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13. Az alapszabaly hatalybalépése



A Békéscsabai Lakasszdvetkezet alapszabalya a lakasszovetkezet szervezetének, miikédésének

és gazdalkodasanak alapokmanya

1.

A szovetkezet cégneve:

Békéscsabai Lakasszovetkezet

A lakasszovetkezet székhelye, telephelye:

Székhelye: 5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 6. sz.
Telephelye: 5600 Békéscsaba, Fovenyes u. 17.

A lakasszovetkezet célja:

a.) a lakasszévetkezet kezelésében |évd lakoéplletek Uzemeltetése, karbantartasa,
felujitasa, korszerUsitése

b.) a lakasszévetkezet altal sajat szervezésben, vagy énkormanyzati egyuttmikodeésben
szbvetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lakassziikségletiiket e formaban megoldani szandékozok szamara lakasszévetkezeti
tulajdonu lakééplletek épitése,

c.) a lakasszévetkezet mikodtetésénél az dnsegély, a szolidaritas, a tagi demokracia, az
onkéntes kdzremiikédés, a tagok szolgdltatasi igénye, mint meghatéroz6 alapelvek
figyelembevétele és megvalositasa

A lakasszovetkezet tevékenységi kore:

A lakasszovetkezet alapvetden a tulajdonaban (kezelésében) allé lakéépulet fenntartasaval,
korszer(sitésével, Uj lakasszévetkezeti tulajdonu lakoéplletek épitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatasaval Osszefiiggd épulet-fenntartasi, hasznalatba-adasi, tovabba
alaptevékenységéhez illeszkedé vallalkozasi feladatokat lat el.

FO TEVEKENYSEG
6832’08 Ingatlankezelés

EGYEB TEVEKENYSEG

390008 Szennyezédésmentesités, egyéb hulladékkezelés
411008 Eplletépitési projekt szervezése

412008 Laké- és nem lako épulet épitése

422208 Elektromos, hiradas-technikai célu kézmd( épitése
429908 Egyéb m.n.s. épités

4321°08 Villanyszerelés

432208 Viz-, gaz-, fltés-, légkondicionalo-szerelés
432908 Egyéb épliletgépészeti szerelés

4331°08 Vakolés



4332'08 Epliletasztalos-szerkezet szerelése

433308 Padl6-, falburkolas

4334’08 Festés, lvegezés

433908 Egyéb befejezé épités m.n.s.

4391’08 Tetdfedés, tetbszerkezet-épités

439908 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

681008 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
6831'08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6920°08 Szamwviteli, kbnyvvizsgaloi, adoszakértéi tevékenység
702208 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

711208 Mérnoki tevékenység, mliszaki tanacsadas

7311°08 Reklamiigynoki tevékenység

811008 Epitményilizemeltetés

8121°08 Altalanos éptilettakaritas

812208 Egyéb épllet-, ipari takaritas

8129'08 Egyéb takaritas

4. A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése:

4.1 Kozgyiilés, részkozgylilés

A szovetkezet legfébb szerve a kozgylilés. A lakasszdvetkezet a kozgydlléseit
részkdzgyllések formajaban tartja.

Az alapszabaly altal megallapitott részkozgyllési kdrzeteket az alapszabaly szerves részét
képezb6 1. sz. melléklet tartalmazza

Déntési hataskorok:

Kizarélagosan a kézgyllés hataskdrébe tartozik:

a., az alapszabaly megallapitasa
b., aszovetkezet egyesilésének, szétvalasanak és megszlinésének elhatarozasa

A részkozgydlés 6nalld dontési jogkarrel jar el az alabbi helyi tgyekben:

a., az épllet kézos részein a mlszakilag szikségessé valt felujitasi munkak elhatarozasa,
a pénzugyi fedezet vallalasa,

b., emeletraépitéshez, tetétér beépitéséhez, atalakitdasahoz hozzajarulas, ennek
feltételeinek meghatarozasa,

C., a koz6s haszndlatra szolgalé helyiségek hasznalata, hasznositdsi modjanak
megvaltoztatasa

C., a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa

palyazatok benyujtasanak megtargyalasa, elhatarozasa

e., az épllethez tartozé koztertilet gondozasanak médja

f., akildott (-ek) megvalasztasa, felmentése

A kozgyiilés, részkozgyiilés eljarasi szabalyai:




Kozgylilést szikség szerint, a részkdzgydllést legalabb évente egyszer éssze kell hivni.
A kozgyllést (részkdzgydllést) az Igazgatdsag hivja éssze.
Kotelez6 a kozgylilés (részkozgylilés) dsszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka
vagy a felligyel6bizottsag irasban, az ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az
igazgatéosag nem fogadja el, illetéleg legkésébb negyvenét napon belul a koézgydlést
(részkozgydlést) nem hivja 6ssze, a felugyelébizottsag ezt kévetd harminc napon belll,
ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kéré tagok, vagy az altaluk megbizott személy
jogosult a kozgylilés (részkbzgyllés) 6sszehivasara.

A kozgyllést (részkozgylilést) - annak idépontjat legalabb tizenét nappal megel6zéen -
a napirend megijeldlésével irasban kell dsszehivni, és ezzel egyidejlleg a meghivo egy
példanyat a részkdzgydlési kérzethez tartozé minden lIépcséhazban jol lathatd helyen ki kell

fuggeszteni.

A kézgyllési (részkdzgyllési) meghivonak tartalmaznia kell:

a., alakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b., akoézgyllés (részkozgyllés) napirendjét, idépontjat és helyét;

C., részkozgyllések tartasa esetén az erre a kériilményre térténd utalast;

d., a megismételt kozgyllés (részkozgyllés) idépontjat és az eltérd hatarozatképességi
szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A kodzgyiilés, részkozgylilés hatarozatképessége, a szavazas modija:

A kozgyllés (részkozgyllés) hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent.
Ha a kozgyllés (részkézgylilés) hatarozatképtelen, az ezt kdévetdé 15 napon bellli
idépontban azonos napirenddel Ujabb kézgydlést (a tovabbiakban: megismételt kézgydilés)
kell tartani. A megismételt koézgyllés a megjelent tagok szamara tekintet nélkul
hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kdzgyllést (részkézgydilést) tartani:
- a lakasszovetkezet egyesllése, szétvalasa és megszlinése kapcsan meghozandé

dontések esetében.

A megismételt kozgylilés (részkdzgyllés) csak az eredeti napirendben szerepld
kérdésekben hozhat hatarozatot.

Az elézetesen meghirdetett napirendben nem szereplé tgyben hatarozat nem hozhaté.

A kozgyllés (részkdzgylilés) a hatarozatokat jelenlévé tagok tébb mint felének
szavazataval, nyilt szavazassal hozza.

A kozgyllésen (részkodzgyllésen) lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas (haszndlati egység) tobb tag tulajdonaban
vagy hasznalataban all és kozilik tobb is megjelenik az llésen, ugy egységenként csak
egy egyez6 szavazat vehetd figyelembe. Az esetleg ellentétesen leadott szavazatok egyike
sem vehet6 figyelembe.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgyllésen (részkozgylilésen) irasbeli meghatalmazas
alapjan lehet képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak
az iranyaddak.

A lakasszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatdél és nem tag tulajdonosatol
egylttesen kozgylilési (részkdzgylilési) képviseletre legfeljebb kettd szavazasra jogosité
meghatalmazast érvényesithet.

A kozgyiilés (részkozgylilés) jegyzékoényve:

A kozgyllésrol jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kuléndsen:



a., a kozgyllést levezetd elndk, a jegyzékdnyvvezetd, és a jegyzékoényv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b., a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

C., a kozgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d., a targyalt Ggyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;

e., a kozgyllés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyzOkonyvet a kozgyllés levezetd elndke és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és azt a
kozgyllésen erre megvalasztott két lakasszdvetkezeti tag hitelesiti.

Részkozgyllésen levezetd elndknek és jegyzdkdnyvvezetdbnek ugyanaz a személy is
megvalaszthatd. A hitelesiték mas részkézgylilési tisztséget nem lathatnak el.

A jegyzdkoényvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a masolasi kéltség medfizetésével -
masolatot kérhet.

Az igazgatosagnak a kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartasatdl szamitott - irasbeli szavazas esetén a
szavazasra megjelolt hataridét kovetd - 30 napon belll kézbesités utjan kézdinie kell. Ez a
rendelkezés irdnyaddé a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkozd hatarozatok kézlésére is.

Szavazas kozgyiilés (részkozgylilés) 6sszehivasa nélkiil:

A jogszabaly adta lehetéség alapjan a tagok kézgydlés (részkézgytilés) ésszehivasa nélkil,
irasban is szavazhatnak, ha a dontés ily médon megoldhato.

Nem lehet irdsban szavazni az alabbi pontokban:

a., az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

az igazgatdésag tagjainak és elndkének megvalasztasa, felmentése;

., a felligyelébizottsag tagjainak és elndbkének megvalasztasa, felmentése,

., atisztségviseldk dijazasanak megallapitasa;

a beszamolo és a targyévi koltségvetés (kdltség elbiranyzat) elfogadasa, dontés az

adozott eredmény felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl,

szlikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f., a lakasszovetkezet egyesililésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megszlnésének elhatarozasa;

g., a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

Q0T
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Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

— az lgazgatésagnak rovid, de a lényeget magaban foglalo irasbeli tajékoztatast kell
megkildeni a tagoknak, amely a dontéshez elégséges legfontosabb adatokat
tartalmazza,

— szavazélapot kell kildeni, amely a targykér megnevezése mellett — elére nyomtatott —
az ,lgen”, ,Nem”, ,Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. Tébb tulajdonos esetén egy
szavazolap adhaté ki egy hasznalati egységre. Az irasbeli szavazat leadasara a
tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani,

— a tagok szavazatukat a szavazélap megfelel6 szévegének alahuzasaval adjak le, az
épllet klildottiének vagy a szovetkezet székhelyén



— azigazgatdsag a szavazatok dsszeszamlaldsara szavazatszamlalo bizottsagot kételes
létrehozni, melynek tagjai az igazgatosag és a felligyeld bizottsag 1-1 megbizott tagja,
két nem tisztségviselé lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlalé bizottsag tagjai
végzik az irdsos szavazatok Osszeszamlalasat és egyittesen az &Gsszefoglald
jegyzékényvet alairva azt hitelesitik is. A jegyzékonyv megbrzésére az irattarozas
szabalyai szerint kell eljarni.

— A szavazatok oOsszeszamlalasarol felvett jegyzOkényvben fel kell tuntetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazolapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és régziteni az eléterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetéset.
Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tébb mint fele
,lgennel’ vagy ,Nemmel” szavazott, kivéve, ha nincs minésitett tébbseg eldirva.

— a szavazas eredményérdl, a dontés idépontjardl, a szavazatok &sszeszamlalasatol
szamitott 15 napon beliil a tagokat a hatarozatok kozlésével irasban értesiteni kell

4.2. Kiildottgyiilés:

A szdvetkezetnél a kuldottek egy-egy részkozgydllési korzetet képviselnek.

A kuldotteket a tagsag a részkozgyllésen, a lakasszovetkezet tagjai kozdl nyilt
szavazassal, egyszer( szotébbséggel valasztjia. A kuldétt visszahivhato és helyére mas
kildétt valaszthatd. Megbizatasuk 5 (6t) éves id6tartamra szélhat. A kuldétt tébbszor is
tjravalaszthatd. Egy személy tébb részkézgylilési kérzetben is megvalaszthatd, azonban
haromnal tobb korzetben nem lehet kildétté valasztani.

A kuldéttgylilés - az alapszabaly felhatalmazasa alapjan - a koézgylilés kizardlagos
hataskorébe tartozé tigyek kivételével minden lgyben donthet.

A kildottek szama és a kiildéttek altal képviselt részkozgydlési kdrzetek oly médon vannak
meghatarozva, hogy abban a miszakilag és épitészetileg 6nallo lakoepulet(ek) tagsaga
aranyos képviselettel rendelkezhessen. 15-100 lakas 1 kildéttet, 101-200 lakas 2 kuldottet,
201-300 lakas 3 kuldéttet valaszt. A kuldéttek szama nem lehet kevesebb, mint 30 6.

A kiildottek jogai és kotelességei:

A kuldott, a lakasszévetkezet tagjai kézul, a részkézgyllés altal megvalasztott, szévetkezeti
kezelésU épliletben ingatlan tulajdonnal rendelkezd tulajdonostars. Tevékenysége soran a
kuldott, az Ot megvalaszté tulajdonosi kézosség felhatalmazasaval, annak érdekeit
képviselve jar el, felelésséggel gyakorolja tisztségébdl fakadd jogait és kételességeit.

Megbizatasa megszUinik:

—  megbizasa idétartamanak lejartaval

— akuldott lemondasaval

— arészkozgyllés altali felmentéssel

— akdldoétt halala esetén

— akuildétt lakasszévetkezeti tagsaganak megsziinésével
—  arészkozgylilési korzet megsziinésével

A kuldott évente legalabb egy alkalommal kételezéen, de szikség estén tGbbszor is
kezdeményezheti a Lakasszévetkezet Igazgatésaganal a korzetét érinté részkézgydlles
osszehivasat az Alapszabaly (4.1) pontjaban foglaltak szerint, ahol minden alkalommal,
napirendtél fliggetlenil kételes beszamolni tulajdonostarsainak az elézd részkézgydlésen
hozott hatarozatok végrehajtasarol.



Részt vesz szdvetkezet kildoéttgylilésein, ahol korzetét képviselve joga van:

a napirend vitajaban felszdlalni

a szbvetkezet miikodését és a részkozgylilési korzetét érintd témakban véleményt
nyilvanitani

a k6zosségi munkavégzés eldsegitésére jobbitdé szandéku inditvanyt tenni

szavazni a napirenden lévd témaban /az elbterjesztett hatarozati javaslatot elfogadni,
azt elvetni, vagy a szavazastél tartézkodni/.

Részkozgylilésen kérésre a szdvetkezet altal rendelkezésére bocsatott adatok alapjan,
tajékoztatja tulajdonostarsait a kuldéttgytlés hatarozatairdl, a szévetkezet gazdasagi
helyzetérdl és az estleges szervezeti valtozasokrol.

Képviselve a tulajdonosi kozosségét, kdzremikddben eljar a lakasszdévetkezetnél és a
szbvetkezet altal szolgaltatott, a részkdzgydlési kdérzet mikddésével kapcsolatos
informacidkat kozvetiti a tagok felé.

A tulajdonosi kozOsség tajékoztatasa érdekében a szdvetkezetnél betekinthet a
kérzetét érintd folyd évi nyilvantartasokba, szerz8désekbe, szamlakba, munkalapokba.
Ha kibocsatdi masolat nincs birtokaban, ezekrél kivonatos masolatot kérhet. El6zetes
regisztraciét kovetéen a szdvetkezet honlapjardl a koérzetét érinté kozvetlen
informacidkhoz juthat.

A szovetkezet miikodését illetden kdzdsségi célu javaslattal, panasszal, észrevétellel
fordulhat a Lakasszovetkezet Igazgatésagahoz, Fellgyelé Bizottsagahoz illetve,
fogadd érakon a szdvetkezet elndkétdl szdbeli meghallgatast kérhet.

A szbvetkezet egységes mikodése érdekében a kuldéttgyllés altal meghozott
hatarozatok végrehajtasaban, tekintet nélkul arra, hogy az abban foglaltakkal
egyetértett vagy sem, a kildéttnek egyuttmikoédéen részt kell vallalnia!

A korzetét érint6é Ugyekben a kildott a szovetkezet Ggyvezetésétdl miszaki, pénzigyi,
jogi felvilagositast, utmutatast, tanacsot, allasfoglalast kérhet.

Az SZMSZ-ben meghatarozott mddon, keretdsszegtdl fuggbéen a részkozgydllési
kérzetében 1évd ingatlanok, illetve azok szovetkezeti tulajdonu részeinek (zemszeru
mukddésében, épitészeti vagy éplletgépészeti elemeiben keletkez6 mduszaki hiba,
Uzemzavar vagy bekodvetkezett anyagi kar javitasat, elharitasat, akar strgésséggel is
kezdeményezheti, ezek megelézésére a szévetkezet Ugyvezetésének javaslatot tehet.

Jogosultsagi kérében elvégeztetett munkakrol, beszerzésekrdl kiallitott munkalapokat,
szamlakat, azok tartalmi ellenérzésével, anyagi felelésséggel igazolhatja.

Jogosult az ingatlanon/ éplleten/ végzett jelentésebb munkak mliszaki atadas-
atvételénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott készult jegyzdkdnyvet alairni.

Jogosult hatdésagi szemléken, miszaki bejarasokon, kdézmliszolgaltatok koézosségi
mérdcseréjénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott készilt jegyzékdnyvet, munkalapot
alairni.

Az SZMSZ-ben &sszegszerlien meghatarozott nagy érték(i beruhazasok esetében
csak részkozgyllési hatarozattal a szdvetkezet Kivitelezési és Versenyeztetési
Szabalyzata alapjan jarhat el.

Személyes megallapodas alapjan vallalkozdkkal, kivitelezékkel ilyen mértéki
munkdakat, jogosultsag hijan, anyagi és jogi felelésség terhe mellett nem végeztethet,
szerzédést nem kéthet! Arajanlatot a Békéscsabai Lakasszovetkezettel elézetesen
egyeztetett miiszaki tartalommal kérhet!

A kuldott a részkozgylilés jovahagyasaval, modositasaval dijazasban részesulhet.
Annak mértékét az igazgatdsag javaslata alapjan a kuldéttgylilés évente hatarozza
meg.

A kuldott képviseleti, Ugyintézdi jogait csak a szovetkezet keretén belll érvényesitheti.

Az ingatlankezeléssel kapcsolatos Ugyekben hatdsagok, kézmUiszolgaltatok,
pénzintézetek, biztositdk, kivitelezé cégek és vallalkozok felé, jogi személyként csak a
szbvetkezet jogosult eljarni.



— Azokban a részkézgylilési kérzetekben, ahol nincs kildétt, a szovetkezet épulet
fenntartasi és szavazat nélkali kaldotti tevékenység ellatasara, az érintett korzet
koltségére, gondnokot alkalmazhat. A gondnoknak a szévetkezet kuldéttgylilesén
szavazati joga nincs.

— A lakéasszovetkezet Igazgatésaga, az SZMSZ- ben leirt modon, irasbeli figyelmeztetés
utan hatarozatban megallapithatia a kildott tevékenységének elégtelenséget,
kezdeményezheti a kiildott visszahivasat.

A kuldottgy(lés hataskoére:

A kuldottgydlés hataskoérébe tartozik:

a., az Alapszabaly médositasa,

a 2004. CXV. torvény (a lakasszovetkezetekrol sz6ld) 15. §. (2) bekezdésben
meghatarozott kivétellel, az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti
atalakulasokrol, illetéleg az (1) bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a
dontés a kozgydlés kizarélagos hataskorébe tartozik.

az lgazgatdsag tagjainak, elndkének és elndkhelyettesének megvalasztasa, felmentése,

b., a Feliigyelb Bizottsag elndkének és tagjainak megvalasztasa, felmentése,

c., atisztségviseldk és kuldottek dijazasanak megallapitasa,

d., a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltség elbiranyzat) elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl,
szlikség esetén a poétbefizetés elrendelésérdl;

e., belépés a szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba, illetve kilépés onnan, tovabba
gazdasagi tarsasag alapitdsa, ha a bevitt vagyoni érték nem haladja meg az
50.000.000,-Ft-ot.

f., belépés érdek képviseleti szervbe, kilépés onnan,

g., tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg blntetbfeljelentes
megtételérdl valé dontés

i./ A lakasszodvetkezet tulajdonaban allé épliletrészek haszndlata, hasznositasi médjanak
megvaltoztatasa a részkozgyllés belsd igyének minésild dontések kivételével.

j./ mindaz, amit a térvény a kildéttgytlés hataskérébe utal

A kiildottgyiilés eljarasi szabalyai, hatarozatképesség, a szavazas maddja:

A kildéttgytlést szilkség szerint, de legaldabb évente egyszer Gssze kell hivni. A
kuldéttgylilésen — tanacskozasi joggal a szévetkezet barmely tagja részt vehet.

A kildéttgyllés 6sszehivasara a kézgyllés osszehivasanal leirtakat kell alkalmazni, az
alabbi eltérésekkel:

— A kuldéttgydlés akkor hatarozatképes, ha azon a jelenléti iv szerint a kuldéttek tébb
mint fele jelen van.
— Minden kuldéttnek az altala képviselt részkozgyllési kérzeteként egy szavazata van.

— A kuldétt csak személyesen gyakorolhatja képviseleti jogait, meghatalmazassal ezek a
jogok masra nem ruhazhatok at.

— Akuldéttgytilés hatarozatait egyszer( szé6tébbséggel, nyilt szavazassal hozza meg.
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— Az Alapszabdly modositasanak elfogadasahoz, a kuldéttgydlésen résztvevd tagok
szavazatanak kétharmados tdbbsége sziikséges

— A kuldottgylilés hataskorére és eljarasara a kozgyllésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt
kildoéttgydlés nem tarthato.

4.3 Tagértekezlet

A lakasszovetkezet a tagok részkozgydlési korzetén bellli éplletenként vagy
Iépcséhazanként szervez6dd kdzdsségeit, ahol az éplletek, illetve a Iépcséhazak 6nalld
pénzlgyi elszamolasi egységet képeznek, a lakasszdvetkezet szervezeti egységének,
tagértekezletnek ismeri el.

A tagértekezlet helyi hataskorét illetéen is a kildétt jar el, aki képviseli az ott lako tagok és
nem tagok érdekeit.

A tagértekezlet jogosult:

a., véleményezni az igazgatdsag helyi jellegl inditvanyait, 6nallo javaslatot az igazgatdsag
elé beterjeszteni.

b., a tagértekezleti korzetben 1évé lakoépuletben (Iépcséhazban) a tagok hasznalatdban
lévé, de lakasszovetkezet tulajdondban 4&lld6 kozds helyiségek hasznositasa
tekintetében véleményt, allaspontot kialakitani, az ebbdl szarmazé bevételek
felnasznalasarol rendelkezni. Az el6zéekben meghatarozott vélemény, allaspont és
rendelkezés a lakasszdvetkezet igazgatdésaga és kuldottgylilése felé javaslatként
funkcional.

C., a kozos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritasanak rendjét meghatarozni

d., a hazirend betartasa érdekében a szlikséges intézkedéseket megtenni

e., a tagértekezlet 6nallo jogkérrel jar el: a miszakilag sziukségessé valt belsd felujitasi
munkak elhatarozasa, a pénzigyi fedezetvallalasa Ugyében, amely a |épcsbhazat,
épuletet érinti, a részkozgylilési koérzet egészét érintd felljitasok kivételevel

f., a tagértekezlet dontésével azonos értékl a tagok 2/3 részének irasban tett azonos
tartalmu nyilatkozata

A tagértekezlet hatarozatképes, ha azon a tagok tdbb mint a fele megjelent, allasfoglalasait,
dontéseit egyszerli szoétébbséggel, nyilt szavazassal hozza. Az épllet (Iépcséhaz)
Ugyeiben hozott allasfoglalasait a lakasszdvetkezet igazgatésaga koteles figyelembe venni,
ha attdl eltéré igazgatésagi, vagy magasabb testlleti hatarozat szlletik, akkor azt a
hatarozatot hozo testliletnek e targyban 6sszehivott Ujabb tagértekezleten indokolni kell.

4.4. lgazgatoésag:

A lakasszovetkezet kuldottgyllése a szovetkezet tagjai koéziul — 6t éves idétartamra — 4
(négy) tagu igazgatésagot valaszt. Az Igazgatdsag a szévetkezet vezett testilete.

Az Igazgatdésag elnokét és az elndkhelyettesét a klldéttgydlés valasztia meg az
Igazgatésag tagjai kozll, titkos szavazassal.
A szbvetkezet torvényes képviseldje az elndk, aki egyuttal az Igazgatésag elndke.

Az lgazgatosag hataskore és feladatai:

Az igazgatdésag a kuldottgydlés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Kialakitia és iranyitja a lakasszévetkezet munkaszervezetét — melynek
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vezetdje az Ugyvezetd igazgatd — gyakorolja a hataskérébe utalt munkaltatéi jogokat, és
alkalmazza a lakasszovetkezet ligyvezetd igazgatodjat, fékdnyveldjét.

Az igazgatésag dont minden olyan Ugyben, amelynek elddntése nem tartozik a
lakasszOvetkezet mas szervének hataskorébe; az alapszabdly mellékletében
meghatarozott részkézgy(ilési korzetet kézvetlenul érintd dontésének meghozatala el6tt
azonban koteles az érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatésag tevékenységéeért a
kuldéttgyllésnek felelds.

Az igazgatésag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a jogaira és koételezettsegeire
vonatkoz6 irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtél szamitott 30 napon belll - irasban kételes valaszt adni.

Az igazgatdsag munkaterv szerint, rendszeresen tartja tléseit, de évente legalabb egyszer
koteles beszamolni a kuldoéttgy(ilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetérdl, az igazgatdsag tevékenységérdl és eléterjeszti az éves koltségvetést.
Iranyitja és ellenérzi a szévetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, Ggyvitelét, gondoskodik a
szévetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasarol, hasznositasarél és megovasarol.

Az Igazgatdsag az elirt fizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érinté aremelés
szdvetkezetre esd aranyaban megemelheti, eljar a fizetési kételezettségét nem teljesitékkel
szemben az alabbiak szerint:

a., Atag és nem tag részére el6irt havi fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén, postai
aton felszdlitjia, az érintetett fizetési kotelezettsége maradéktalan teljesitésére - (j
tovabbi 8. napon bellli fizetési hataridé tizésével -, egyben tajékoztatjia (felhivja
figyelmét), hogy amennyiben a felszélitdsban foglaltak ellenére sem tesz eleget fizetési
kotelezettségének, Ggy birdsagi eljaras kezdeményezésére kertil sor.

b., A felszdlitdsnak tartalmaznia kell, hogy a fizetési késedelem miatt e felszdlitassal
megindult eljaras valamennyi koltségét, készkiadasat, illetve a mindenkori térvényben
megallapitott késedelmi kamatot is meg kell fizetni.

c., Az igazgatosag altal a hatralékos tag részére toérvényi eldirasnak megfeleléen
megkuldott felszolitas - a torvényben leirt médon - kézbesitési vélelemmel bir.

d., A biréséagi eljaras (fizetési meghagyas, polgari per) jogerére emelkedését kévetben a
tartozast, illetve az eljarassal kapcsolatban felmerilt valamennyi kéltséget (el6z6
bekezdés) ha nem fizették meg, Ugy a kovetelés behajtasa érdekében végrehajtasi
eljaras kezdeményezésére kerll sor, munkabér, egyéb jovedelem, valamennyi ingé és
ingatlantulajdonban &ll6 dolgokra nézve, illetve meg kell fizetni a veégrehajtasi
koltségeket is.

Felujitasi kolcson (hitel) felvétele esetéen:
— kidolgozza és beterjeszti a kélcsén (hitel) 6sszegszerliségét megalapozé, miszakilag
is alatamasztott adatokat, a kdlcson fedezetének és visszafizetésének rendjét.

Gondoskodik a lakasszévetkezet feliigyelébizottsaga, kulsé szakértd és mas ellenérzésre
hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megszintetéserdl.

Az Igazgatosag testiletként latja el tevékenységét, egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

Az lgazgatdsag szikség szerint, altaldban havonként tartja Gléseit, 6sszehivasa az elndk
(elnékhelyettes) feladata. Az lgazgatosagi Ulést soron kivil is dssze kell hivni, ha azt
barmely Igazgatosagi tag, a feligyeld bizottsag elndke, vagy a térvényességi fellgyeletet
gyakorld szerv az indok megjel6lésével inditvanyozza.
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Az igazgatdsagi Ulés hatarozatképes, ha azon a tagok tébbsége jelen van. A hatarozatokat
egyszerl szétobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenléség esetén az elndk
szavazata dont.

Az igazgatosag a lakast érintd tulajdonosvaltozas esetén - kérésre - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
Osszegét is meg kell jel6ini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a Ptk.
szabalyai az iranyadoak.

Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas aldl térténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés
megkétése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az igazgatdsag el6z6
bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Az igazgatoésag jogosult az alapszabalyon kivil az alabbi lakdsszovetkezeti szabalyzatok
megalkotasara:

- SZMSZ

—  Szamwviteli politika és Szamlarend
—  Pénzkezelési szabalyzat

—  Leltarozasi szabalyzat

—  Selejtezési szabalyzat

—  Ertékelési szabalyzat

— lIratkezelési szabélyzat

—  Tlzvédelmi szabalyzat

—  Munkavédelmi szabalyzat

—  Versenyeztetési szabalyzat

4.5. Feliigyeld Bizottsag

A lakasszbvetkezet kiildottgyiilése a szbvetkezet tagjai kéziil — 6t éves idétartamra —
3 (harom) tagu Feliigyel6 Bizottsagot valaszt.

A Felugyeld Bizottsag elnckét a kuldottgyllés a mar megvalasztott Fellgyelé Bizottsagi
tagok kozul valasztia meg. A Felugyelé Bizottsagnak nem lehet tagja az Igazgatésag
elndke, elndkhelyettese és tagja, az ligyvezeté igazgatd, a felsoroltak kézeli hozzatartozdja,

ill. élettarsa.
A Felugyel6 Bizottsag ellatia a tagok tulajdonosi érdekeinek keépviseletét, és ennek
érdekében a szbvetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellenérzést végez.

Ennek soran:

— a szOvetkezet szerveinek mikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely tgyet
megvizsgalhat, és a lakasszdvetkezet irataiba betekinthet

— az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak vagy mas
bels6 szabalyzatoknak megfeleléen jarjon el,

— inditvanyozhatja az Igazgatésdg egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felel6sségre vonasat, tovabba a kuldoéttgyllés 6sszehivasat,

— Osszehivja a kuldottgy(lést (részkézgylilést), ha az |gazgatésag nem tesz eleget erre
vonatkozé kotelezettségének,

— az éves beszamolo alapjan véleményt nyilvanit a kuldéttgy(ilés részére a szévetkezet
gazdalkodasarél. E nélkil az éves beszamold targydban érvényes hatarozat nem
hozhato,

— véleményt nyilvanit a kuldéttgyllés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrodl
is,
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— javaslatot tesz a kuldéttgyUlésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara,

— tevékenységérdl a kildoéttgyllésnek legalabb évente egyszer beszamol.

— a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetéleg a nem tag tulajdonosoktol felvildgositast kérhet, a tisztségviselok és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositds megadasara vonatkozé kérés
teljesitését nem tagadhatjdk meg.

A Felugyeld Bizottsag feladatainak ellatasahoz kilsé szakértét is felkérhet (a szévetkezet
koltségére).

A lakasszovetkezet igazgatdésaga koteles érdemben megtargyalni a feligyelébizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon belil - de legkésébb a legkozelebbi
igazgatdsagi tlésen - hatarozni, illetéleg allast foglalni. A feligyelbizottsag elntke - vagy a
bizottsagnak altala megbizott tagja - a lakasszovetkezet barmely testiletének Ulesén
tanacskozasi joggal részt vesz.

4.6. A tisztségvisel6k

A szovetkezet tisztségviseléi: az Igazgatosag elndke, az elndkhelyettes, az Igazgatésag
tagjai, a Felligyel6 Bizottsag elndke és tagjai.

A tisztségviseléket a kildottgyllés a szévetkezet tagjai kézul — 5 (6t) éves idbtartamra -
titkos szavazassal valasztja meg.

A szdvetkezet a valasztott tisztségviseldkkel szemben szakmai kévetelményt nem tamaszt.

Nem lehet tisztségvisel6 a szévetkezetben:

— akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az
abban megjelolt tevékenységet folytatd szdvetkezetnél,

— kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviselsi. Ebben az esetben az 6sszeférhetetlenség fennall
a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kdzvetlen felettesik, valamint a
feligyeldbizottsag elndke és tagjai kdzétt is.

— aki a gazdasagi tarsasagokrol szol6 tv. alapjan vezetd tisztségviselé nem lehet

— akit a birésag cselekvoképességet korlatozé vagy kizaré gondnoksag ala helyezett;

— akit blincselekmény elkdvetése miatt jogerésen szabadsagvesztés biintetésre itéltek
mindaddig, amig a biintetett eléélethez f(iz6dé hatranyos jogkévetkezmenyek aldl nem
mentesul;

— aki nem tagja a lakasszovetkezetnek,

— az a tisztségviselbi megbizatast elfogadni szandékozd személy, vagy a kuldoéttgydlés
irasbeli felhivasara az a hivatalban lévé tisztségviseld, aki tizenét napon belll a blnugyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatdésagi bizonyitvannyal (erkdlcsi bizonyitvany) illetve
nemleges kdztartozasi igazolassal nem igazolja, hogy vele szemben torvényben
lefektetett kizaroé ok nem all fenn,

— alkalmassag esetén a bizonyitvanyok kiadasanak eljarasi koltségeit a lakasszovetkezet
az érintett tisztségvisel6 részére megtériti.

A tisztségviselé megbizasa megszUnik:

— a megbizas idétartamanak lejartaval,

— atisztségviseld lemondasaval,

— a kuldéttgydlés altali felmentéssel,

— atisztségviseld halalaval,

— alakasszoévetkezeti tagsaga megszinéseével
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— arészére kiallitott, térvényben eldirt igazolasok marasztalo tartalma
esetén
— felmerdlt, és a térvényben foglalt hataridére meg nem szlntetett 6sszeférhetetlenség

esetén

Ha a tisztségviselé megbizatasa a megbizatasanak lejarta elétt megszinik, a kuldéttgydlés
a legutdbbi tisztujitasnal felallitott jel6lébizottsag konszolidalt valasztasi listajardl, a
valaszthaték elfogadd nyilatkozataval a soron koévetkezd jeldltek koézul valaszt
tisztségvisel6t. A valaszthato jeldlteket a jeldl6bizottsag elndke, vagy az Igazgatésag altal
felkért tagja terjeszti a kildottgy(lés elé. A valasztas titkos szavazassal az Alapszabalyban
el6irt modon térténik.

Az igy megvalasztott tisztségviselé megbizatasa az adott ciklusra megvalasztott
tisztségvisel6k megbizatasaval egydtt jar le.

Megszlinik a tisztségvisel6 megbizatasa, ha a kizard okot vagy az dsszeférhetetlenséget
az annak felmertlésétdl szamitott tizenét napon belil nem szinteti meg, és ezt hitelt
érdeml6 okirattal vagy teljes bizonyit6 érték(i maganokiratban nem igazolja.

A megszlint megbizatasu tisztségviseld - az Igazgatésag, vagy Felligyelé Bizottsag irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas
ellenében - koteles az U] tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeliebb a megbizatas
megsz(inésétél szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ugyvivé tisztségvisel6keént
kozrem(ikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megszlint és az Uj megbizatasu tisztségvisel6k kotelesek feladatkdrikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
Iévo lgyeket jegyzékdnyvben régziteni.

A tisztségviseldk felmentésérdl a kiuldéttgydlés titkos szavazassal dont.

Osszeférhetetlenség:

— kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek a szovetkezet tisztségviseldi,

— a lakasszovetkezet igazgatésaganak elndke és tagja nem valaszthaté meg a fellgyeld
bizottsag tagjava,

— tisztségviselévé egy személy tébb lakasszévetkezetnél is megvalaszthatd, a jeldlt
azonban a toébb tisztségre torténd jeldlésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket
elézetesen - irdsban - tajékoztatni koteles.

A tisztségvisel6k feleldssége:

A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszOvetkezetnek okozott karért
polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felel6sek.

Nem terheli az el6z6 bekezdés szerinti feleldsség azt a tisztségviselbt, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a Fellgyelé Bizottsagnak -
irasban — bejelentette.

4.7 A Konyvvizsgald

a., A Békéscsabai Lakasszovetkezetnél allandé kényvvizsgalé makddik.

b., Akoényvvizsgald legfeljebb &6tévi idétartamra megbizhato.



15

c., A kényvvizsgald betekinthet a lakasszovetkezet dokumentacidjaba, a vezetd
tisztségvisel6(k)tél és a lakasszovetkezet dolgozoitdl felvilagositast kérhet. A
lakasszOvetkezet pénztarat, értékpapir- kovetelés- és kotelezettség allomanyat,
szerzddéseit és bankszamlajat megvizsgalhatja.

d., A kényvvizsgalo a Lakasszovetkezet Kuldottgyllése elé terjesztett minden jelentést —
kulénoésen a szamviteli térvény szerinti beszamolot, mérleget és eredménykimutatast —
megvizsgal abbdl a szempontbdl, hogy azok valés adatokat tartalmaznak-e, illetve
megfelelnek-e a jogszabalyok eldirasainak és véleményét ismerteti. E nélkul a jelentés
nélkll érvényes hatarozat nem hozhaté.

e., Akoényvvizsgalét a kuldottgydlésre meg kell hivni.

Ha a konyvvizsgaldo megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl, hogy a
lakasszovetkezet vagyonanak jelentés mértékl csdkkenése varhato, illetve olyan tényt
észlel, amely a vezetd tisztségviseld(k) tv.-ben meghatarozott felelésségét vonja maga
utan, koételes a kozgydilés (kuldottgydlés) Osszehivasat kérni. Ha az Igazgatésag a
kozgyllést (kuldottgydlést) nem hivja 6ssze, vagy a koézgydlés (kuldottgydlés) a
jogszabalyok altal megkivant dontéseket nem hozza meg, a kényvvizsgal6 kételes errdl
a torvényességi felligyeletet, ellaté cégbirdsagot értesiteni.

d., A konywvizsgald tevékenységére, jogkorére és feladataira egyebekben a Ct.
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni, a kényvvizsgald felelésségére, pedig a
konyvvizsgalora vonatkozd jogszabalyokban, illetve a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott felelésségi szabalyok az iranyadok.

Képviselet, alairasi jogosultsag:

A szOvetkezetet az lgazgatosag elndke képviseli.

Mas tag, vagy alkalmazott az elndk irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a
szbvetkezetet.

Az elndk cégjegyzési joga onallo.

Egyuttesen képviseli a szévetkezetet az lgyvezetd igazgato és fokdnyveld.

Cégjegyzésiik érvényességéhez mindkettéjuk alairasara van szukseég.

Tagsagi viszony:

6.1 A tagsagi viszony keletkezése:

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a., irasban kéri tagként valé felvételét

b., a lakas, garazs, lizlethelyiség tulajdonosa, vagy résztulajdonosa

c., irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve koételezének
elismeri és vallalja, hogy a lakasszdvetkezet céljanak megfeleléen elbirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
koételezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kévetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet kKizard
gondnoksag ald helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskord neveében torvényes
képvisel6je kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltétt kiskort a térvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszévetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme nem utasithaté el.
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Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, akkor mindegyik tulajdonostars kérheti
tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 6rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithatd el, ha a
kérelmezd megfelel az el6zéekben szabalyozott feltételeknek.

A tagfelvételrdl az igazgatésag a felvételi kérelem benyujtasat kdvetd legkdzelebbi tlésen,
de legfeliebb 3 hénapon bellul dént. A doéntésrél a belépni kivand személyt irasban
értesiteni, és a részkdzgylilést tajékoztatni kell.

Atagségi viszony a felvételi kérelem iddépontjara visszamend hatallyal jon Iétre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birésag hataskorébe tartozik.

6.2 A lakasszovetkezeti tag alapvet6 jogai:

A szovetkezeti tagot, mint tulajdonost, megilletik a tulajdonahoz flizé6d6 jogok:

— Az ingatlan (lakas, nem lakas célu helyiség) birtoklasanak joga /tulajdonos az ingatlant
hatalmaban tarthatja, illetve visszaszolgaltatasat kdvetelheti attél, aki azt jogosulatlanul
hasznalja/.

— Birtokvédelem joga.

— Hasznalat joga /rendeltetésszer(, jogos hasznalat/.

— Haszon szedésének és élvezetének joga / bérbeadas, haszonélvezet/.

— Rendelkezési jog / értékesités, ajandékozas, oroklés/.

— Tulajdonosként viselnie kell az ingatlanaval kapcsolatos terheket és a mas altal meg
nem téritett karokat, a fentiekre vonatkozo kiilén jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen.

A tag alapvetd joga, hogy:
a., részt vegyen a lakasszOvetkezet tevékenységében és  személyes

g.,

kézremlikodésének, vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a

lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a részkdzgyllésen, tagértekezleten,

a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

a lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviselSktél

tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kézgydlési jegyzékoényvbe,

illetéleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrél - a masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot
kérjen.

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandé

(idéleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtél a
lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivul
helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszOvetkezet alapszabalyaba vagy mas
belsé szabalyzataba Utkézik. Ez a jog érvényesen nem zarhato ki.
Ha a kozgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (idbleges) hasznalati jog
jogosultja keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat hatélyon kivil helyezését.
A keresetet a hatarozat koézlésétél szamitott hatvan napon bellil kell a
lakasszovetkezet ellen benyujtani. A keresetinditdsnak a hatarozat végrehajtasara
halaszté hatalya nincs, de a birésdg a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -
felfiggesztheti.

lakoépllethez tartozd, a lakasszOvetkezet tulajdondban &ll6 foldrészlet és
éplletrészek hasznalatara - a részkdzgylilés hatarozatanak keretei kozott -
jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.
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6.3 A lakasszovetkezeti tag alapveté kotelezettségei:

a., teljesitse a lakasszovetkezet részére eléirt fizetési kotelezettséget, és vallalasanak
megfeleléen részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevekenységében,

b., alakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatdsagot,

c., lehetévé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszévetkezet tisztségviselGje vagy
alkalmazottia ~a lakasszdvetkezet tulajdonaban 4ll6  éplletrészekkel,
berendezésekkel osszefiiggésben a szikséges ellenérzés és a fenntartasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetdleg a
bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkil.

d., A tagnak felréhaté modon tartds, harom hénapot meghaladé dijhatralék esetén, a

tag tulajdonaban 1évé ingatlanokat érinté jelzalogjog bejegyzése és az addssag
behajtasi eljaras meginditasa mellett tlrje a Szovetkezet Igazgatosaga altal
hatarozatban elrendelt, szévetkezeti kezelésben |évd ingatlanat érinté kézdsségi
szolgaltatasok ( fltés, melegviz, ivoéviz lift hasznalat) korlatozasat vagy
felfliggesztését sajat ingatlanan belul is a joger6s birosagi hatarozatnak
megfelelden.
A fenti eljaras soran koteles biztositani a szolgéaltatas korlatozasahoz vagy
felfuiggesztéséhez szikséges muszaki munkak elvégzéséhez a lakasaba vagy
sajat tulajdonu, nem lakas célu helyiségbe torténé bejutast a jogerds birésagi
hatarozatnak megfeleléen.

A Lakasszovetkezet koteles megtériteni a c., d., pont szerinti beavatkozassal
okozott kart.

A lakas tulajdonosa a lakas tulajdonjoganak megszerzését, illetéleg elidegenitesét

koveté 15 napon bellll kételes az igazgatdésagnak bejelenteni:

a., lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b., lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté szemelyes
adatat, illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c., a lakasaban lakd személyek szamat akkor, ha a melegviz szolgaltatas dijat a
bentlaké személyek szama kozott kell megosztani,

d., haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevet.

A bejelentés elmulasztasa esetén, az esetlegesen fennall6 tartozas megfizetesére

az utoljara bejelentett tulajdonost kell kotelezni.

Az igazgatosag felhatalmazast kap arra, hogy az el6zé bekezdésben emlitett
adatokrol nyilvantartast vezessen. Az igazgatoésag a nyilvantartasba vett adatokrol
kizarolag a kéziizemi szolgaltatd, a koézponti filités és melegviz szolgaltatdja,
valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérlé a lakasszévetkezet részére fennalld
tartozasat, illetéleg a kézlzemi szolgaltatasra a kézponti flités és melegviz-
szolgaltatasra fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatosag a részére
bejelentett és a tartozassal dsszefliggd adatot haladéktalanul kételes toroini.

6.4 A tagsagi viszony megsziinése:

A tagsagi viszony megszuinik, ha:

— atag meghal vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkul megszinik,
— atag a lakasszévetkezetbdl kilép;

— atagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga megszinik;

— atagot kizarjak;

— alakasszdvetkezet jogutod nélkul megsziinik.
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A tag kilépési szandékat az Igazgatdésagnak irasban kell bejelentse. A kilépésre
vonatkozo bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kézétti idétartam 30 nap.

A tagsagi viszony megszlinésével a volt tag a szbvetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését — a tulfizetés kivételével — a szdvetkezettdl nem
kovetelheti.

Ha a tagsagi viszony megsz(nik, a volt taggal (6rokésével) el kell szamolni.

A megszlinés idépontjaban a targyi idészakot érinté elbirasokat a szdvetkezet a
taggal maradéktalanul megdfizetteti, s egyben nyilatkozik arrél, hogy a tényleges
koltségelszamolast a volt tag részére irasban a targyévi mérleg elfogadasat kéveté
30 napon belll megkadldi.

A tag irasban nyilatkozik a szévetkezet felé a tagsagi viszony megsziinésének
idépontjaban, hogy a tényleges kéltség elszamolasokbdél adddd kotelezettségeét
teljesiti az irasbeli értesitéstdl szamitott 15 napon belll.

6.5 A tag kizarasa:

A kizarasra jogosult Igazgatésagnak — a kizarast targyald ulésére — a tagot meg kell
hivni. A kizarasrél hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kell
kozolni.

A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté modon:

a., a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sértdé vagy veszélyeztetd6 magatartast
tanusit, vagy a tagsagi viszonybol ereddé koételességeinek 30 napon beldl
felszdlitas ellenére nem tesz eleget;

b., a szovetkezeti kozosség ellen lép fel, a szovetkezet egységét megbontd
tevékenységet fejt ki, a szdvetkezeti vagyont sulyosan rongalja, tudatosan kart
okoz,

c., felszélitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfeleld mddon megallapitott Uzemeltetési (fenntartasi) és felljitasi fizetési,
valamint potbefizetési kotelezettségeét,

d., amennyiben a kizart tag kuldott vagy tisztségviseld, a részére jaro
dijazas/tiszteletdij folyositasat a Lakasszovetkezet Igazgatésaga a kizard
hatarozat keltének napjatol felfliggeszti.

A kizarasrél hozott hatarozat ellen birésagi Ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat kézlésétél szamitott harminc nap

elteltével sz(inik meg, kivéve, ha:

a., hatarozat késébbi idépontot allapit meg;

b., a hatarozat birésagi felllvizsgalatara hatvan napon belll keresetet inditottak és
a birésag a kizarast kimondd hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivdl
helyezi;

C., atag kérelmére a kuldéttgydlés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

A nem tag tulajdonos joga és kotelezettsége

Nem tag tulajdonos az, aki a lakasszévetkezet kezelésében 1évd épuletben lakas/
nem lakas célid helyiség tulajdonnal rendelkezik de nem tagja a
lakasszovetkezetnek; tagfelvételét nem kérte, illetve a tagfelvételi kérelmét az
Igazgatdsag elutasitotta, vagy a szdvetkezet tagjai kdzul kizartak.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetve terhelik.
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A nem tag tulajdonos:

a lakasszovetkezet tagjainak nyujtott szolgaltatasokat kedvezmények nelkdl,
piaci aron vehetik igénybe.

a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeibél nem részesedhetnek.

a szovetkezet miikodésével kapcsolatos kéltségek tulajdon aranyos részet
atharitva viseli.

a lakasszovetkezetben tisztségviseldvé nem valaszthato.

A részkozgyllésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetes és a
beszamolé napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az
esetben a részkézgylilés dsszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irdsbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a részkozgyllés mas
napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostél kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

A nem tag tulajdonos kérheti a lakasszévetkezet, illetéleg annak szervei altal hozott
olyan hatarozat felillvizsgalatat — annak kézlésétél szamitott 60 napos hataridén
beliill — mely jogszabalyba vagy az alapszabalyba Utkézik. A jogsérntd hatarozattal
érintett tulajdonos a sérelmet — perinditas elétt — koételes a feltigyeld bizottsagnak
bejelenteni.

6.6 Kivalas a lakasszovetkezetbdl

a.,

h.,

A lakasszovetkezetbdl a miszakilag elkildnilt lakdépuletben lévé lakasok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai- amennyiben fenntartasi
(izemeltetési,  karbantartasi, felUjitasi)  koltségtartozasuk, tovabba a
lakasszdvetkezet altal felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem
all fenn- egyittesen valhatnak ki.
A kivalast a kivalni szandékozo 6nallé egység tagjainak €és nem tag
tulajdonosainak dsszessége, legaldbb kétharmados szétébbséggel hatarozhatja
el.
A kivalas szandékat tartalmazo nyilatkozatot, a részkézgylilés jegyz6konyvenek,
jelenléti ivének csatolasaval az |gazgatdsagnak legkésébb a kivalast megelézéen
90 nappal meg kell kuldeni.
A lakasszovetkezetbél minden negyedév zardnapjan lehet kivaini.
A kivalassal kapcsolatos dsszes koltséget a kivalni szandékozo tag és nem tag
(egység) tulajdonosok viselik.
A feltjitasi alap 80 %-anak atutaldsa kivalt 6nallo szervezeti egység jogszerl
létrejottét kovetden 3. banki napon, a maradék 20 % 60 napon belll esedékes.
Az lizemeltetési alap elszamolasa és atutalasa a kivalt 6nallé szervezeti egység
jogszer( létrejottét kévetd 60 napon bellll esedekes.

A kivalasra egyebekben a Lakasszovetkezeti Torvény idevonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

6.7 Vagyonmegosztas

a.,

b.,

A lakasszévetkezetbdl kivalni  szandékozo  épulet/tulajdonosi  kbzbsseg
szovetkezeti vagyon megosztasara iranyuld igényérél a kozgyllés hatarozatban
dont.

A lakasszovetkezet vagyonmegosztasi elvei szerint, igazsagtgyi ingatlanforgalmi
szakértéi értékbecslés alapjan, koényvvizsgalo ellenjegyzésével Gsszeallitott
vagyonmegosztasi javaslatot a lakasszovetkezet Igazgatésaga terjeszti a
Kozgyllés ele.
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c., A vagyonmegosztasi eljarasnal, a kivalni szandékozé épulet/ tulajdonosi k6zdsség
terhére el kell szamolni: - a rendkivili kézgydlés dsszehivasanak,- az eljarashoz
szlkséges engedélyek és igazolasok beszerzésének,- a hivatali Ugyintézések,- a
vagyonértékelés,- a konyvvizsgaloi felugyelet és mas, az Ugyintézésben
jelentkez6 sziikséges kiadasok dijat és koltségét. A felmerllé kiadasokat a kivalni
szandékozo6 egység megeldlegezni koteles.

A vagyonmegosztasi elvek:

A Békéscsabai Lakasszovetkezet a 2004. évi CXV. torvény (a tovabbiakban: Lszt. 48-
52. §-aiban foglaltaknak eleget téve a lakasszovetkezetbdl térténd kivalas esetén az
alabbi vagyonmegosztasi elvet és gyakorlatot alkalmazza:

1./ A Lakasszovetkezet Igazgatésaga a kivalast targyald kézgylilés szamara a térvény
altal el6irt idében és modon elkészitett vagyonmérleg alapjan olyan
vagyonmegosztasi javaslatot tehet, amely 6sszhangban van a lakasszovetkezeti
mUlkodés térvényi és mas jogszabalyi, alapszabalyi rendelkezéseiben foglaltakkal,
tovabba figyelemmel van az ezekbdl fakadé mikddési sajatossagokra.

2./ Az 1./ pontban foglaltak mellett nem lehet figyelmen kivlil hagyni a
vagyonmegosztas soran azt az alapelvet sem, hogy a Lszt. 50-51. §-aban
foglaltaknak mindenben megfelelé kivalni szandékozo szervezeti egység mibta tagja a
lakasszovetkezetnek, hozzajarult-e, és ha igen, milyen mértékben a
vagyonmérlegben szerepld és a vagyonmegosztas alapjat képezd vagyonhoz.

3./ A Lszt. 45. § (1)-(2) bekezdésébdl addddan a kivald 6nallé szervezeti egységnek
jaré6 vagyonmegosztasi elszamolas része a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas és felljitas) kapcsolatos befizetéseinek és az
ezzel szemben a lakasszovetkezet altal teljesitett kotelezettségek egyenlege a kivalas
idépontjaban. Ezt az egyenleget csdkkenti a kivalni szandékozd szervezeti egységre
esé idéaranyos szovetkezeti altalanos koltség.
Az elszamolas alapja a kivalni szandékoz6 0©nall6 szervezeti egységnél a
lakasonként, éplletenként vezetett nyilvantartasok alapjan a fentiek szerint
megallapitott érték. Ezen vagyoni elem értékének a lakasszdévetkezet részerél térténd
atutalasa a kivalt 6nall6 szervezeti egység jogszerl létrejéttét kdvetden az alabbiak
szerint esedékes:
— A felujitasi alap 80 %-anak atutalasa kivalt 6nalld szervezeti egység jogszerl
létrejottét kdvetden 3. banki napon, a maradék 20 % 60 napon belll esedékes.
— Az Uzemeltetési alap elszamolasa és atutalasa a kivalt 6nallé szervezeti egység
jogszer( létrejottét kdvetd 60 napon belll esedékes.

4./ A hivatkozott jogszabalyok alapjan a kivaloé szervezeti egység csak a targyidészaki
kamatbevételek aranyos részére jogosult Ezt az értéket a vagyonmegosztas soran ugy
kell megallapitani, hogy az idéaranyos kamatbevételt el kell osztani a vetitési alappal,
mint elszamoldsi egységgel, ami az 0sszes lakasszOvetkezeti tulajdonu épulet vagy
lakas szamat jelenti, és ezt az Osszeget meg kell szorozni a kivalé szervezeti
egységbe kerlil6é épllet vagy lakasszammal. Ezen értéket csdkkenteni kell az aranyos
pénzigyi miveletek raforditasaival, a kapcsolodé kamat- és bankkéltségekkel,
amelyeket az el6zbéek szerint kell szamitani és megallapitani.

A kivald szervezeti egység nem jogosult az aranyos targyidészaki kamatbevételre, ha
a kivalast megeléz6 idészak hénapjai szamanak felénél nagyobb részében a
kivalasban érintett szervezeti egységnek - az épllet/ek, a lakasok tulajdonosainak -
Osszességében hatraléka volt, és azt csak a kivalas eldontése elétt rendezték. Az
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elézéekben vazolt helyzetben is el kell szamolni azonban a kival6 szervezet
egységeire esé pénzugyi miveletek aranyos raforditasait.

A korabbi évek kamatbevételei és raforditasai nem képezik a vagyonmegosztas
alapjat, minthogy azok minden évben visszaosztasra, illetve elszamolasra kerlltek az
éplletekre, lakasokra.

5/ A vagyonmegosztasi javaslatban meg kell allapitani, hogy a kivalasig a
lakasszovetkezet osztatlan koézoés tulajdonat, osztatlan vagyonat képezd
ingatlanvagyonabol — koézponti épulet, telek, garazs, stb. — milyen érték jut egy
elszamolasi egységre, figyelemmel a 2./ pontban foglaltakra is. Ezt az értéket annyival
kell megszorozni, ahany elszamolasi egység fog a kivalni szandékozo szervezeti
egységbe kertini.

A lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépiletek kozOs tulajdond részei csak ezen
elszamolas elfogadasat kévetéen kerulhetnek a kivalni szandékozo szervezeti egység
tulajdonaba. A vagyonmegosztasi javaslat alapjan a fentiek szerint megallapitott érték
pénziigyi elszamolasanak idépontjadban a felek allapodnak meg a jogszabalybdl
kiindulva.

6./ A lakasszévetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredé eredmény akkor vonhato be
a kivalaskori vagyonmegosztasba, ha az a kordbbi években ténylegesen
felhalmozasra keriilt és nem kerllt barmilyen formaban a vallalkozasba
visszaforgatasra, vagy azt nem hasznaltdk fel a lakasszévetkezet barmilyen célu
muk&dtetéseére.

Az elézéeken tulmenden a kivalas soran a vallalkozasi tevékenységbdl szarmazo, a
targyidészakban elért eredmény — fentiek szerint szamitott - aranyos részére a kivald
szervezeti egység akkor jogosult, ha a kivalast megelézéen az adott évben legalabb 9
honapig a lakasszévetkezet keretében mikodott. Az elszamolasra a targyévi éves
beszamolo kuldéttgylilési elfogadasat kovetd 30 napon belll kerll sor.

A lakasszovetkezet gazdasagi alapja:

A szévetkezet éves koltségeldiranyzat alapjan gazdalkodik, melyet a kuldéttgydlés allapit
meg. Az éves kéltségelbiranyzat jovahagyasaig az Igazgatosag az el6z6 évi koltségvetés
alapjan végzi tevékenységet.

A lakasszovetkezet tevékenységének pénzugyi forrasai a kbvetkezok.

a.,

A tagok épitéssel, a tag és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos befizetései.
A fenntartas az Uizemeltetést, a karbantartast és a feltjitast jelenti.

A véllalkozasi tevékenység bevételei, melyek kilonféle szolgaltatasok ellenértekei.
Késedelmi kamatbevétel.

Kartéritésbdl, koltségtéritésbdl, kétbérbdl eredd bevetel.

Peénzigyi miveletek bevételei. Ezen belll kiemelt fontossagu a lekétott pénzeszkdzdk
hozama.

Hitelbdl eredd pénzforgalmi bevétel.

Tamogatasbdl szarmazé bevétel.

Osztalék.

Egyéb, el6zéekben nem emlitett bevétel

A Lakasszovetkezet tulajdondban &ll6 ©nalld albetétként nyilvantartott ingatlanok
bérbeadasabol szarmazo bérleti dij a Lakasszovetkezetet illeti meg.

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épliletenként és lakasonként kulon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.
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A lakasszovetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirél és kéltségeirdl
évenként egyszer a kildéttgyllésnek beszamol. A beszamolas, illetve a tag és nem tag
tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszamolasi idészaka a targyév januar 1 — december 31. koz6tti idészak. Az elszamolasi
idészak targyév januar 1-t6l december 31-ig tarto idészakat ugy kell érteni, hogy december
31-i allapotra vonatkozdéan kell megallapitani a fogyasztasmérdk altal mert igénybevett
szolgaltatasokat. Ezen idéponttél csak jogszabalyi eldirds, vagy a leolvasas technikai
napjai figyelembevételével lehet eltérni.

Az Uizemelés és karbantartas koltségeinek fedezete:

A tag és nem tag tulajdonosok lzemelési és karbantartasi hozzajarulasanak mértéket -
mely évenként médosulhat - elszamolasi egységenként az Igazgatésag hatarozza meg. Az
elszamolasi egység lehet egy épllet, vagy egy lépcséhaz, az adott részkozgydlés
hatarozatanak megfeleléen. A megallapitott 6sszegek az éves id6tartamon belll
modosithatok, amennyiben a gazdalkodas megvaltozott, elére nem latott kérliményei
indokoljak.

Az Uzemeltetési és karbantartasi hozzajaruldasok meghatarozasa két lépésben torténik:
elészér az elszamolasi egységekre vonatkozéan, majd az azokon belll levd lakasokra és
nem lakas céljara szolgdldo helyiségekre. A felosztas moddja eltéeré6 az egyes
koltségcsoportok esetében. A kozvetlen koltségek a lakasokra az alapterlletik (m2)
aranyaban kerul felosztasra.

A szovetkezeti altalanos koltség meghatarozott része ingatlan tipusonként (lakasok, nem
lakas céljara szolgalé helyiségek, garazsok) egyenlé meértékben (fix &sszeg), kerdl
megallapitasra. A fennmaradd szOvetkezeti altalanos kéltségrész pedig az elszamolasi
egységekre az elszamolasi egységenként felmerilt kézvetlen koéltségek aranyaban, az
elszamolasi egységeken belll a lakdsok és nem lakas céljat szolgalé helyiségekre
alapteriletik (m2) aranyaban kerul felosztasra.

A szoOvetkezeti altalanos koltség fix 6sszegét lakasokra és nem lakas célu helyiségekre
évente a Kuldottgylilés hatarozza meg, az igazgatésag elbterjesztése alapjan.

A kozponti flitéssel és melegvizellatassal rendelkezd éplletek esetében a melegviz
lakasonkeént fizetendd dijat a fogyasztasmérén mért adatok alapjan kerll megallapitasra.
Amennyiben a lakasban nincs melegviz fogyasztasmérd, a lakdk szama szerinti aranyos
felosztassal, a lakasban bejelentett lakok szama alapjan térténik.

A flitési koltség lakasonkénti felosztasa a fogyasztasmérdn mért adatok alapjan térténik;
ahol ezek nem allnak rendelkezésre, ott a flitétt helyiségek térfogatanak (m3) aranyaban.

A nem lakas céljara szolgaloé helyiségek tulajdonosai is kotelesek hozzajarulni a fenntartasi,
és fltés- melegviz koltségekhez, a helyiségek eltérd sajatossagaihoz igazodva a
lakasoknal felsorolt médon.

Amennyiben a lakasokban, valamint egyéb nem lakas céljara szolgalé helyiségekben lévé
fogyasztasmérok leolvasasa kétszeri megkisérlés utan is meghiusul, vagy a fitési
koltségmegosztok felszerelése a tulajdonos hibajabol nem tértént meg, G4gy az egyes
értékek becslés utjan kerllnek meghatarozasra. A becslésnél maximalis fogyasztas

feltételezendd.

Az Gzemeltetési és karbantartasi, valamint flitési és melegviz elbéirasokat a tag és nem tag
tulajdonos minden honap 15. napjaig koteles befizetni. 15 napon tuli késedelmes teljesités
esetén a lakasszovetkezet késedelmi kamatot szamit fel, a vonatkoz6 jogszabaly(ok) altal
el6irt mértéket alkalmazva.

A tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban 4allé ingatlan utan a hatalyos jogszabaly szerint
fizetendé hulladékszallitasi dijat koteles kozvetlenll a szolgaltatd felé, annak szamlaja
szerint megfizetni.

Atag, illetve nem tag tulajdonos ingatlanai utan fizetendd hulladékszallitasi dij az Gzemelési
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koltségnek nem része.

A feltjitas koltségeinek fedezete:

Az épiiletek (kdzOs részek) felljitasi alapképzésére, koltségeinek fedezetére a tagok altal
fizetendd hozzajarulas részkézgyllési egységenként kerll meghatarozasra, amelynek
legkisebb mértékét az igazgatdsag hatarozza meg a lakascéld tdmogatasokrol rendelkez6
jogszabaly altal eléirtak alapjan, ettél magasabb mértékrol a részkézgylleés donthet. A
szovetkezet lakdéplletében 1évé — nem a szbvetkezet tulajdonat képezd — Uzlethelyiség,
vagy mas nem lakas céljgra szolgald helyiség tulajdonosa kételes a részkézgyllési
egységre meghatarozott felljitasi alapképzéshez, koltségekhez azonos mertékben
hozzajarulni.

A felujitasi célu befizetéseket minden ho 15. napjaig koteles megfizetni a tag és nem tag
tulajdonos.

A részkozgylilés hatarozata alapjan, a szovetkezet szikség esetén felujitasi kdlcsont vehet
fel — ha a hitelfelvételhez szikséges oénrész biztositott — és az érdekelt ingatlanok
tulajdonosai vallaljak a felUjitasi potel6irassal jaro potbefizetési (torlesztési) kotelezettséget.

A lakas és nem lakas célu helyiségekre esé felljitdsi hozzajarulasi koételezettség
terliletaranyosan (m2) allapitandé meg.

A feltjitasi hozzajarulas fizetésének gyakorisaga, hatérideje, a késedelmes fizetés esetén
fennalld kamatfizetési kotelezettség azonos az lizemeltetési, karbantartasi hozzajarulasnal
meghatarozottakkal.

A lakasszovetkezet a lakasszévetkezetekrél szold 2004. évi CXV. térvény 46. §. (2)
bekezdésének eleget téve a vallalkozasbol eredd kételezettségek fedezetére vallalkozasi
kockazati alapot hoz létre 5.000.000,-Ft értékben. Ez az érték évente a vallalkozasi
tevékenység mértékének, kockazatanak valtozasa aranyaban modosulhat az SZMSZ-ben
szabalyozott médon.

Jelzalog bejegyzés

Az igazgatdsag jogosult a fenntartasi koltség befizetésével legalabb harom honapnak
megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal vald
megterhelésére a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzélogjog bejegyzésenek
elrendelése hat honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatésag
hatarozatat igyvéd - jogkérén bellll jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

Az igazgatdsag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetbség feltlintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az igazgatésag a kiegyenlitést
koveté 8 napon belill kételes a jelzalogjog torléséhez szikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba vagy Ugyvéd - jogkorén belill jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

Tulajdoni és hasznalati viszonyok:

a., Alakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulajdonaban allnak.

b., Az épliilethez tartozé foldrészlet, az éplletszerkezetek, az épllet kdzés hasznalatra
szolgalo teriiletei és helyiségei, a kozponti berendezések, a gondnoki lakas, tovabba a
lakasszovetkezet céljat szolgalo mas létesitmények (iroda, mihely, raktar, stb.) és
vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.
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A lakasszovetkezet a tulajdonaban lévo, koézés tulajdonu ingatlanrészeket dijfizetési
kotelezettség nélkil a részkozgydlési korzetek / o6nallé elszamolasu szervezeti
egységek/ tulajdonosai részére haszndlatra/ hasznositasra éatengedi. Ezen
ingatlanrészek felujitasi és miikédési kéltsége illetve az estleges hasznositasabdl eredé
bevétele a tulajdonosi kozdsseget illeti.
Az alapszabaly szerves részét képezé 2. sz. melléklet tartalmazza a lakason beluli
épitési-szerelési munka és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbéleg a zajszint hatarértékére a lakdepllet
tekintetében iranyado kulon jogszabalyok rendelkezéseivel.
A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épllet k6zO0s hasznalatara szolgald
terliletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.
Ha a lakasszovetkezet vagy a tag, illetve a nem tag tulajdonos tulajdonaban vagy
hasznalataban all6 lakas vagy nem lakas céljara szolgdl6 helyiségben a szerencsejaték
szervezésérdl szold térvény hatalya ala tartozé, vagy szexualis/ erotikus szolgaltatasra
iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis termékeket,
segédeszkozoket kivannak arusitani, a kuldott bejelentésére a lakdépulet
rendeltetésének megfeleléen a Lakasszovetkezet Igazgatésaga megtilthatja vagy
szabalyozottan meghatarozhatja a helyiség ilyen célu hasznalatat illetve hasznositasat.
Az igazgatésdg az ilyen iranya engedélyek beszerzését mas szerveknél
megkifogasolhatja.
A lakasszovetkezet tulajdonaban alld, kézés hasznalatu épuletrészek (lépcsdhaz,
bejarati el6tér, folyoso, lift), helyiségek vagyonvédelme, az épllet és a lakok biztonsaga
érdekében a tulajdonosi kozosség, sajat koltségére zart rendszerl elektronikus
megfigyelé rendszert (kamerarendszert) létesithet. A kamerarendszer létesitését a
Részkozgylilésnek 2/3-os szo6tébbséggel megszavazott hatarozattal kell elfogadnia. A
kamerarendszer kiépitéséhez és mikddtetéséhez a térvényi eléirdsokat be kell tartani.

K6z6s részek a kovetkezok:

a lakéhazhoz tartozé foldrészlet,

a lakohaz éplletszerkezetei, koz0s hasznalatra szolgal6 helyiségei, terlleti és kdzponti
berendezései, a gondnoki lakas, tovabba a

lakasszovetkezet céljat szolgalé mas létesitmények (iroda, javito-

karbantarté mdhely, stb.), épitmények és vagyontargyak.

A kOz0Os részek részletezése:

a.,

épliletszerkezetei altalaban:

— a lakohaz alapja tovabba flggbleges és vizszintes tartoszerkezetei. A
Lakasszovetkezet az éplletek barmely tartoszerkezetének modositasahoz,
atalakitasahoz nem jarul hozza.

— a lakéhaz nyilaszar6 szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kulén tulajdonban allé
lakasokhoz és nem lakas céljara szolgdld helyiségekhez tartozdk kivételével,

— alakéhaz kéményei,

— alakéhaz tetézete és az azon Iévé tetdfelépitmények,

— alakéhazon lévo ereszcsatornak és lefolybvezetékek.

kozos hasznalatra szolgald helyiségei és teruletei altalaban:
— apince- és padlastérség,

—  akapualj,

— alépcséhaz,

— afolyosok, fuggdfolyosok,

—  a kozponti berendezések helyiségei,
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— a mosokonyha,

—  a szarito helyiség,

— a gyermekkocsi- és kerékpartarol6 helyiség,

—  aszeméttarold helyiség, a berendezéseivel és a felszereléseivel egyutt

c., kozponti berendezései altaldban:

— afelvong,

—  aszell6ztetdé berendezés,

— aszemétledobo,

— a vizvezeték halézat a vizmérétél, a kulén tulajdonban all6 lakdsokban és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek atereszté csapjaig, a szévetkezet tulajdonaban
allé helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is,

— aszennyvizcsatorna-halézat a telekhatartdl,

—  az elektromos vezetékhalézat az &ramszolgdltaté és fogyasztdé kalon
szerzédésben megallapitott csatlakozasi ponttdl, a kulén tulajdonban allo
lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a fogyasztoi
mérbkészilékig, a szoévetkezet tulajdondban all6 helyiségekben a fogyasztoi
vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

—  agazvezeték haldzat az ingatlanon 1évé els elzaré szerkezettél, ennek hianyaban
a telekhatartdl (csatlakozasi ponttol), a kiilon tulajdonban all6 lakasokban és nem
lakas céljara szolgaldé helyiségekben a fogyasztéi mérékészilekig, atalany
fogyasztas esetén a fogyasztdi készllék elétti fécsapig, a szévetkezet
tulajdonaban 4&ll6 helyiségekben a fogyasztdi vezeték, valamint az Osszes
berendezés és felszerelés is,

—  a kozponti fltéberendezes,

— a kozponti melegviz szolgéltato-berendezés, a kiilon tulajdonban all6 lakasokban
és nem lakas céljara szolgalo helyiségekben |évé berendezések, atereszto
csapjaig, a szdvetkezet tulajdonaban allé helyiségekben a fogyasztoi vezeték, az
dsszes berendezés és felszerelés is,

— a kozponti flitésszolgaltatd berendezés a fogyasztéi hékézpont helyisegében lévo
fogyasztdi vezetékek elsé elzaro-, illetéleg szabalyozo szerelvényének a fogyasztd
felé esé oldalatdl, az alap- és felszalld vezetékek, a kulén tulajdonban allo
lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évd vezetékszakasz a
fitétestek, illetdleg a melegviz szolgaltatd berendezések atereszté csapjaig, a
lakasszovetkezet  tulajdonaban  &ll6  helyiségekben és teriletén Iévé
vezetékszakasz az dsszes berendezéssel és felszereléssel,

— a kozponti antenna, az er8sité berendezéssel és a hozza tartozd
vezetékhalozattal, tovabba csatlakozé-aljjal,

— akaputelefon, és a felcsenget6 berendezés a hozza tartoz6 vezetékhalozattal,

—  a lakéhazhoz tartozo foldrészleten lévé egyéb épitmények (kerités, tamfal, sajat
hasznalatu t, jarda, kerti épitmények és berendezések, stb.)

A lakasszovetkezet céliat szolgald mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak
altalaban:

a., alakasszovetkezet mikodéséhez szikséges épuletek,

b., a lakasszovetkezet nem lakas céljara szolgalé helyiségei, a rendeltetésszerl
hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel és felszerelésekkel egydtt,
Megjegyzés: a nem lakads céljara szolgalé helyiség tulajdonosa - a helyiség
megkozelitéséhez, illetéleg rendeltetésszerli hasznalatdhoz szilkséges mertékben — a
lakdhazhoz tartozd foldrészletet, tovabba a kodzds haszndlatra szolgald helyiségeket,
tertileteket is hasznalhatja.
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9. Felelésségi viszonyok:

A szbvetkezet felelb6ssége tartozasért:

A szdvetkezetlink ks vallalkozasi tevékenységet is folytat.

Annak érdekében, hogy a tagok mentesiiljenek a lakasszovetkezet Aaltal folytatott
vallalkozasi tevékenységébdl ereddé esetleges vagyoni felelésség aldl, a szdévetkezet
lekotott tartalékot (elkllonitett vagyont) hoz létre.

A Lakasszovetkezet a vallalkozasi tevékenységébdl eredd kotelezettségek fedezetére
2.000.000,-Ft-ot kulénit el, mely 6sszeget a kuldéttgyllés modosithatja az igazgatésag
eléterjesztése alapjan.

A lakasszovetkezet sajat vagyonabdl fel nem oszthaté vagyonelemet hoz létre. A fel nem
oszthatd vagyont elsd izben 2006 évben kell képezni. A fel nem oszthaté vagyont a
lakasszdvetkezet mérlegében a forrasok kdzétt a sajat téke lekotétt tartalék soraban kell
kimutatni. A tovabbi évek fel nem oszthaté vagyonanak névelése a kuldéttgydlés
hataskoérébe tartozik. A fel nem oszthatd vagyon a szervezeti valtozasok vagyonmegosztasi
déntésénél nem vehetd figyelembe, felhasznalasaroél az igazgatdésag dont.

A lakasszovetkezet a fel nem oszthatd vagyonelemet a szévetkezet eredménytartalékabdl
képezi, melynek 6sszege 2006. évben 3.000.000,-Ft.

A szbvetkezet és tag kartéritési feleldssége:

A jogellenesen okozott karért a szovetkezet tagjanak, valamint a tag szovetkezetnek a
polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai szerint tartozik felelésséggel.
A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskdrébe tartozik.

A szbvetkezet és az alkalmazottak felelésségi szabalyai:

A lakasszévetkezet alkalmazottainak kartéritési felelésségére, valamint a szévetkezet altal
alkalmazottainak okozott karért fennall6 felelésségére a Munka Torvénykdnyve
rendelkezéseit kell alkalmazni.

10. Az érdekképviselethez fiiz6d6 viszony:

A szovetkezet érdekképviseletének ellatasara, tovabba az egyuttmikddés elényeinek
érvényesitésére dnkéntes elhatarozassal tagja a lakasszdvetkezetek érdekvédelmét ellato

szbvetségnek.
A szOvetkezetet szévetségben a kildoéttgydlés altal megvalasztott kildétt képviseli.

11. A lakasszovetkezet felliigyelete:

A szbvetkezet felett a torvényességi felligyeletet a cégbirdésag gyakorolja.
A cégbirésagnak a szovetkezettel kapcsolatos ilyen eljarasara, a birdsagi
cégnyilvantartasrol szo6lé jogszabalyokat kell alkalmazni.

12. A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai és a szovetkezet megsziinése

Az egyesililésre, a szétvalasra és kivalasra a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései az iranyadok
azzal, hogy az egyesllés elbkészitésének koltségein az abban résztvevd
lakasszovetkezetetek egyenlé mértékben osztoznak, a szétvalas koéltségét a szétvalast
kezdeményez6, mliszakilag lehatarolhatd 6nalld terlleti vagy mas egységnek a tagjai
viselik, a kivalas koltségeit a kivalni szandékozé 6nallé egység tagjai kotelesek viselni.
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A lakasszévetkezet megsziinése esetére a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései az iranyaddk. A
lakasszévetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok
kézds tulajdonaba kerll érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt
tagok és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteruletét kell érteni.

13. Az alapszabaly hatalybalépése:

Az alapszabalyt a szovetkezet kuldottgyllése 1992. majus ho 25-én kelt 7. sz
hatarozataval, modositasat az 5./1997.(IX. 8.) sz. hatarozataval, valamint a 2001. februar
hé 26-an kelt 3./2001. (ll. 26.) sz. kuldoéttgyUlési hatarozataval, elfogadta.

Az alapszabaly 1992. majus hd 25. napjan életbe Iépett, a 2004. évi CXV. tv. szerinti
modositasat |. és Il. sz. mellékletével egyutt a kuldoéttgydlés 12/2005. (IX. 27.) sz
hatarozataval 2005. szeptember 27-én fogadta el azzal, hogy rendelkezései 2006. januar
01-tél Iépnek hatalyba.

Az alapszabaly modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat Kuldéttgytilés a 10./2007.
(1. 27.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydlés 23/2008.
(IX.10.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydilés
32./2008. (XII.9.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydiles
12/2012. (IV.25.) sz., a 11/2012. (VI. 27.) sz., valamint a 19/2013. (VI.27) sz. hatarozataval
elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kildottgydiles
1/2016. (X.25.). sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldoéttgydiles
8/2017. (IV.27.). sz. és a 9/2017. (IV.27.) sz. hatarozataival elfogadta. Az alapszabaly
jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydlés 9/2018. (1V.26.).
sz. és a 10/2018. (IV.26.) sz. hatarozataival elfogadta.

Az alapszabaly 6.3.d. pontja és 4.5. pontia modosult. A modositasokat vastag, délt
betiikkel és alahuzassal jeloltiik.

Békéscsaba, 2018. évi aprilis hd 26. napjan

dr. Kovacs Laszlé
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A Békéscsabai Lakasszovetkezet alapszabalya a lakasszévetkezet szervezetének, mikoédésének

és gazdalkodasanak alapokmanya

1.

A szovetkezet cégneve:

Békéscsabai Lakasszovetkezet

A lakasszovetkezet székhelye, telephelye:

Székhelye: 5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 6. sz.
Telephelye: 5600 Békéscsaba, Févenyes u. 17.

A lakasszovetkezet célja:

a.) a lakasszovetkezet kezelésében 1évé lakdépiletek Uzemeltetése, karbantartasa,
felujitasa, korszerUsitése

b.) a lakasszovetkezet altal sajat szervezésben, vagy énkormanyzati egyittmikodésben
szOvetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lakasszikségletiket e formaban megoldani szandékozék szamara lakasszovetkezeti
tulajdonu lakééplletek épitése,

C.) a lakasszovetkezet mlikddtetésénél az dnsegély, a szolidaritds, a tagi demokracia, az
onkéntes kozremlikodés, a tagok szolgaltatasi igénye, mint meghataroz6 alapelvek
figyelembevétele és megvalodsitasa

A lakasszovetkezet tevékenységi kore:

A lakasszovetkezet alapvetéen a tulajdondban (kezelésében) allo lakéépulet fenntartasaval,
korszerUsitésével, Uj lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépuletek épitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatasaval osszefiggd épulet-fenntartasi, hasznalatba-adasi, tovabba
alaptevékenységéhez illeszkedé vallalkozasi feladatokat lat el.

FO TEVEKENYSEG

6832’08 Ingatlankezelés

EGYEB TEVEKENYSEG

390008 Szennyezédésmentesités, egyéb hulladékkezelés
411008 Epliletépitési projekt szervezése

412008 Lako- és nem lako éplilet épitése

422208 Elektromos, hiradas-technikai célu k6zmU épitése
429908 Egyéb m.n.s. épités

4321°08 Villanyszerelés

432208 Viz-, gaz-, fltés-, [égkondicionalé-szerelés
432908 Egyéb épliletgépészeti szerelés

4331°08 Vakolas



4332’08 Epiletasztalos-szerkezet szerelése

4333’08 Padlo-, falburkolas

4334’08 Festés, Uvegezés

433908 Egyéb befejezd épités m.n.s.

4391°08 Tet6fedés, tetOszerkezet-épités

439908 Egyéb specidlis szaképités m.n.s.

6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
6831°08 Ingatlantigyndki tevékenyseég

692008 Szamviteli, kényvvizsgaldi, addszakértdi tevékenység
7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112’08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas

7311’08 Reklamigynoki tevékenység

8110°08 Epitménylizemeltetés

8121°08  Altalanos épulettakaritas
8122’08 Egyéb épllet-, ipari takaritas
812908 Egyéb takaritas

4. A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése:

4.1 Kozgyilés, részkozgyiilés

A szOvetkezet legfébb szerve a koézgyllés. A lakasszbvetkezet a kozgylléseit
részkdzgylilések formajaban tartja.

Az alapszabaly altal megallapitott részkdzgyllési kérzeteket az alapszabaly szerves részét
képezd 1. sz. melléklet tartalmazza

Dontési hataskorok:

Kizarélagosan a kdzgyllés hataskoérébe tartozik:

a., az alapszabaly megallapitasa

b., aszoévetkezet egyesilésének, szétvalasanak és megszlinésének elhatarozasa

A részkozgylilés 6nallé déntési jogkorrel jar el az alabbi helyi Ggyekben:

a., az épllet k6zds részein a miiszakilag szikségessé valt feldjitasi munkak elhatarozasa,
a pénzlgyi fedezet vallalasa,

b., emeletraépitéshez, tetétér beépitéséhez, atalakitdsahoz hozzajaruldas, ennek
feltételeinek meghatarozasa,

C., a kozds hasznalatra szolgald helyiségek hasznalata, hasznositasi moddjanak
megvaltoztatasa

C., a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa

d., palyazatok benyujtasanak megtargyalasa, elhatarozasa

e., az épllethez tartozo kozterllet gondozasanak modja

f., akuldott (-ek) megvalasztasa, felmentése

A kdzgyiilés, részkdzgyiilés eljarasi szabalyai:




Koézgylilést szikség szerint, a részkdzgydllést legalabb évente egyszer dssze kell hivni.
A kozgyllést (részkdzgyulést) az Igazgatdsag hivja dssze.
Kételezd a kozgylilés (részkozgylilés) 6sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka
vagy a felugyel6bizottsag irasban, az ok megjel6lésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az
igazgatosag nem fogadja el, illetéleg legkésébb negyvenét napon belll a kézgydlest
(részkdzgylilést) nem hivja Ossze, a felugyelBbizottsag ezt kévetdé harminc napon belll,
ennek elmulasztasa esetén az ¢sszehivast kérd tagok, vagy az altaluk megbizott személy
jogosult a kézgydlés (részkdzgylilés) 6sszehivasara.

A kozgy(ilést (részkozgylilést) - annak idépontjat legalabb tizenét nappal megelézéen -
a napirend megjelélésével irasban kell ésszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivd egy
példanyat a részkozgyllési kérzethez tartozé minden Iépcséhazban jol lathatd helyen ki kell
figgeszteni.

A kozgyllési (részkdzgyllési) meghivénak tartalmaznia kell:

a., alakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b., a kdzgyllés (részkozgylilés) napirendjét, idépontjat és helyét;

c., részkozgylilések tartasa esetén az erre a kérilményre térténdé utalast;

d., a megismételt kozgyllés (részkdzgylilés) idépontjat és az eltéré hatarozatképességi
szabalyra vonatkoz6 figyelemfelhivast.

A kozqyiilés, részkdzgylilés hatarozatképessége, a szavazas modja:

A kozgylilés (részkdzgyllés) hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent.
Ha a kozgyllés (részkozgyllés) hatarozatképtelen, az ezt kdvetd 15 napon beldli
idépontban azonos napirenddel Ujabb kézgyulést (a tovabbiakban: megismételt kozgydlés)
kell tartani. A megismételt koézgyllés a megjelent tagok szamara tekintet nelkil
hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kbzgyulést (részkdzgydilést) tartani:
- a lakasszovetkezet egyesllése, szétvalasa és megszlinése kapcsan meghozand6
dontések esetében.

A megismételt koézgyllés (részkozgyllés) csak az eredeti napirendben szerepld
kérdésekben hozhat hatarozatot.

Az elézetesen meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben hatarozat nem hozhato.

A kozgyllés (részkodzgyllés) a hatarozatokat jelenlévd tagok tébb mint felének
szavazataval, nyilt szavazassal hozza.

A kozgyllésen (részkozgyllésen) lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tébb tag tulajdonaban
vagy hasznalataban all és kozlluk tobb is megjelenik az llésen, Ugy egységenkeént csak
egy egyezd szavazat vehetd figyelembe. Az esetleg ellentétesen leadott szavazatok egyike
sem vehetd figyelembe.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgyllésen (részkozgyllésen) irasbeli meghatalmazas
alapjan lehet képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak
az iranyadoak.

A lakasszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatdl és nem tag tulajdonosétol
egyuttesen kozgytilési (részkozgydllési) képviseletre legfeliebb ketté szavazasra jogositd
meghatalmazast érvényesithet.

A kozgylilés (részkézgyililés) jeqyzdkényve:

A kozgyllésrol jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kilénésen:



a., a kozgyllést levezetd elndk, a jegyzékényvvezetd, és a jegyzékdnyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b., a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazé jelenléti ivet;

C., a kdzgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d., a targyalt gyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;

e., a kozgylilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyzOkényvet a kozgyllés levezetd elndke és a jegyzékényvvezetd irja ala, és azt a
kdzgylilésen erre megvalasztott két lakasszdvetkezeti tag hitelesiti.

Reészkozgylilésen levezetd elndknek és jegyzbékényvvezetdnek ugyanaz a személy is
megvalaszthato. A hitelesiték mas részkézgydlési tisztséget nem lathatnak el.

A jegyzékényvbe barmely tag betekinthet és arr6l - a masolasi koltség megfizetésével -
masolatot kérhet.

Az igazgatdésagnak a koézgyllésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgyllés megtartasatdl szamitott - irasbeli szavazas esetén a
szavazasra megjeldlt hataridét kdvetd - 30 napon belll kézbesités utjan kézdlnie kell. Ez a
rendelkezés irdnyadd a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kételezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozé hatarozatok kézlésére is.

Szavazas kozgyililés (részkozgylilés) 0sszehivasa nélkiil:

A jogszabaly adta lehetdség alapjan a tagok kézgydlés (részkdzgyllés) 6sszehivasa nélkdl,
irasban is szavazhatnak, ha a dontés ily médon megoldhaté.

Nem lehet irasban szavazni az alabbi pontokban:

a., az alapszabaly megallapitdsa, modositasa;

., azigazgatdsag tagjainak és elndkének megvalasztasa, felmentése;

a felugyelébizottsag tagjainak és elnékének megvalasztasa, felmentése,

., atisztségviseldk dijazasanak megallapitasa;

a beszamolé és a targyévi koltségvetés (kéliség elbiranyzat) elfogadasa, dontés az

addézott eredmény felhasznalasardl, illetbéleg a veszteség fedezetének forrasarol,

szilkség esetén a pétbefizetés elrendelésérdl;

f., a lakasszOvetkezet egyesllésének, szétvalasdnak és a lakasszOvetkezet
megszlnésének elhatarozasa;

g., a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

— az lgazgatosagnak rovid, de a lényeget magaban foglald irasbeli tajékoztatast kell
megklldeni a tagoknak, amely a dontéshez elégséges legfontosabb adatokat
tartalmazza,

— szavazolapot kell kildeni, amely a targykér megnevezése mellett — elére nyomtatott —
az ,lgen”, ,Nem”,  Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. Tébb tulajdonos esetén egy
szavazélap adhaté ki egy hasznalati egységre. Az irasbeli szavazat leadasara a
tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani,

— a tagok szavazatukat a szavazolap megfelelé szdévegének alahuzasaval adjak le, az
épulet kildottiének vagy a szévetkezet székhelyén



— azigazgatoésag a szavazatok 0sszeszamlalasara szavazatszamlald bizottsagot koteles
létrehozni, melynek tagjai az igazgatdsag és a felugyelé bizottsag 1-1 megbizott tagja,
két nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlalé bizottsag tagjai
végzik az irdsos szavazatok Osszeszamlalasat és egylttesen az Osszefoglald
jegyzékonyvet alairva azt hitelesitik is. A jegyz6kdnyv megbrzésére az irattarozas
szabalyai szerint kell eljarni.

— A szavazatok dsszeszamlalasardl felvett jegyzoékényvben fel kell tuntetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazélapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni az eléterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését.
Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tébb mint fele
Jlgennel” vagy ,Nemmel”’ szavazott, kivéve, ha nincs minésitett tébbség eldirva.

— a szavazas eredményérdl, a dontés idépontjarél, a szavazatok O6sszeszamlalasatoél
szamitott 15 napon bellil a tagokat a hatarozatok kozlésével irasban értesiteni kell

4.2. Kiildottgyiilés:

A szbvetkezetnél a kuldottek egy-egy részkdzgylilési korzetet képviselnek.

A kuldotteket a tagsag a részkozgyllésen, a lakasszovetkezet tagjai koézul nyilt
szavazassal, egyszer( szétobbséggel valasztja. A kildétt visszahivhaté és helyére mas
klildott valaszthaté. Megbizatasuk 5 (6t) éves idétartamra szélhat. A kildétt tébbszor is
Ujravalaszthatd. Egy személy tébb részkozgylilési kérzetben is megvalaszthatd, azonban
haromnal tobb korzetben nem lehet klldotté valasztani.

A kuldottgylilés - az alapszabaly felhataimazasa alapjan - a koézgy(ilés kizarolagos
hataskorébe tartozé tgyek kivételével minden Ggyben dénthet.

A kuldottek szama és a kuldottek altal képviselt részkozgylilési korzetek oly médon vannak
meghatarozva, hogy abban a miszakilag és épitészetileg 6nallo lakéépllet(ek) tagsaga
aranyos képviselettel rendelkezhessen. 15-100 lakas 1 kuldottet, 101-200 lakas 2 kildottet,
201-300 lakas 3 kuldottet valaszt. A kildéttek szama nem lehet kevesebb, mint 30 6.

A kiildottek jogai és kotelességei:

A kuldott, a lakasszovetkezet tagjai kézul, a részkozgyllés altal megvalasztott, szévetkezeti
kezelésl épuletben ingatlan tulajdonnal rendelkezd tulajdonostars. Tevékenysége soran a
kuldott, az Ot megvalasztd tulajdonosi kézdsség felhatalmazasaval, annak érdekeit
képviselve jar el, felelésséggel gyakorolja tisztségébdl fakado jogait és kotelességeit.

Megbizatasa megszinik:

— megbizasa idétartamanak lejartaval

— akulldott lemondasaval

— arészkdzgyllés altali felmentéssel

— akdudldott halala esetén

— akuldott lakasszovetkezeti tagsaganak megsziinésével
—  arészkozgyllési kérzet megszlinésével

A kuldott évente legalabb egy alkalommal kételezéen, de szikség estén tobbszér is
kezdeményezheti a Lakasszovetkezet Igazgatdésaganal a korzetét érintd részkdzgydlés
Osszehivasat az Alapszabaly (4.1) pontjaban foglaltak szerint, ahol minden alkalommal,
napirendtdl fliggetlenul kételes beszamolni tulajdonostarsainak az eléz6 részkdzgydlésen
hozott hatarozatok végrehajtasarol.



Részt vesz szbvetkezet kuldéttgylilésein, ahol kérzetét képviselve joga van:

a napirend vitajaban felszolalni

a szOvetkezet mikodését és a részkdzgylilési korzetét érinté témakban véleményt
nyilvanitani

a k6zdsségi munkavégzés eldsegitésére jobbitdé szandéku inditvanyt tenni

szavazni a napirenden lévé témaban /az elbterjesztett hatarozati javaslatot elfogadni,
azt elvetni, vagy a szavazastol tartdzkodni/.

Részkdzgyllésen kérésre a szbvetkezet altal rendelkezésére bocsatott adatok alapjan,
tajékoztatja tulajdonostarsait a kuldéttgy(lés hatarozatairdl, a szovetkezet gazdasagi
helyzetérél és az estleges szervezeti valtozasokrol.

Képviselve a tulajdonosi kdzosséget, kbzrem(ikddbden eljar a lakasszovetkezetnél és a
szbvetkezet altal szolgaltatott, a részkozgylilési koérzet miikédésével kapcsolatos
informacidkat kozvetiti a tagok felé.

A tulajdonosi kozOsség tajekoztatasa érdekében a szovetkezetnél betekinthet a
korzetét érintd folyd évi nyilvantartasokba, szerzédésekbe, szamlakba, munkalapokba.
Ha kibocsatoi masolat nincs birtokaban, ezekrdl kivonatos masolatot kérhet. Elézetes
regisztraciot kovetden a szOvetkezet honlapjardl a koérzetét érinté koézvetlen
informacidkhoz juthat.

A szbvetkezet mikodését illetben kdzdsségi célu javaslattal, panasszal, észrevétellel
fordulhat a Lakasszdvetkezet lgazgatdésagahoz, Fellgyelé Bizottsagahoz illetve,
fogadd érakon a szdvetkezet elndkétdl szébeli meghallgatast kérhet.

A szbvetkezet egységes mukddése érdekében a kuldéttgyllés altal meghozott
hatarozatok végrehajtasaban, tekintet nélkil arra, hogy az abban foglaltakkal
egyetértett vagy sem, a klldéttnek egyuttmikddéen részt kell vallalnia!

A koérzetét érintd Ugyekben a kuldétt a szévetkezet Ugyvezetésétdl mlszaki, pénzugyi,
jogi felvilagositast, utmutatast, tanacsot, allasfoglalast kérhet.

Az SZMSZ-ben meghatarozott médon, keretdésszegtdl fuggden a részkdzgydllési
kérzetében 1évd ingatlanok, illetve azok szdvetkezeti tulajdonu részeinek Uzemszer(
mukodésében, épitészeti vagy épuletgépészeti elemeiben keletkezé miiszaki hiba,
Uzemzavar vagy bekdvetkezett anyagi kar javitasat, elharitasat, akar surgésséggel is
kezdeményezheti, ezek megelézésére a szdvetkezet ligyvezetésének javaslatot tehet.

Jogosultsagi kérében elvégeztetett munkakrol, beszerzésekrél kiallitott munkalapokat,
szamlakat, azok tartalmi ellenérzésével, anyagi felelésséggel igazolhatja.

Jogosult az ingatlanon/ éplleten/ végzett jelentdsebb munkak mdiszaki atadas-
atvételénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott késziilt jegyzékdnyvet alairni.

Jogosult hatésagi szemléken, miszaki bejarasokon, kézmlszolgaltatok kozosségi
mérdcseréjénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott készilt jegyzékdnyvet, munkalapot
alairni.

Az SZMSZ-ben &sszegszerlen meghatarozott nagy értékl beruhazasok esetében
csak részkozgylilési hatarozattal a szdvetkezet Kivitelezési és Versenyeztetési
Szabalyzata alapjan jarhat el.

Személyes megallapodas alapjan vallalkozékkal, kivitelezékkel ilyen mértéki
munkakat, jogosultsag hijan, anyagi és jogi felelésség terhe mellett nem végeztethet,
szerzédést nem kothet! Arajanlatot a Békéscsabai Lakasszovetkezettel elézetesen
egyeztetett mlszaki tartalommal kérhet!

A kuldétt a részkozgydlés jévahagyasaval, médositasaval dijazasban részesilhet.
Annak mértékét az igazgatosag javaslata alapjan a kuldéttgyllés évente hatarozza
meg.

A kuldott képviseleti, Ugyintézdi jogait csak a szbvetkezet keretén belll érvényesitheti.

Az ingatlankezeléssel kapcsolatos Ugyekben hatésagok, kézmiszolgaltatok,
pénzintézetek, biztositok, kivitelezé cégek és vallalkozok felé, jogi személyként csak a
szbvetkezet jogosult eljarni.



— Azokban a részkézgyllési korzetekben, ahol nincs kuldétt, a szdvetkezet épulet
fenntartasi és szavazat nélkili kildotti tevékenység ellatasara, az érintett korzet
koltségére, gondnokot alkalmazhat. A gondnoknak a szoévetkezet kuldéttgyllésén
szavazati joga nincs.

— A lLakasszovetkezet lgazgatésaga, az SZMSZ- ben leirt médon, irasbeli figyelmeztetés
utan hatarozatban megadllapithatia a kuildott tevékenységének elégtelenségét,
kezdeményezheti a kiildott visszahivasat.

A kuldéttgylilés hataskore:

A kuldottgy(ilés hataskérébe tartozik:

a., az Alapszabély moédositasa,

a 2004. CXV. térvény (a lakasszévetkezetekrol sz6l6) 15. §. (2) bekezdésben
meghatarozott kivétellel, az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti
atalakulasokrol, illetéleg az (1) bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a
doéntés a kozgydllés kizardlagos hataskérébe tartozik.

az lgazgatésag tagjainak, elndkének és elndkhelyettesének megvalasztasa, felmentése,

b., a Felugyel6 Bizottsag elnokének és tagjainak megvalasztasa, felmentése,

c., atisztségviselbk és kuldéttek dijazasanak megallapitasa,

d., a beszamolé és a targyévi koltségvetés (koltség eldiranyzat) elfogadasa, doéntés az
adoézott eredmény felhasznalasarol, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl,
szUkség esetén a pétbefizetés elrendelésérdl;

e., belépés a szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba, illetve kilépés onnan, tovabba
gazdasagi tarsasag alapitdsa, ha a bevitt vagyoni érték nem haladja meg az
50.000.000,-Ft-ot.

f., belépés érdek képviseleti szervbe, kilépés onnan,

g., tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozasa, illetéleg buntetéfeljelentés
megtételérél vald dontés

i./ A lakasszovetkezet tulajdonaban all6 éplletrészek hasznalata, hasznositasi médjanak
megvaltoztatasa a részkozgydlés belsé Ugyének mindsilé dontések kivételével.

jJ/ mindaz, amit a térvény a kuldéttgytlés hataskoérébe utal

A kildottgyilés eljarasi szabalyai, hatarozatképesség, a szavazas maodja:

A kuldoéttgylilést szikség szerint, de legalabb évente egyszer Ossze kell hivni. A
klldottgylilésen — tanacskozasi joggal a szévetkezet barmely tagja részt vehet.

A kuldottgylilés Osszehivasara a kozgylilés osszehivasanal leirtakat kell alkalmazni, az
alabbi eltérésekkel:

— A kuldéttgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a jelenléti iv szerint a kuldéttek tébb
mint fele jelen van.
— Minden kildéttnek az altala képviselt részkdzgylilési kdrzeteként egy szavazata van.

— A kuldétt csak személyesen gyakorolhatja képviseleti jogait, meghatalmazassal ezek a
jogok masra nem ruhazhaték at.

— AkuUldottgyllés hatarozatait egyszerl szétdbbséggel, nyilt szavazassal hozza meg.
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— Az Alapszabaly moédositasanak elfogadasahoz, a kuldéttgylilésen résztvevd tagok
szavazatanak kétharmados tobbsége szlikséges

— A kuldéttgylilés hataskérére és eljarasara a kozgyllésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt
kuldéttgydlés nem tarthaté.

4.3 Tagértekezlet

A lakasszovetkezet a tagok részkodzgyllési korzetén bellli épuletenként vagy
lépcséhazanként szervezddd kodzdsségeit, ahol az éplletek, illetve a lépcséhazak 6nallo
pénzugyi elszamolasi egységet képeznek, a lakasszovetkezet szervezeti egységének,
tagértekezletnek ismeri el.

A tagértekezlet helyi hataskorét illetéen is a kuldétt jar el, aki képviseli az ott laké tagok és
nem tagok érdekeit.

A tagértekezlet jogosult:

a., vélemeényezni az igazgatosag helyi jellegli inditvanyait, 6nall6 javaslatot az igazgatésag

elé beterjeszteni.

a tagértekezleti kdrzetben lévé lakdéplletben (Iépcséhazban) a tagok hasznalataban

lévé, de lakasszovetkezet tulajdonaban all6 kézds helyiségek hasznositasa

tekintetében véleményt, allaspontot kialakitani, az ebbél szarmazd bevételek

felhasznalasardl rendelkezni. Az el6zéekben meghatarozott vélemény, allaspont és

rendelkezés a lakasszovetkezet igazgatdésaga és kildottgyllése felé javaslatként

funkcional.

C., a kdzos helyiségek takaritasa és a téli hé eltakaritasanak rendjét meghatarozni

a hazirend betartasa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni

€., a tagértekezlet 6nalld jogkdrrel jar el: a miszakilag szikségessé valt belsé felujitasi
munkak elhatdrozasa, a pénzigyi fedezetvallalasa uUgyében, amely a lépcsdhazat,
éplletet érinti, a részkdzgyllési kodrzet egészét érintd felljitasok kivételével

f., a tagértekezlet dontésével azonos értékli a tagok 2/3 részének irasban tett azonos
tartalmu nyilatkozata

b.

o

A tagértekezlet hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent, allasfoglalasait,
dontéseit egyszerl szétbbbséggel, nyilt szavazassal hozza. Az épulet (Iépcsdhaz)
ugyeiben hozott alldsfoglalasait a lakasszoévetkezet igazgatdsaga koteles figyelembe venni,
ha attél eltéré igazgatdsagi, vagy magasabb testlleti hatarozat szlletik, akkor azt a
hatarozatot hozo testlletnek e targyban dsszehivott Gjabb tagértekezleten indokolni kell.

4.4. lgazgatésagqg:

A lakasszovetkezet kuldottgylilése a szbvetkezet tagjai kozul — o6t éves id6tartamra — 4
(négy) tagu igazgatdsagot valaszt. Az Igazgatésag a szovetkezet vezetd testilete.

Az lgazgatdésag elndkét és az elndkhelyettesét a kuldéttgyllés valasztia meg az
Igazgatésag tagjai kozdl, titkos szavazassal.
A szdvetkezet térvényes képviseldje az elndk, aki egyuttal az Igazgatésag elndke.

Az lgazgatésag hataskore és feladatai:

Az igazgatdésag a kuldéttgyllés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszévetkezet
tevekenységét. Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét — melynek
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vezetbje az Ugyvezetd igazgatd — gyakorolja a hataskérébe utalt munkaltatoi jogokat, és
alkalmazza a lakasszdvetkezet ugyvezet6 igazgatéjat, fokonyvelsjét.

Az igazgatésdg dont minden olyan Ugyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe; az alapszabaly mellékletében
meghatarozott részkdzgylilési korzetet kozvetlentl érinté dontésének meghozatala elétt
azonban koételes az érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatdésag tevékenységéért a
kildéttgyllésnek felelds.

Az igazgatdésag a tagnak a lakasszévetkezetre, illetéleg a jogaira és koételezettségeire
vonatkozé irasbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtél szamitott 30 napon bellil - irasban kételes valaszt adni.

Az igazgatésag munkaterv szerint, rendszeresen tartja Uléseit, de évente legalabb egyszer
kételes beszamolni a klldéttgytilésnek a lakasszévetkezet vagyoni, pénzigyi és jévedelmi
helyzetérdl, az igazgatésag tevékenységérol és elbterjeszti az éves koltségvetést.
Iranyitja és ellenérzi a szdvetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, tgyvitelét, gondoskodik a
szOvetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasarol, hasznositasarél és megoévasarol.

Az Igazgatosag az eléirt fizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érinté aremelés
szOvetkezetre esd aranydban megemelheti, eljar a fizetési kételezettségét nem teljesitokkel
szemben az alabbiak szerint:

a., Atag és nem tag részeére elirt havi fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén, postai
uton felszdlitja, az érintetett fizetési kotelezettsége maradéktalan teljesitésére - Uj
tovabbi 8. napon bellli fizetési hatarid6é tlzésével -, egyben tajékoztatja (felhivja
figyelmét), hogy amennyiben a felszélitadsban foglaltak ellenére sem tesz eleget fizetési
kotelezettségének, ugy birésagi eljaras kezdeményezésére kerl sor.

b., A felszélitasnak tartalmaznia kell, hogy a fizetési késedelem miatt e felszolitassal
megindult eljaras valamennyi koltségét, készkiadasat, illetve a mindenkori térvényben
megallapitott késedelmi kamatot is meg kell fizetni.

C., Az igazgatésag altal a hatralékos tag részére torvényi eldirasnak megfeleléen
megkuldott felszolitas - a torvényben leirt modon - kézbesitési vélelemmel bir.

d., A birésagi eljaras (fizetési meghagyas, polgari per) jogerére emelkedését kdvetéen a
tartozast, illetve az eljarassal kapcsolatban felmerllt valamennyi kéltséget (elé6z6
bekezdés) ha nem fizették meg, ugy a kovetelés behajtdsa érdekében végrehajtasi
eljaras kezdeményezésére kerul sor, munkabér, egyéb jovedelem, valamennyi ingo és
ingatlantulajdonban all6 dolgokra nézve, illetve meg kell fizetni a végrehajtasi
koltségeket is.

Felujitasi kdlcson (hitel) felvétele esetén:

— kidolgozza és beterjeszti a kdlcson (hitel) 6sszegszerliségét megalapozo, miiszakilag
is alatamasztott adatokat, a kdlcson fedezetének és visszafizetésének rendjét.

Gondoskodik a lakasszdvetkezet felugyeldbizottsaga, kiilsé szakérté és mas ellenérzésre
hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérdl.

Az lgazgatosag testlletként latja el tevékenységét, egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

Az lgazgatdésag szikség szerint, altalaban havonként tartja Uléseit, 6sszehivasa az elndk
(elndkhelyettes) feladata. Az lgazgatosagi Ulést soron kivil is 6ssze kell hivni, ha azt
barmely Igazgatésagi tag, a felugyeld bizottsag elndke, vagy a térvényességi felligyeletet
gyakorl6 szerv az indok megjeldlésével inditvanyozza.
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Az igazgatdsagi Ulés hatarozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A hatarozatokat
egyszerl szétbbbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenléség esetén az elndk
szavazata dont.

Az igazgatdésag a lakast érintd tulajdonosvaltozas esetén - kérésre - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
Osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a Ptk.
szabalyai az iranyaddéak.

Az eladbnak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas aldl térténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés
megkétése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az igazgatdsag elézéd
bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Az igazgatosag jogosult az alapszabalyon kivil az alabbi lakasszovetkezeti szabalyzatok
megalkotasara:

- SZMSZ

—  Szamviteli politika és Szamlarend
—  Pénzkezelési szabalyzat

—  Leltarozasi szabalyzat

—  Selejtezési szabalyzat

—  Ertékelési szabalyzat

— Iratkezelési szabalyzat

—  Tlzvédelmi szabalyzat

—  Munkavédelmi szabalyzat

—  Versenyeztetési szabalyzat

4.5. Feliigyel6 Bizottsag

A lakasszévetkezet kiildottgylilése a szbvetkezet tagjai koziil — 6t éves idbtartamra —
3 (harom) tagu Feliigyel6 Bizottsagot valaszt.

A Felugyel6 Bizottsag elndkét a kuldéttgylilés a mar megvalasztott Felugyelé Bizottsagi
tagok koézul valasztja meg. A Felugyeld Bizottsagnak nem lehet tagja az Igazgatésag
elndke, elndkhelyettese és tagja, az Ugyvezetd igazgato, a felsoroltak kézeli hozzatartozoja,
ill. élettarsa.

A Felugyel6 Bizottsag ellatia a tagok tulajdonosi érdekeinek képviseletét, és ennek
érdekében a szévetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellenérzést végez.

Ennek soran:

— a szOvetkezet szerveinek mikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely tgyet
megvizsgalhat, és a lakasszovetkezet irataiba betekinthet

— az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabéalynak vagy mas
belsé szabalyzatoknak megfeleléen jarjon el,

— inditvanyozhatja az Igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felelésségre vonasat, tovabba a kildéttgy(ilés 6sszehivasat,

— 0Osszehivja a kuldéttgytilést (részkdzgyllést), ha az Igazgatésag nem tesz eleget erre
vonatkozo koételezettségének,

— az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kuldéttgy(lés részére a szévetkezet
gazdalkodasardl. E nélkul az éves beszamold targyaban érvényes hatarozat nem
hozhaté,

— véleményt nyilvanit a kildéttgyllés elé terjesztett mas beszamoldkrol és jelentésekrdl
is,
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— Jjavaslatot tesz a kuldéttgydlésnek a tisztségviselék dijazasanak megallapitasara,

— tevékenységérdl a kuldoéttgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

— a lakasszdvetkezet tisztségviseléitdl, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetéleg a nem tag tulajdonosoktodl felvilagositast kérhet; a tisztségviselék és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositds megadasara vonatkozé kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg.

A Felugyeld Bizottsag feladatainak ellatasahoz kilsé szakértét is felkérhet (a szovetkezet
koltségére).

A lakasszdvetkezet igazgatésaga koteles érdemben megtargyalni a feligyelébizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon belll - de legkésébb a legkdzelebbi
igazgatosagi Ulésen - hatarozni, illetbleg allast foglalni. A felligyelébizottsag elndke - vagy a
bizottsagnak altala megbizott tagja - a lakasszovetkezet barmely testlletének (lésén
tanacskozasi joggal részt vesz.

4.6. A tisztségviselok

A szbvetkezet tisztségviselSi: az Igazgatdésag elndke, az elndkhelyettes, az Igazgatdsag
tagjai, a Felugyeld Bizottsag elntke és tagjai.

A tisztségviseloket a kuldéttgyllés a szbévetkezet tagjai koziul — 5 (6t) éves id6tartamra -
titkos szavazassal valasztja meg.

A szdvetkezet a valasztott tisztségvisel6kkel szemben szakmai kévetelményt nem tamaszt.

Nem lehet tisztségviseld a szévetkezetben:

— akit valamely foglalkozastél jogerds biroi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az
abban megjelodlt tevékenységet folytaté szévetkezetnél,

— koézeli hozzatartozék [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviseldi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall
a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen feletteslik, valamint a
felligyelébizottsag elndke és tagjai kozott is.

— aki a gazdasagi tarsasagokrol szél6 tv. alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet

— akit a birésag cselekvoképességet korlatozé vagy kizard gondnoksag ala helyezett;

— akit bldncselekmény elkévetése miatt jogerésen szabadsagvesztés buntetésre itéltek
mindaddig, amig a buntetett el6élethez f(iz6d6 hatranyos jogkdévetkezmények aldl nem
mentesll;

— aki nem tagja a lakasszévetkezetnek,

— az a tisztségvisel6i megbizatast elfogadni szandékozé személy, vagy a kildottgy(ilés
irasbeli felhivasara az a hivatalban 1évé tisztségviseld, aki tizenét napon belll a blnlgyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvannyal (erkdlcsi bizonyitvany) illetve
nemleges koztartozasi igazolassal nem igazolja, hogy vele szemben térvényben
lefektetett kizaré ok nem all fenn,

— alkalmassag esetén a bizonyitvanyok kiadasanak eljarasi koltségeit a lakasszdvetkezet
az érintett tisztségvisel6 részére megteériti.

A tisztségvisel6 megbizasa megszinik:

— a megbizas idétartamanak lejartaval,

— atisztségviseldé lemondasaval,

— a kuldéttgydlés altali felmentéssel,

— atisztségviseld halalaval,

— alakasszovetkezeti tagsaga megsziinésével



14

— arészére kiallitott, térvényben elbirt igazolasok marasztalo tartalma
esetén

— felmerdlt, és a térvényben foglalt hataridére meg nem szintetett 6sszeférhetetlenség
esetén

Ha a tisztségvisel6 megbizatasa a megbizatasanak lejarta elétt megsziinik, a kildéttgydlés
a legutobbi tisztujitasnal felallitott jeldlébizottsag konszolidalt valasztasi listajarol, a
valaszthaték elfogadd nyilatkozataval a soron kovetkezd jeldltek koézil valaszt
tisztségviselbt. A valaszthaté jeldlteket a jeldlébizottsag elndke, vagy az Igazgatosag altal
felkért tagja terjeszti a kuldottgy(ilés elé. A valasztas titkos szavazassal az Alapszabalyban
eléirt modon térténik.

Az igy megvalasztott tisztségviseld6 megbizatasa az adott ciklusra megvalasztott
tisztségvisel6k megbizatasaval egyitt jar le.

Megszlinik a tisztségvisel6 megbizatasa, ha a kizard okot vagy az &sszeférhetetlenséget
az annak felmerilésétdl szamitott tizenét napon belll nem szinteti meg, és ezt hitelt
érdeml6 okirattal vagy teljes bizonyitd értékii maganokiratban nem igazolja.

A megsz(int megbizatasu tisztségvisel6 - az Igazgatdsag, vagy Fellgyeld Bizottsag irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és véltozatlan dijazas
ellenében - koételes az Uj tisztségviselé megvalasztasaig, de legfeliebb a megbizatas
megszinésétél szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ugyvivé tisztségviselbként
koézrem(kodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megszlint és az Uj megbizatasu tisztségviselok kotelesek feladatkorikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
lévé Ugyeket jegyz6kdnyvben roégziteni.

A tisztségviseldk felmentésérdl a kildottgydlés titkos szavazassal dont.

Osszeférhetetlenség:

— kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek a szdvetkezet tisztségviseldi,

— a lakasszoévetkezet igazgatésaganak elndke és tagja nem valaszthaté meg a fellgyelé
bizottsag tagjava,

— tisztségviselévé egy személy tébb lakasszdvetkezetnél is megvalaszthatd, a jelolt
azonban a tébb tisztségre torténd jeldlésérél az érdekelt lakasszovetkezeteket
elézetesen - irasban - tajékoztatni kételes.

A tisztségvisel6k felel6ssége:

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altalaban elvarhatd gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért
polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések.

Nem terheli az el6zd bekezdés szerinti felelésség azt a tisztségviselét, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a Fellgyel6é Bizottsagnak -
irasban — bejelentette.

4.7 A Konyvvizsgaldé

a., A Békéscsabai Lakasszovetkezetnél allandd kényvvizsgald mikodik.

b., Akoényvvizsgalo legfeljebb &tévi idétartamra megbizhaté.
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ey

C., A konywvizsgalé betekinthet a lakasszovetkezet dokumentacidjaba, a vezetd
tisztsegvisel6(k)tél és a lakasszdvetkezet dolgozoitdl felvilagositast kérhet. A
lakasszdvetkezet pénztarat, értékpapir- kovetelés- és kotelezettség allomanyat,
szerzddéseit és bankszamlajat megvizsgalhatja.

d., A kényvvizsgald a Lakasszovetkezet Kuldottgylilése elé terjesztett minden jelentést —
kulénosen a szamviteli térvény szerinti beszamolét, mérleget és eredménykimutatast —
megvizsgal abbdl a szempontbdl, hogy azok valés adatokat tartalmaznak-e, illetve
megfelelnek-e a jogszabalyok elbirasainak és véleményét ismerteti. E nélkll a jelentés
nélkdl érvényes hatarozat nem hozhato.

e., Akoényvvizsgalét a kuldéttgydlésre meg kell hivni.

f., Ha a konyvvizsgald megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrél, hogy a
lakasszévetkezet vagyonanak jelentés mértékl csokkenése varhatd, illetve olyan tényt
észlel, amely a vezet6 tisztségvisel6(k) tv.-ben meghatarozott felelésségét vonja maga
utan, kételes a kozgyllés (kuldottgylilés) Gsszehivasat kérni. Ha az Igazgatdsag a
kézgyllest (kuldéttgylilést) nem hivja 6ssze, vagy a koézgyllés (kuldéttgylilés) a
jogszabalyok altal megkivant déntéseket nem hozza meg, a kényvvizsgald kételes errél
a torvényességi felligyeletet, ellaté cégbirdsagot értesiteni.

d., A kényvvizsgald tevékenységére, jogkérére és feladataira egyebekben a Ct.
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni, a kdényvvizsgalo felelésségére, pedig a
konyvvizsgalora vonatkozé jogszabalyokban, illetve a Polgéari Toérvénykonyvben
meghatarozott felelésségi szabalyok az iranyadok.

Képviselet, alairasi jogosultsaq:

A szbvetkezetet az Igazgatdsag elndke képviseli.

Mas tag, vagy alkalmazott az elndk irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a
szbvetkezetet.

Az elndk cégjegyzési joga onallo.

Egylttesen képviseli a szOvetkezetet az ligyvezetd igazgato és fékonyveld.

Cégjegyzésik érvényességéhez mindkettdjuk aldirasara van szikség.

Tagsagi viszony:

6.1 A tagsagi viszony keletkezése:

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a., irdsban kéri tagként valo felvételét

b., a lakas, garazs, Uzlethelyiség tulajdonosa, vagy résztulajdonosa

c., irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kételezdnek
elismeri és vallalja, hogy a lakasszévetkezet céljanak megfeleléen eléirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod koévetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltétt kiskord, és a cselekvOképességet kizard
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskord nevében térvényes
képvisel6je kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskorl a térvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszévetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme nem utasithaté el.
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Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, akkor mindegyik tulajdonostars kérheti
tagként valo felvételét a lakasszdvetkezetbe.

Az 6rékds, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a
kérelmezé megfelel az elézéekben szabalyozott feltételeknek.

A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem benyujtasat kévetd legkdzelebbi Glésen,
de legfeliebb 3 honapon belll dént. A dontésrél a belépni kivané személyt irasban
értesiteni, és a részkdzgydlést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjara visszamené hatallyal jon létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldéntése a birésag hataskorébe tartozik.

6.2 A lakasszovetkezeti tag alapvetd jogai:

A szovetkezeti tagot, mint tulajdonost, megilletik a tulajdonahoz fizé6d6 jogok:

- Az

ingatlan (lakas, nem lakas célu helyiség) birtoklasanak joga /tulajdonos az ingatlant

hatalmaban tarthatja, illetve visszaszolgaltatasat kdvetelheti attdl, aki azt jogosulatlanul
hasznalja/.

— Birtokvédelem joga.

— Hasznalat joga /rendeltetésszer(, jogos hasznalat/.

— Haszon szedésének és élvezetének joga / bérbeadas, haszonélvezet/.

— Rendelkezési jog / értékesités, ajandékozas, oroklés/.

— Tulajdonosként viselnie kell az ingatlanaval kapcsolatos terheket és a mas altal meg
nem téritett karokat, a fentiekre vonatkozé kulén jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen.

A tag alapveté joga, hogy:

a.,

g,

részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és  személyes

kozremlkodésének, vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a

lakasszdvetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a részkozgydllésen, tagértekezleten,

a lakasszdvetkezetben tisztséget viseljen,

a lakasszbvetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségvisel6ktdl

tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kézgydlési jegyzékényvbe,

illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrél - a masolasi kéltség megfizetése mellett - masolatot
kérjen.

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandé

(idéleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtél a
lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivl
helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas
belsd szabalyzataba Utkdzik. Ez a jog érvényesen nem zarhaté ki.
Ha a kézgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az alland6 (id6éleges) hasznalati jog
jogosultja keresettel kérheti a birdésagtol a hatarozat hatalyon kivil helyezését.
A keresetet a hatarozat koézlésétél szamitott hatvan napon belll kell a
lakasszovetkezet ellen benyujtani. A keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara
halaszté hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -
felfliggesztheti.

lakoépllethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és
éplletrészek hasznalatara - a részkdzgyllés hatarozatanak keretei kozott -
jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.



17

6.3 A lakasszovetkezeti tag alapvetd kotelezettségei:

a., teljesitse a lakasszovetkezet részére elbirt fizetési kételezettségét, és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszdévetkezet szerveinek tevékenységében,

b., alakasaban tervezett épitkezésrél értesitse az igazgatdsagot,

c., lehetévé tegye és tlrje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottia a  lakasszdvetkezet tulajdonaban allé  éplletrészekkel,
berendezésekkel &sszefiiggésben a sziikséges cellenbérzés és a fenntartasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetéleg a
bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkil.

d., A tagnak felréhaté médon tartdés, harom hénapot meghaladé dijhatralék esetén, a

tag tulajdonaban lévé ingatlanokat érintd jelzalogjog bejegyzése és az adossag
behajtasi eljaras meginditdasa mellett tlrje a Szbvetkezet Igazgatdésaga altal
hatarozatban elrendelt, szévetkezeti kezelésben |évd ingatlanat érinté kézdsségi
szolgaltatasok ( flités, melegviz, ivoviz lift hasznalat) korlatozasat vagy
felfliggesztését sajat ingatlanan belul is a jogerés birdésagi hatarozatnak
megfeleléen.
A fenti eljaras soran koteles biztositani a szolgaltatas korlatozasahoz vagy
felfiggesztéséhez szikséges miszaki munkak elvégzéséhez a lakasaba vagy
sajat tulajdonu, nem lakas célu helyiségbe térténd bejutast a jogerés birdsagi
hatarozatnak megfeleléen.

A Lakasszovetkezet koteles megtériteni a c., d., pont szerinti beavatkozassal
okozott kart.

A lakas tulajdonosa a lakas tulajdonjoganak megszerzését, illetdleg elidegenitését

kévetd 15 napon belll kételes az igazgatdésagnak bejelenteni:

a., lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b., lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

C., a lakasaban laké személyek szamat akkor, ha a melegviz szolgaltatas dijat a
bentlakd személyek szama kdzott kell megosztani,

d., haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A bejelentés elmulasztasa esetén, az esetlegesen fennalld tartozas megfizetésére

az utoljara bejelentett tulajdonost kell kdtelezni.

Az igazgatésag felhatalmazast kap arra, hogy az elézé bekezdésben emlitett
adatokrol nyilvantartast vezessen. Az igazgatdésag a nyilvantartasba vett adatokrél
kizarélag a koézluzemi szolgaltatd, a kdézponti fltés és melegviz szolgaltatoja,
valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérl6 a lakasszdvetkezet részére fennallo
tartozasat, illetéleg a kdzlzemi szolgaltatasra a koézponti flités és melegviz-
szolgaltatasra fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatésag a részére
bejelentett és a tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes téréini.

6.4 A tagsagi viszony megsziinése:

A tagsagi viszony megszunik, ha:

— atag meghal vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkil megszinik,
— atag a lakasszovetkezetbél kilép;

— atagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga megszinik;

— atagot kizarjak;

— alakasszévetkezet jogutdd nélkil megszinik.
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A tag kilépési szandékat az lgazgatésagnak irasban kell bejelentse. A kilépésre
vonatkozé bejelentés és a tagsagi viszony megszinése kozétti idétartam 30 nap.

A tagsagi viszony megszlinésével a volt tag a szOvetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését — a tulfizetés kivételével — a szdvetkezettél nem
kovetelheti.

Ha a tagsagi viszony megsz(inik, a volt taggal (6rékésével) el kell szamolni.

A megsz(inés idépontjaban a targyi idészakot érinté elbirasokat a szdvetkezet a
taggal maradéktalanul megfizetteti, s egyben nyilatkozik arrél, hogy a tényleges
koltségelszamolast a volt tag részére irasban a targyévi mérleg elfogadasat kévetd
30 napon belul megkdildi.

A tag irasban nyilatkozik a szévetkezet felé a tagsagi viszony megsziinésének
idépontjaban, hogy a tényleges koltség elszamolasokbdl adédd kotelezettségét
teljesiti az irasbeli értesitéstél szamitott 15 napon belll.

6.5 A tag kizarasa:

A kizarasra jogosult lgazgatésagnak — a kizarast targyalo Ulésére — a tagot meg kell
hivni. A kizarasrél hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kell
kozolni.

A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felrohaté moédon:

a., a lakasszovetkezet érdekét sulyosan seértdé vagy veszélyeztetd magatartast
tanusit, vagy a tagsagi viszonybdl eredé koételességeinek 30 napon belll
felszolitas ellenére nem tesz eleget;

b., a szovetkezeti kozosség ellen 1ép fel, a szdvetkezet egységét megbontd
tevékenységet fejt ki, a szovetkezeti vagyont sulyosan rongalja, tudatosan kart
okoz,

c., felszélitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfelelé moédon megallapitott Uzemeltetési (fenntartasi) és felujitasi fizetési,
valamint potbefizetési kotelezettségét,

d., amennyiben a kizart tag kuldott vagy tisztségviseld, a részére jard
dijazas/tiszteletdij folyositasat a LakasszOvetkezet Igazgatésaga a kizaro
hatarozat keltének napjatol felfiggeszti.

A kizarasroél hozott hatarozat ellen birdésagi Ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatarozat kézlésétdl szamitott harminc nap

elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a., hatarozat késébbi idépontot allapit meg;

b., a hatarozat birésagi fellilvizsgalatara hatvan napon belll keresetet inditottak és
a birésag a kizarast kimond6 hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivdl
helyezi;

C., atag kérelmére a kuldéttgydlés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

A nem tag tulajdonos joga és koételezettsége

Nem tag tulajdonos az, aki a lakasszdvetkezet kezelésében 1évé éplletben lakas/
nem lakas célu helyiség tulajdonnal rendelkezik de nem tagja a
lakasszovetkezetnek; tagfelvételét nem kérte, illetve a tagfelvételi kérelmét az
Igazgatdsag elutasitotta, vagy a szdvetkezet tagjai kdzuil kizartak.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetve terhelik.
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A nem tag tulajdonos:

a lakasszovetkezet tagjainak nyujtott szolgaltatasokat kedvezmények nélkul,
piaci aron vehetik igénybe.

a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeibdl nem részesedhetnek.

a szOvetkezet mukodésével kapcsolatos koltségek tulajdon aranyos részét
atharitva viseli.

a lakasszovetkezetben tisztségviselévé nem valaszthaté.

A részkozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési
kételezettségek el6irasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a
beszamold napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az
esetben a részkozgylilés 6sszehivasa, hatarozatképességének megallapitédsa és a
szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a részkdzgytilés mas
napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

A nem tag tulajdonos kérheti a lakasszovetkezet, illetéleg annak szervei altal hozott
olyan hatarozat felulvizsgalatat — annak kozlésétél szamitott 60 napos hataridén
belil — mely jogszabalyba vagy az alapszabalyba Utkézik. A jogsérté hatarozattal
érintett tulajdonos a sérelmet — perinditas el6tt — koteles a fellgyeld bizottsagnak
bejelenteni.

6.6 Kivalas a lakasszovetkezetbdl

6.7

a.

, A lakasszovetkezetbdl a muiszakilag elkilonult lakdépuletben 1évé lakésok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai- amennyiben fenntartasi
(Gzemeltetési, karbantartasi, felljitasi)  koltségtartozasuk, tovabba a
lakasszovetkezet altal felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem
all fenn- egyuttesen valhatnak ki.

A kivalast a kivalni szandékozé o©nalld egység tagjainak és nem tag
tulajdonosainak Gsszessége, legalabb kétharmados szé6tdébbséggel hatarozhatja
el.

c., A kivalas szandékat tartalmazé nyilatkozatot, a részkédzgyllés jegyzékdnyveének,

h.

jelenléti ivének csatolasaval az Igazgatésagnak legkésdébb a kivalast megelézben
90 nappal meg kell kildeni.
A lakasszovetkezetbdél minden negyedév zarénapjan lehet kivalni.
A kivalassal kapcsolatos 0sszes koltséget a kivalni szandékozo tag és nem tag
(egység) tulajdonosok viselik.
A felljitasi alap 80 %-anak atutalasa kivalt 6nall6 szervezeti egység jogszeri
létrejottét kdvetden 3. banki napon, a maradék 20 % 60 napon belul esedékes.
Az Uzemeltetési alap elszamolasa és atutalasa a kivalt 6nallé szervezeti egység
jogszer( létrejottet kdvetd 60 napon belul esedékes.

A kivalasra egyebekben a Lakasszovetkezeti Torvény idevonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

’

Vagyonmegosztas

a.

b.

, A lakasszovetkezetbdl kivalni szandékozd  épulet/tulajdonosi  kdzdsség
szOvetkezeti vagyon megosztasara iranyuld igényérél a kézgylilés hatarozatban
dont.

, A lakasszovetkezet vagyonmegosztasi elvei szerint, igazsaglgyi ingatlanforgalmi
szakértéi értékbecslés alapjan, koényvvizsgald ellenjegyzésével dsszeallitott
vagyonmegosztasi javaslatot a lakasszOvetkezet Igazgatésaga terjeszti a
Kozgyllés elé.
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C., A vagyonmegosztasi eljarasnal, a kivalni szandékozo épllet/ tulajdonosi koz0sség
terhére el kell szamolni: - a rendkivili kdzgylilés 6sszehivasanak,- az eljarashoz
szukséges engedélyek és igazolasok beszerzésének,- a hivatali Ggyintézések,- a
vagyonértékelés,- a konyvvizsgal6i feligyelet és mas, az Ugyintézésben
jelentkezd szukséges kiadasok dijat és koltségét. A felmerld kiadasokat a kivalni
szandékozé egység megeldlegezni kételes.

A vagyonmegosztasi elvek:

A Békéscsabai Lakasszovetkezet a 2004. évi CXV. torvény (a tovabbiakban: Lszt. 48-
52. §-aiban foglaltaknak eleget téve a lakasszovetkezetbdl térténd kivalas esetén az
alabbi vagyonmegosztasi elvet és gyakorlatot alkalmazza:

1./ A Lakasszovetkezet Igazgatdsaga a kivalast targyald kézgylilés szamara a térvény
altal el6irt idében és mobdon elkészitett vagyonmérleg alapjan olyan
vagyonmegosztasi javaslatot tehet, amely 6sszhangban van a lakasszovetkezeti
mukodés térvényi és mas jogszabalyi, alapszabalyi rendelkezéseiben foglaltakkal,
tovabba figyelemmel van az ezekbdl fakadd miikodési sajatossagokra.

2./ Az 1./ pontban foglaltak mellett nem lehet figyelmen kivil hagyni a
vagyonmegosztds soran azt az alapelvet sem, hogy a Lszt. 50-51. §-aban
foglaltaknak mindenben megfeleld kivalni szandékozo szervezeti egység miéta tagja a
lakasszovetkezetnek, hozzajarult-e, és ha igen, milyen mértékben a
vagyonmérlegben szereplé és a vagyonmegosztas alapjat képezé vagyonhoz.

3./ A Lszt. 45. § (1)-(2) bekezdésébdél adédoan a kivald énallé szervezeti egységnek
jar6 vagyonmegosztasi elszamolas része a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (izemeltetés, karbantartas és felljitas) kapcsolatos befizetéseinek és az
ezzel szemben a lakasszOvetkezet altal teljesitett kotelezettségek egyenlege a kivalas
idépontjaban. Ezt az egyenleget csokkenti a kivalni szandékozo szervezeti egységre
esd idéaranyos szdvetkezeti altalanos koltség.
Az elszamolas alapja a kivalni szandékozé 0©nallo szervezeti egységnél a
lakasonként, épuletenként vezetett nyilvantartasok alapjan a fentiek szerint
megallapitott érték. Ezen vagyoni elem értékének a lakasszdvetkezet részérdl torténd
atutalasa a kivalt 6nallé szervezeti egység jogszerl |étrejottét kovetéen az alabbiak
szerint esedékes:
— A felvjitasi alap 80 %-anak atutalasa kivalt onallé szervezeti egység jogszer(
létrejottét kovetden 3. banki napon, a maradék 20 % 60 napon bellll esedékes.
— Az Uzemeltetési alap elszamolasa és atutaldsa a kivalt 6nall6 szervezeti egység
jogszer( létrejéttét kdvetd 60 napon bellll esedékes.

4./ A hivatkozott jogszabalyok alapjan a kivalé szervezeti egység csak a targyidészaki
kamatbevételek ardnyos részére jogosult Ezt az értéket a vagyonmegosztas soran ugy
kell megallapitani, hogy az idéaranyos kamatbevételt el kell osztani a vetitési alappal,
mint elszamolasi egységgel, ami az 6sszes lakasszOvetkezeti tulajdonu épllet vagy
lakas szamat jelenti, és ezt az Osszeget meg kell szorozni a kivalo szervezeti
egysegbe keruld épllet vagy lakasszammal. Ezen értéket csékkenteni kell az aranyos
pénzlugyi mdlveletek raforditdsaival, a kapcsolédd kamat- és bankkéltségekkel,
amelyeket az el6zbek szerint kell szamitani és megallapitani.

A kival6é szervezeti egység nem jogosult az aranyos targyidészaki kamatbevételre, ha
a kivalast megel6z6 idészak honapjai szamanak felénél nagyobb részében a
kivalasban érintett szervezeti egységnek - az épllet/ek, a lakasok tulajdonosainak -
Osszességében hatraléka volt, és azt csak a kivalas elddntése el6tt rendezték. Az
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elézéekben vazolt helyzetben is el kell szamolni azonban a kivald szervezet
egységeire esé pénzugyi mlveletek aranyos raforditasait.

A korabbi évek kamatbevételei és raforditasai nem képezik a vagyonmegosztas
alapjat, minthogy azok minden évben visszaosztasra, illetve elszamolasra kerultek az
épuletekre, lakasokra.

5./ A vagyonmegosztasi javaslatban meg kell allapitani, hogy a kivalasig a
lakasszovetkezet osztatlan kézds tulajdonat, osztatlan vagyonat képezd
ingatlanvagyonabdl — kézponti épllet, telek, garazs, stb. — milyen érték jut egy
elszamolasi egységre, figyelemmel a 2./ pontban foglaltakra is. Ezt az értéket annyival
kell megszorozni, ahany elszamolasi egység fog a kivalni szandékoz6 szervezeti
egységbe kerulni.

A lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépuletek kozds tulajdonu részei csak ezen
elszamolas elfogadasat kovetéen kerllhetnek a kivalni szandékozé szervezeti egység
tulajdonaba. A vagyonmegosztasi javaslat alapjan a fentiek szerint megallapitott érték
pénzligyi elszdmolasanak idépontjaban a felek allapodnak meg a jogszabalybdl
kiindulva.

6./ A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd eredmény akkor vonhat6 be
a kivalaskori vagyonmegosztasba, ha az a korabbi években ténylegesen
felhalmozasra kerilt és nem kerllt barmilyen formaban a vallalkozasba
visszaforgatasra, vagy azt nem hasznaltak fel a lakasszovetkezet barmilyen célu
mukddtetésére.

Az elézbéeken tulmenden a kivalas soran a vallalkozasi tevékenységbdl szarmazé, a
targyidészakban elért eredmény — fentiek szerint szamitott - aranyos részére a kivalo
szervezeti egység akkor jogosult, ha a kivalast megelé6zden az adott évben legalabb 9
hénapig a lakasszévetkezet keretében miikodétt. Az elszamolasra a targyévi éves
beszamold kuldéttgydlési elfogadasat kévetd 30 napon belll kerl sor.

A lakasszovetkezet gazdasagi alapja:

A szOvetkezet éves koltségeldiranyzat alapjan gazdalkodik, melyet a kuldéttgydlés allapit
meg. Az éves koltségelbiranyzat jévahagyasaig az Igazgatésag az el6zd évi koltségvetes
alapjan végzi tevékenységét.

A lakasszovetkezet tevékenységének pénzugyi forrasai a kovetkezdk.

a.,

A tagok épitéssel, a tag és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos befizetései.
A fenntartas az Uzemeltetést, a karbantartast és a felujitast jelenti.

A vallalkozasi tevékenység bevételei, melyek kilonféle szolgaltatasok ellenértékei.
Késedelmi kamatbevétel.

Kartéritésbdl, koltségtéritésbdl, kétberbél eredd bevétel.

Pénzigyi mlveletek bevételei. Ezen belll kiemelt fontossagu a lekétott pénzeszkdzok
hozama.

Hitelbdl eredd pénzforgalmi bevétel.

Tamogatasbdl szarmazo bevétel.

Osztalék.

Egyéb, elézéekben nem emlitett bevétel

A Lakasszovetkezet tulajdonaban alloé o©nallé albetétként nyilvantartott ingatlanok
bérbeadasabdl szarmazé bérleti dij a Lakasszovetkezetet illeti meg.

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
éplletenként és lakasonként kulén-kildn kell megallapitani és nyilvantartani.
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A lakasszoévetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirdl
evenként egyszer a kuldéttgyllésnek beszamol. A beszamolas, illetve a tag és nem tag
tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszamolasi idészaka a targyév januar 1 — december 31. kézétti idészak. Az elszamolasi
id6észak targyév januar 1-t8l december 31-ig tarté idészakat ugy kell érteni, hogy december
31-i allapotra vonatkozdan kell megallapitani a fogyasztasmérdék altal mért igénybevett
szolgaltatasokat. Ezen idéponttél csak jogszabalyi elbiras, vagy a leolvasas technikai
napjai figyelembevételével lehet eltérni.

Az lizemelés és karbantartas koltségeinek fedezete:

A tag és nem tag tulajdonosok Uzemelési és karbantartasi hozzajaruldsanak mértékét -
mely évenként modosulhat - elszamolasi egységenként az Igazgatdésag hatarozza meg. Az
elszamolasi egység lehet egy épulet, vagy egy lépcséhaz, az adott részkozgylilés
hatarozatanak megfeleléen. A megallapitott 6sszegek az éves idétartamon belil
médosithatok, amennyiben a gazdalkodas megvaltozott, elére nem latott korliményei
indokoljak.

Az Uzemeltetési és karbantartasi hozzajarulasok meghatarozasa két Iépésben torténik:
elészér az elszamolasi egységekre vonatkozbéan, majd az azokon belll levé lakasokra és
nem lakas céljara szolgald helyiségekre. A felosztdas mobdja eltéré az egyes
kdltségcsoportok esetében. A kozvetlen koltségek a lakasokra az alapteriletik (m2)
aranyaban kertl felosztasra.

A szbvetkezeti altalanos koltség meghatarozott része ingatlan tipusonként (lakasok, nem
lakas céljara szolgalé helyiségek, garazsok) egyenlé mértékben (fix Osszeg), kerll
megallapitasra. A fennmarad6 szovetkezeti altalanos koltségrész pedig az elszamolasi
egységekre az elszamolasi egységenként felmertlt kdzvetlen koltségek aranyaban, az
elszamolasi egységeken belll a lakasok és nem lakas céljat szolgald helyiségekre
alapteruletik (m2) aranyaban kerdl felosztasra.

A szdvetkezeti altalanos koltség fix 6sszegét lakasokra és nem lakas célu helyiségekre
évente a Kuldéttgy(ilés hatarozza meg, az igazgatdsag elbterjesztése alapjan.

A kozponti fltéssel és melegvizellatassal rendelkezd épuletek esetében a melegviz
lakasonként fizetendé dijat a fogyasztasmérén mért adatok alapjan kertl megallapitasra.
Amennyiben a lakasban nincs melegviz fogyasztasméré, a lakok szama szerinti aranyos
felosztassal, a lakasban bejelentett lakok szama alapjan torténik.

A fltési koltség lakasonkénti felosztasa a fogyasztasmérdén mért adatok alapjan torténik;
ahol ezek nem allnak rendelkezésre, ott a f(itott helyiségek térfogatanak (m3) aranyaban.

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek tulajdonosai is kotelesek hozzajarulni a fenntartasi,
és fltés- melegviz koéltségekhez, a helyiségek eltéré sajatossagaihoz igazodva a
lakasoknal felsorolt modon.

Amennyiben a lakasokban, valamint egyéb nem lakas céljara szolgald helyiségekben lévd
fogyasztasmérék leolvasasa kétszeri megkisériés utdn is meghiusul, vagy a fltési
kdltségmegosztok felszerelése a tulajdonos hibajabél nem toértént meg, Ugy az egyes
értékek becslés uatjan kerllnek meghatarozasra. A becslésnél maximalis fogyasztas
feltételezend®.

Az Uzemeltetési és karbantartasi, valamint f(itési és melegviz eldirasokat a tag és nem tag
tulajdonos minden hénap 15. napjaig koteles befizetni. 15 napon tuli késedelmes teljesités
esetén a lakasszovetkezet késedelmi kamatot szamit fel, a vonatkozé jogszabaly(ok) altal
eldirt mértéket alkalmazva.

A tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban all6 ingatlan utan a hatalyos jogszabaly szerint
fizetendd hulladékszallitasi dijat koteles kozvetlenll a szolgaltatd felé, annak szamlaja
szerint medfizetni.

Atag, illetve nem tag tulajdonos ingatlanai utan fizetendd hulladékszallitasi dij az Gzemelési
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koltségnek nem része.

A felujitas koltségeinek fedezete:

Az éplletek (k6zOs részek) felljitasi alapképzésére, koltségeinek fedezetére a tagok altal
fizetendd hozzdajarulas részkozgyllési egységenként kerll meghatarozasra, amelynek
legkisebb mértékét az igazgatdésag hatarozza meg a lakascélu tamogatasokrél rendelkezd
jogszabaly altal el6irtak alapjan, ett6l magasabb mértékrél a részkézgydlés doénthet. A
szovetkezet lakoépuletében 1évé — nem a szdvetkezet tulajdonat képezd — Uzlethelyiség,
vagy mas nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosa koételes a részkozgydlési
egységre meghatarozott felujitasi alapképzéshez, koltségekhez azonos mértékben
hozzajarulni.

A felujitasi célu befizetéseket minden hé 15. napjaig koteles medfizetni a tag és nem tag
tulajdonos.

A részkozgylilés hatarozata alapjan, a szévetkezet szilkség esetén felujitasi kdlcsént vehet
fel — ha a hitelfelvételhez szilkséges Onrész biztositott — és az érdekelt ingatlanok
tulajdonosai vallaljak a felujitasi poteldirassal jard potbefizetési (térlesztési) kotelezettséget.

A lakads és nem lakas célu helyiségekre esd felujitasi hozzajarulasi koételezettseg
terlletaranyosan (mz2) allapitandé meg.

A felljitasi hozzajarulas fizetésének gyakorisaga, hatarideje, a késedelmes fizetés esetén
fennallo6 kamatfizetési kotelezettség azonos az lizemeltetési, karbantartasi hozzajarulasnal
meghatarozottakkal.

A lakasszovetkezet a lakasszdvetkezetekrél szold6 2004. évi CXV. térvény 46. §. (2)
bekezdésének eleget téve a vallalkozasbdl eredd kotelezettségek fedezetére vallalkozasi
kockazati alapot hoz létre 5.000.000,-Ft értékben. Ez az érték évente a vallalkozasi
tevékenység mértékének, kockazatanak valtozasa ardnydban modosulhat az SZMSZ-ben
szabalyozott médon.

Jelzalog bejegyzés

Az igazgatdésag jogosult a fenntartasi koltség befizetésével legaldbb harom hoénapnak
megfelelé hatralékba kerilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal vald
megterhelésére a hatralék megdfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének
elrendelése hat honapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd. Az igazgatésag
hatarozatat tGgyvéd - jogkorén bellil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

Az igazgatésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetéség feltiintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatésag a kiegyenlitést
kovetd 8 napon belll kételes a jelzalogjog tériéséhez szikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba vagy Ugyvéd - jogkdrén belil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglaini.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

Tulajdoni és hasznalati viszonyok:

a., Alakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulajdonaban allnak.

b., Az épllethez tartozo foldrészlet, az éplletszerkezetek, az épllet kdzos hasznalatra
szolgald terlletei és helyiségei, a kdzponti berendezések, a gondnoki lakas, tovabba a
lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények (iroda, mihely, raktar, stb.) és
vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.
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A lakasszOvetkezet a tulajdonaban 1évd, kozds tulajdonu ingatlanrészeket dijfizetési
kotelezettség nélkll a részkdzgyllési korzetek / 6nalld elszamolasu szervezeti
egységek/ tulajdonosai részére haszndlatra/ hasznositdsra atengedi. Ezen
ingatlanrészek felujitasi és mikodési koltsége illetve az estleges hasznositasabol ered6
bevétele a tulajdonosi kozésséget illeti.
Az alapszabaly szerves részét képezd 2. sz. melléklet tartalmazza a lakason beldli
épitési-szerelési munka és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zajszint hatarértékére a lakoépllet
tekintetében iranyadd kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.
A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épllet kozos hasznalatara szolgald
tertletei és helyiségei hasznalatara vonatkozé részletes szabalyokat is.
Ha a lakasszovetkezet vagy a tag, illetve a nem tag tulajdonos tulajdonaban vagy
hasznélatédban allé lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték
szervezéserdl sz6lo térvény hatalya ala tartozo, vagy szexualis/ erotikus szolgaltatasra
iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis termékeket,
segédeszkdzoket kivannak arusitani, a kuldott bejelentésére a lakéépllet
rendeltetésének megfeleléen a Lakasszévetkezet Igazgatésaga megtilthatja vagy
szabalyozottan meghatarozhatja a helyiség ilyen célu hasznalatat illetve hasznositasat.
Az igazgatésag az ilyen iranya engedélyek beszerzését mas szerveknél
megkifogasolhatja.
A lakasszovetkezet tulajdonaban allé, kézds hasznalatu éplletrészek (lépcséhaz,
bejarati el6tér, folyosd, lift), helyiségek vagyonvédelme, az épllet és a lakok biztonsaga
erdekében a tulajdonosi kézbsség, sajat koéltségére zart rendszerli elektronikus
megfigyelé rendszert (kamerarendszert) létesithet. A kamerarendszer l|étesitését a
Részkozgyllésnek 2/3-os szétdbbséggel megszavazott hatarozattal kell elfogadnia. A
kamerarendszer kiépitéséhez és mikodtetéséhez a térvényi eléirasokat be kell tartani.

Kozds részek a kovetkezok:

a lakéhazhoz tartozo foldrészlet,

a lakéhaz épliletszerkezetei, k6zos hasznalatra szolgald helyiségei, terlleti és kdzponti
berendezései, a gondnoki lakéas, tovabba a

lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények (iroda, javitéd-

karbantarté mUihely, stb.), épitmények és vagyontargyak.

A kOz0s részek részletezése:

a.,

épulletszerkezetei altalaban:

— a lakéhaz alapja tovabba fluggbleges és vizszintes tartoszerkezetei. A
Lakasszovetkezet az éplletek barmely tartészerkezetének modositasahoz,
atalakitasahoz nem jarul hozza.

— a lakéhaz nyilaszar6 szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kilon tulajdonban allo
lakasokhoz és nem lakas céljara szolgalé helyiségekhez tartozok kivételével,

— alakéhaz kéményei,

— alakohaz tetbzete és az azon 1évé tetbfelépitmények,

— alakéhazon lévd ereszcsatornak és lefolydvezetékek.

k6z0s hasznalatra szolgalé helyiségei és terlletei altalaban:
— apince- és padlastérség,

— akapualj,

— alépcsbhaz,

— afolyosok, fuggéfolyosok,

— a kozponti berendezések helyiségei,
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— amosodkonyha,

— a szaritd helyiség,

— a gyermekkocsi- és kerékpartarol6 helyiség,

— aszeméttarol6 helyiség, a berendezéseivel és a felszereléseivel egyutt

C., kozponti berendezései altalaban:

— afelvono,

— a szellbzteté berendezés,

— aszemétledobd,

— a vizvezeték halézat a vizmérétdl, a kilén tulajdonban allo lakasokban és nem
lakas céljara szolgald helyiségek ateresztd csapjaig, a szdvetkezet tulajdonaban
allé helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is,

— aszennyvizcsatorna-halézat a telekhatartél,

— az elektromos vezetékhal6zat az aramszolgaltatd és fogyaszté kilon
szerz6désben megallapitott csatlakozasi ponttol, a kulén tulajdonban allé
lakasokban és nem lakas céljara szolgaldé helyiségekben a fogyasztoi
mérbkészilékig, a szdvetkezet tulajdonaban allo6 helyiségekben a fogyasztoi
vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

— agazvezeték halézat az ingatlanon Iévé elsd elzard szerkezettdl, ennek hianyaban
a telekhatartél (csatlakozasi ponttél), a kulén tulajdonban all6 lakasokban és nem
lakds céljara szolgalé helyiségekben a fogyasztdéi mérdkészilékig, atalany
fogyasztas esetén a fogyasztéi készilék elétti fécsapig, a szdvetkezet
tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztéi vezeték, valamint az &sszes
berendezés és felszerelés is,

— akdzponti flitbberendezés,

— a kdzponti melegviz szolgaltaté-berendezés, a kilon tulajdonban allé lakasokban
és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben |évé berendezések, ateresztd
csapjaig, a szovetkezet tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztéi vezeték, az
0sszes berendezés és felszerelés is,

— a kdzponti fltésszolgaltaté berendezés a fogyasztéi hékézpont helyiségében 1évo
fogyasztdi vezetékek elsé elzaré-, illetbleg szabalyozd szerelvényének a fogyaszto
felé esd oldalatol, az alap- és felszallo vezetékek, a kulén tulajdonban allo
lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évd vezetékszakasz a
fUtotestek, illetdleg a melegviz szolgaltatd berendezések ateresztd csapjaig, a
lakasszovetkezet tulajdonaban allé  helyiségekben és terlletén 1évd
vezetékszakasz az 0sszes berendezéssel és felszereléssel,

— a koézponti antenna, az er6sit6 berendezéssel és a hozza tartozd
vezetékhalbzattal, tovabba csatlakozé-aljjal,

— a kaputelefon, és a felcsengeté berendezés a hozza tartozé vezetékhaldzattal,

— a lakéhazhoz tartozé foldrészleten 1évé egyéb épitmények (kerités, tamfal, sajat
hasznalatu Ut, jarda, kerti épitmények és berendezések, stb.)

A lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak
altalaban:

a., alakasszovetkezet mikodéséhez szikséges éplletek,

b., a lakasszovetkezet nem lakas céljara szolgaldé helyiségei, a rendeltetésszerl
hasznalatukhoz szlikséges berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt,
Megjegyzés: a nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosa - a helyiség
megkdzelitéséhez, illetéleg rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges mértékben — a
lakbhazhoz tartoz6 foldrészletet, tovabba a kdzds hasznalatra szolgald helyiségeket,
teruleteket is hasznalhatja.
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9. Felelésségi viszonyok:

A szbvetkezet felel6ssége tartozasért:

A szdvetkezetlnk kilsé vallalkozasi tevékenységet is folytat.

Annak érdekében, hogy a tagok mentesiljenek a lakasszovetkezet altal folytatott
vallalkozasi tevékenységébdl eredd esetleges vagyoni felelésség aldl, a szdvetkezet
lekotott tartalékot (elkilonitett vagyont) hoz Iétre.

A Lakasszovetkezet a vallalkozasi tevékenységébdl eredd kotelezettségek fedezetére
2.000.000,-Ft-ot kulénit el, mely 6sszeget a kuldoéttgylilés mddosithatja az igazgatosag
el6terjesztése alapjan.

A lakasszOvetkezet sajat vagyonabdl fel nem oszthaté vagyonelemet hoz létre. A fel nem
oszthaté vagyont elsé izben 2006 évben kell képezni. A fel nem oszthaté vagyont a
lakasszovetkezet mérlegében a forrasok kozoétt a sajat téke lekotott tartalék soraban kell
kimutatni. A tovabbi évek fel nem oszthatdé vagyonanak névelése a kuldéttgy(ilés
hataskorébe tartozik. A fel nem oszthat6é vagyon a szervezeti valtozasok vagyonmegosztasi
dontésénél nem vehetd figyelembe, felhasznalasardl az igazgatdsag dont.

A lakasszovetkezet a fel nem oszthaté vagyonelemet a szévetkezet eredménytartalékabdl
képezi, melynek 6sszege 2006. évben 3.000.000,-Ft.

A szbvetkezet és tag kartéritési feleléssége:

A jogellenesen okozott karért a szovetkezet tagjanak, valamint a tag szovetkezetnek a
polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai szerint tartozik felelésséggel.
A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik.

A szbvetkezet és az alkalmazottak felelésségi szabalyai:

A lakasszovetkezet alkalmazottainak kartéritési felelésségére, valamint a szévetkezet altal
alkalmazottainak okozott karért fennalld felelésségére a Munka Toérvénykdnyve
rendelkezéseit kell alkalmazni.

10. Az érdekképviselethez f(iz6d6 viszony:

A szbvetkezet érdekképviseletének ellatasara, tovabba az egylttmikédés elényeinek
érvényesitésére dnkéntes elhatarozassal tagja a lakasszovetkezetek érdekvédelmét ellaté

szovetségnek.
A szbvetkezetet szévetségben a kuldéttgydlés altal megvalasztott kildoétt képviseli.

11. A lakasszovetkezet felligyelete:

A szbvetkezet felett a torvényességi fellgyeletet a cégbirdsag gyakorolja.
A cégbirésagnak a szovetkezettel kapcsolatos ilyen eljarasara, a birésagi
cégnyilvantartasrol szo6l6 jogszabalyokat kell alkalmazni.

12. A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai és a szovetkezet megsziinése

Az egyeslUlésre, a szétvalasra és kivalasra a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései az iranyadodk
azzal, hogy az egyesllés el6készitésének koltségein az abban résztvevd
lakasszovetkezetetek egyenlé mértékben osztoznak, a szétvalas koéltségét a szétvalast
kezdeményez6, miliszakilag lehatarolhaté &énallé terlleti vagy mas egységnek a tagjai
viselik, a kivalas koltségeit a kivalni szandékozé 6nalloé egység tagjai kotelesek viselni.
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A lakasszdvetkezet megsziinése esetére a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései az irdnyadok. A
lakasszévetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok
koézos tulajdonaba keriil érdekeltségiik aranydban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt
tagok és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteruletét kell érteni.

Az alapszabaly hatalybalépése:

Az alapszabalyt a szovetkezet kuldottgyllése 1992. majus hé 25-én kelt 7. sz
hatarozataval, médositasat az 5./1997.(IX. 8.) sz. hatarozataval, valamint a 2001. februar
hoé 26-an kelt 3./2001. (. 26.) sz. kuldéttgy(ilési hatarozataval, elfogadta.

Az alapszabaly 1992. majus hé 25. napjan életbe lépett, a 2004. évi CXV. tv. szerinti
modositasat |. és Il. sz. mellékletével egyutt a kuldottgydlés 12/2005. (IX. 27.) sz
hatarozataval 2005. szeptember 27-én fogadta el azzal, hogy rendelkezései 2006. januar
01-t6l Iépnek hatalyba.

Az alapszabaly modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat Kildéttgydlés a 10./2007.
(lll. 27.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgy(lés 23/2008.
(IX.10.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydles
32./2008. (XI1.9.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydles
12/2012. (IV.25.) sz., a 11/2012. (VI. 27.) sz., valamint a 19/2013. (VI.27) sz. hatarozataval
elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldottgydles
1/2016. (X.25.). sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldottgyllés
8/2017. (IV.27.). sz. és a 9/2017. (IV.27.) sz. hatarozataival elfogadta. Az alapszabaly
jelenlegi médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydlés 9/2018. (1V.26.).
sz. és a 10/2018. (IV.26.) sz. hatarozataival elfogadta.

Az alapszabaly 6.3.d. pontja és 4.5. pontja médosult. A modositasokat vastag, dolt
betiikkel és alahuzassal jelbltiik.

Békéscsaba, 2018. évi aprilis hd 26. napjan

dr Kovacs Laszlo
levezet6 elndk /'%
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