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1.

A szovetkezet cégneve:

Békéscsabai Lakasszovetkezet

A lakasszovetkezet székhelye, telephelye:

Székhelye: 5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 6. sz.
Telephelye: 5600 Békéscsaba, Févenyes u. 17.

A lakasszovetkezet célja:

a.) a lakasszdvetkezet kezelésében |évd lakoéplletek Uzemeltetése, karbantartasa,
feltjitasa, korszer(sitése

b.) a lakasszovetkezet altal sajat szervezésben, vagy énkormanyzati egyuttmiikdédésben
szbvetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak, raszorultak, vagy
lak&sszukségletiket e formaban megoldani szandékozok szamara lakasszévetkezeti
tulajdonu lakdépuletek épitése,

c.) a lakasszdvetkezet mikodtetésénél az onsegély, a szolidaritas, a tagi demokracia, az
onkéntes kdzremiikoédés, a tagok szolgaltatasi igénye, mint meghatarozé alapelvek
figyelembevétele és megvalositasa

A lakasszovetkezet tevékenyséqi kore:

A lakasszévetkezet alapvetéen a tulajdondban (kezelésében) all6 lakoépilet
fenntartasaval, korszer(sitésével, Uj lakasszévetkezeti tulajdonu lakdéplletek épitésével,
tagjai és nem tagjai lakhatdsaval oOsszefliggd épulet-fenntartasi, hasznalatba-adasi,
tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat el.

FO TEVEKENYSEG

6832’08 Ingatlankezelés

EGYEB TEVEKENYSEG

3900’08 Szennyezédésmentesités, egyéb hulladékkezelés
411008 Epuletépitési projekt szervezése

4120°08 Lako- és nem lako éplilet épitése

422208 Elektromos, hiradas-technikai célu kézmU épitése

429908 Egyéb m.n.s. épités
432108 Villanyszerelés

432208 Viz-, gaz-, fltés-, Iégkondicionalo-szerelés
432908 Egyéb épuletgépészeti szerelés

4331°08 Vakolas

433208 Epuletasztalos-szerkezet szerelése
433308 Padl6-, falburkolas

4334’08 Festés, livegezés

433908 Egyéb befejezd épités m.n.s.
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4391°08 Tetéfedés, tetészerkezet-épités

439908 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

681008 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele ~
6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
6831°08 Ingatlantigynoki tevékenység

6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, adoszakeértsi tevékenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

711208 Mérndki tevékenység, mlszaki tanacsadas

7311’08 Reklamugyndki tevékenység

811008 Epitménylzemeltetés

812108 Altalanos épuilettakaritas
8122’08 Egyéb épulet-, ipari takaritas
812908 Egyéb takaritas

4. A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikdédése:

4.1 Kozgyiilés, részkézgyiilés

A szbvetkezet legfébb szerve a kozgylilés. A lakasszOvetkezet a kozgylléseit
részkdzgylilések formajaban tartja.

Az alapszabaly altal megallapitott részkdzgyllési korzeteket az alapszabaly szerves részét
képezd 1. sz. melléklet tartalmazza

Doéntési hataskorok:

Kizarélagosan a kézgydlés hataskérébe tartozik:

a., az alapszabaly megallapitasa
b., aszdvetkezet egyesilésének, szétvalasanak és megszlinésének elhatarozasa

A részkdzgyllés 6nalld dontési jogkérrel jar el az alabbi helyi igyekben:

a., az épulet kdzos részein a miszakilag szikségessé valt felljitasi munkak elhatarozasa,
a pénzigyi fedezet vallalasa,

b., emeletraépitéshez, tetétér beépitéséhez, atalakitasahoz hozzajaruldas, ennek
feltételeinek meghatarozasa,

c., a kozdés hasznalatra szolgaldé helyiségek hasznalata, hasznositasi mddjanak
megvaltoztatasa

c., akivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa

d. , palyazatok benyujtasanak megtargyalasa, elhatarozasa :

saban.
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Az esetleg ellentétesen leadott szavazatok egyike sem veheté figyelembe. A
lakasszévetkezet tagjat a kézgyllésen (részkdzgyllésen) irdsbeli meghatalmazas alapjan
lehet képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak az
iranyadoak. ,

A lakasszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatdl és nem tag tulajdonosatél
egyuttesen kozgyllési (részkdzgylilési) képviseletre legfeljebb ketté szavazasra jogositd
meghatalmazast érvényesithet.

A koézgyiilés (részkozgyiilés) jegyzékdnyve:

A koézgyllésrél jegyzdkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiléndsen:

a., a kozgyllést levezetd elndk, a jegyzékonyvvezetd, és a jegyzékdnyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b., a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazé jelenléti ivet;

c., a koézgytlilés hatarozatképességének megallapitasat;

d., atargyalt igyek (inditvanyok) ¢sszefoglalasat;

e., a kozgyllés altal meghozott hatdrozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyzbkdnyvet a kozgyllés levezetd elncke és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és azt a
kézgyllésen erre megvalasztott két lakasszévetkezeti tag hitelesiti.

Részkozgylilésen levezetd elndknek és jegyzékonyvvezetdnek ugyanaz a személy is
megvalaszthato. A hitelesiték mas részkozgylilési tisztséget nem lathatnak el.

A jegyzbkdényvbe barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi kéltség megfizetésével -
masolatot kérhet.

Az igazgatbésagnak a kozgyllésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartasatol szamitott - irdsbeli szavazas esetén a
szavazasra megjeldlt hataridét kdvetd - 30 napon belll kézbesités Gtjan kézélnie kell. Ez a
rendelkezés iranyadd a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kételezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozé hatarozatok kézlésére is.

Szavazas kozgylilés (részkézgylilés) 6sszehivasa nélkiil:

A jogszabaly adta lehetéség alapjan a tagok kozgylés (részkozgylilés) dsszehivasa nélkul,
irasban is szavazhatnak, ha a déntés ily médon megoldhaté.

Nem lehet irasban szavazni az alabbi pontokban:

a., az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b., az igazgatdsag tagjainak és elnékének megvalasztasa, felmentése;

c., afelugyelébizottsag tagjainak és elnékének megvalasztasa, felmentése,

d., atisztségviseldk dijazasanak megallapitasa;

e., a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltség eldiranyzat) elfogadasa, déntés az
adozott eredmény felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl,
szukség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;
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e., az épulethez tartozé kozteriilet gondozasanak madja

f., akuldétt (-ek) megvalasztasa, felmentése

A kozgyiilés, részkézgyiilés eljarasi szabalyai:

Kozgyllést szilkség szerint, a részkdzgyllést'legalabb évente egyszer 6ssze kell hivni. A
kozgydllést (részkdzgyllést) az Igazgatdsag hivja dssze.

Koételezé a kdzgyllés (részkdzgyllés) 6sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka
vagy a fellgyelébizottsag irasban, az ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az
igazgatéosag nem fogadja el, illetéleg legkésébb negyvenét napon belul a kézgyllést
(részkdzgydlést) nem hivja 6ssze, a felugyelébizottsag ezt kdvetd harminc napon beldl,
ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kéré tagok, vagy az altaluk megbizott személy
jogosult a kézgylilés (részkdzgyllés) ésszehivasara.

A koézgyllést (részkdzgydlést) - annak idépontjat legalabb tizenét nappal megelézéen - a
napirend megjeldlésével irasban kell dsszehivni, és ezzel egyidejlleg a meghivo egy
példanyat a részkdzgyllési kdrzethez tartozé minden lIépcsdéhazban jol lathatd helyen ki kell
fuggeszteni.

A kézgydlési (részkdzgydlési) meghivonak tartalmaznia kell:

a., alakasszdvetkezet nevét és székhelyét;

b., akodzgyllés (részkdzgydlés) napirendjét, idépontjat és helyét;

c., részkdzgyllések tartasa esetén az erre a kérulményre térténé utalast;

d., a megismételt kézgyllés (részkdzgydlés) iddpontjat és az eltérd hatarozatképességi
szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A kozgylilés, részkozgylilés hatarozatképessége, a szavazas modja:

A kozgyllés (részkdzgylilés) hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent.
Ha a kozgylilés (részkozgydlés) hatarozatképtelen, az ezt kdévetd 15 napon bellli
idépontban azonos napirenddel Ujabb kézgyllést (a tovabbiakban: megismételt kdzgydilés)
kell tartani. A megismételt kozgyldlés a megjelent tagok szamara tekintet nélkul
hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kdzgylilést (részkdzgydlést) tartani:
- a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megszinése kapcsan meghozando
doéntések esetében.

A megismételt kozgylilés (részkdzgylilés) csak az eredeti napirendben szereplé
kérdésekben hozhat hatarozatot.

Az elézetesen meghirdetett napirendben nem szerepld Ggyben hatarozat nem hozhaté.

A koézgyllés (részkdzgyllés) a hatarozatokat jelenlévd tagok tébb mint felének
szavazataval, nyilt szavazassal hozza.

A kozgyllésen (részkdzgyllésen) lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tébb tag tulajdonaban
vagy hasznalataban all és kézuluk tobb is megjelenik az Ulésen, ugy egységenként csak
egy egyez6 szavazat veheté figyelembe.
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f., a lakasszOvetkezet egyesllésének, szétvalasdnak és a lakasszévetkezet
megszlinésének elhatarozasa;
g., a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

— az lgazgatosagnak révid, de a lényegeta magaban foglalo irasbeli tajékoztatast kell
megklldeni a tagoknak, amely a déntéshez elégséges legfontosabb adatokat
tartalmazza,

— szavazolapot kell kuldeni, amely a targykér megnevezése mellett — elére nyomtatott —
az ,lgen”, ,Nem”, ,Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. Tébb tulajdonos esetén egy
szavazolap adhaté ki egy hasznalati egységre. Az irasbeli szavazat leadasara a
tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani,

— a tagok szavazatukat a szavazolap megfelel6 szovegének aldhuzasaval adjak le, az
épulet kuldéttjenek vagy a szévetkezet székhelyén

— azigazgatésag a szavazatok dsszeszamldlasara szavazatszamlald bizottsagot kételes
létrehozni, melynek tagjai az igazgatdsag és a felugyelé bizottsag 1-1 megbizott tagja,
két nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlald bizottsag tagjai
végzik az irdsos szavazatok Osszeszamldlasat és egylttesen az osszefoglald
jegyzékonyvet alairva azt hitelesitik is. A jegyzOkdonyv megdrzésére az irattarozas
szabalyai szerint kell eljarni.

— A szavazatok Osszeszamlalasarél felvett jegyzokonyvben fel kell tuntetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazolapok Gsszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni az elbterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését.
Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tébb mint fele
Jlgennel” vagy ,Nemmel” szavazott, kivéve, ha nincs minésitett tobbség elbirva.

— a szavazas eredményérdl, a dontés idépontjardl, a szavazatok Gsszeszamlalasatol
szamitott 15 napon belll a tagokat a hatarozatok kézlésével irasban értesiteni kell

4.2. Kiildottgyilés:

A szdvetkezetnél a kuldottek egy-egy részkozgylilési kdrzetet képviselnek.

A kulldotteket a tagsag a részkozgylilésen, a lakasszovetkezet tagjai kozul nyilt
szavazassal, egyszer( szotébbséggel valasztja. A kuldétt visszahivhatd és helyére mas
kuldott valaszthaté. Megbizatasuk 5 (6t) éves idétartamra szoélhat. A kuldétt tobbszoér is
Ujravalaszthatd. Egy személy tébb részkozgylilési korzetben is megvalaszthatd, azonban
haromnal tébb kérzetben nem lehet kuldétté valasztani.

A Kkuldéttgylilés - az alapszabaly felhatalmazasa alapjan - a koézgydlés kizarolagos
hataskorébe tartozé lgyek kivételével minden Ugyben donthet. A kuldéttek szama és a
kuldottek altal kepviselt részkézgylilési kérzetek oly médon vannak meghatarozva, hogy
abban a muszakilag és épitészetileg 6nallé lakéépulet(ek) tagsaga aranyos képviselettel
rendelkezhessen. 15-100 lakas 1 kuldottet, 101-200 lakas 2 kuldottet, 201-300 lakas 3
kuldottet valaszt. A kildéttek szama nem lehet kevesebb, mint 30 8.
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A kiildottek jogai és kotelesséqgei:

A kuldétt, a lakasszévetkezet tagjai kozul, a részkézgylilés altal megvalasztott, szovetkezeti
kezelésu épuletben ingatlan tulajdonnal rendelkezé tulajdonostars. Tevékenysége soran a
kildétt, az Ot megvalaszto tulajdonosi koézosség felhatalmazasaval, annak érdekeit
képviselve jar el, felelésseéggel gyakorolja tisztségébdl fakadd jogait és kételességeit.

Megbizatasa megszl(inik:

A

megbizasa idétartamanak lejartaval

a kuldétt lemondasaval

a részkozgydlés altali felmentéssel

a kuldétt halala esetén

a kildott lakasszovetkezeti tagsaganak megsziinésével
a részkozgydllési korzet megsziinésével

kuldott évente legalabb egy alkalommal kételezéen, de szilkség estén tobbszor is

kezdeményezheti a LakasszOvetkezet Igazgatosaganal a korzetét érintd részkozgylilés
6sszehivasat az Alapszabaly (4.1) pontjaban foglaltak szerint, ahol minden alkalommal,
napirendtél fuggetlenll koteles beszamolni tulajdonostarsainak az elézé részkézgydlésen
hozott hatarozatok végrehajtasarol.

Reszt vesz szdvetkezet kildottgytilésein, ahol kérzetét képviselve joga van:

a napirend vitajaban felszoélalni

a szovetkezet mlikodését és a részkozgyllési korzetét érinté témakban véleményt
nyilvanitani

a kézosségi munkavégzés eldsegitésére jobbitd szandéku inditvanyt tenni

szavazni a napirenden lévé témaban /az elbterjesztett hatarozati javaslatot elfogadni,
azt elvetni, vagy a szavazastol tartozkodni/.

Részkozgylilésen kérésre a szévetkezet altal rendelkezésére bocsatott adatok alapjan,
tajékoztatja tulajdonostarsait a kuldottgy(ilés hatarozatairol, a szévetkezet gazdasagi
helyzetérél és az estleges szervezeti valtozasokrol.

Képviselve a tulajdonosi k6zosségét, kozremiikbdden eljar a lakasszovetkezetnél és a
szOvetkezet altal szolgéltatott, a részkézgyllési korzet mikédésével kapcsolatos
informacidkat kozvetiti a tagok felé.

A tulajdonosi kozosség tajékoztatdsa érdekében a szévetkezetnél betekinthet a
korzetét érint6 folyd évi nyilvantartasokba, szerzédésekbe, szamlakba, munkalapokba.
Ha kibocsatéi masolat nincs birtokaban, ezekrél kivonatos masolatot kérhet. Elézetes
regisztraciot koévetdéen a szOvetkezet honlapjardl a kérzetét érintd kozvetlen
informacidkhoz juthat.

A szdvetkezet miikddését illetéen kozosségi célu javaslattal, panasszal, észrevétellel
fordulhat a Lakasszovetkezet Igazgatdésagahoz, Felligyelé Bizottsagahoz illetve,
fogadd érakon a szévetkezet elndkétdl szobeli meghallgatast kérhet.

A szovetkezet egységes mikddése érdekében a kuldéttgylilés altal meghozott
hatarozatok végrehajtasaban, tekintet nélkul arra, hogy az abban foglaltakkal
egyeteértett vagy sem, a kuldéttnek egyuttmiikédéen részt kell vallalnia!

A korzetet erint6 ligyekben a kildétt a szévetkezet Ugyvezetésétsl miiszaki, pénzigyi,
jogi felvilagositast, utmutatast, tanacsot, éllésfoglalast kerhet
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— Az SZMSZ-ben meghatarozott moédon, keretdsszegtdl fuggéen a részkdzgylilési
kérzetében Iévé ingatlanok, illetve azok szévetkezeti tulajdonu részeinek Uzemszer(i
mikoédéseben, épitészeti vagy éplletgépészeti elemeiben keletkezd miiszaki hiba,
uzemzavar vagy bekdvetkezett anyagi kar javitasat, elharitasat, akar strgésséggel is
kezdeményezheti, ezek megelézésére a szbvetkezet ligyvezetésének javaslatot tehet.

— Jogosultsagi kérében elvégeztetett munkakrél, beszerzésekrdl kiallitott munkalapokat,
szamlakat, azok tartalmi ellenérzésével, anyagi felelésséggel igazolhatja.

— Jogosult az ingatlanon/ épuleten/ végzett jelentésebb munkak miiszaki atadas-
atvetelénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott készult jegyz&kényvet alairni.

— Jogosult hatosagi szemléken, mlszaki bejarasokon, koézmliszolgdltatok kozosségi
meérdcseréjénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott készult jegyzékonyvet, munkalapot
alairni.

- Az SZMSZ-ben &sszegszerlien meghatarozott nagy érték(i beruhazasok esetében

csak részkozgyllési hatarozattal a szovetkezet Kivitelezési és Versenyeztetési
Szabalyzata alapjan jarhat el.
Személyes megadllapodas alapjan vallalkozdkkal, kivitelezOkkel ilyen mértéki
munkakat, jogosultsag hijan, anyagi és jogi felelésség terhe mellett nem végeztethet,
szerzédést nem kéthet! Arajanlatot a Békéscsabai Lakasszévetkezettel elézetesen
egyeztetett mlszaki tartalommal kérhet!

— A kuldétt a részkdzgyllés jovahagyasaval, modositasaval dijazasban részesilhet.
Annak mértékét az igazgatésag javaslata alapjan a kuldéttgylilés évente hatarozza
meg.

- Akuldétt képviseleti, ugyintézdi jogait csak a szévetkezet keretén beliil érvényesitheti.

- Az ingatlankezeléssel kapcsolatos (igyekben hatdésagok, kézmiiszolgaltatok,
pénzintézetek, biztositdk, kivitelezd cégek és vallalkozdk felé, jogi személyként csak a
szbvetkezet jogosult eljarni.

— Azokban a részkdzgyllési kérzetekben, ahol nincs kuldétt, a szévetkezet épulet
fenntartasi és szavazat nélkuli kuldotti tevékenység ellatasara, az érintett korzet
koltségére, gondnokot alkalmazhat. A gondnoknak a szovetkezet kuldéttgydilésén
szavazati joga nincs.

— A lLakasszévetkezet Igazgatdsaga, az SZMSZ- ben leirt modon, irasbeli figyelmeztetés
utan hatarozatban megallapithatia a kuldott tevékenységének elégtelenségét,
kezdeményezheti a kiildott visszahivasat.

A kuldéttgyllés hataskore:

A kuldéttgydlés hataskoérébe tartozik:

a., az Alapszabaly modositasa,

a 2004. CXV. torvény (a lakasszovetkezetekrol szbl6) 15. §. (2) bekezdésben
meghatarozott kivétellel, az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti
atalakulasokrol, illetéleg az (1) bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrél a
dontés a kbzgydlés kizardlagos hataskorébe tartozik.

az lgazgatosag tagjainak, elndkének és elndkhelyettesének megvalasztasa, felmentése,
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b., a Felugyel6 Bizottsag elnékének és tagjainak megvalasztasa, felmentése,

c., atisztségviselbk és kuldottek dijazasanak megaéllapitasa,

d., a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltség eldiranyzat) elfogadasa, déntés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetéleg a veszteség fedezetének forrasarol,
sziUkség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

e., belépés a szdvetkezetbe, gazdasagi tarsasagba, illetve kilépés onnan, tovabba
gazdasagi tarsasag alapitdsa, ha a bevitt vagyoni érték nem haladja meg az
50.000.000,-Ft-ot.

f., belépés érdek képviseleti szervbe, kilépés onnan,

g., tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozasa, illetéleg buntetéfeljelentés
megtételérdl valé dontés

i./ A lakasszdvetkezet tulajdonaban allé épuletrészek hasznalata, hasznositasi médjanak
megvaltoztatasa a részkozgydllés belsé Ugyének mindsilé déntések kivételével.

j:/ mindaz, amit a térvény a klldéttgyllés hataskorébe utal

A kiildottgyiilés eljarasi szabalyai, hatarozatképesség, a szavazas modja:

A kuldéttgyllést szikség szerint, de legalabb évente egyszer 6ssze kell hivni. A
kuldéttgy(ilésen — tanacskozasi joggal a szovetkezet barmely tagja részt vehet.

A kuldéttgylilés 6sszehivasara a kozgyllés osszehivasanal leirtakat kell alkalmazni, az
alabbi eltérésekkel:

— A kuldéttgydlés akkor hatarozatképes, ha azon a jelenléti iv szerint a kuldottek tobb
mint fele jelen van.
— Minden kuldéttnek az altala képviselt részkdzgylési kérzeteként egy szavazata van.

— A kuldétt csak személyesen gyakorolhatja képviseleti jogait, meghatalmazassal ezek a
jogok masra nem ruhazhaték at.

— A klldéttgydlés hatarozatait egyszerli szotébbséggel, nyilt szavazassal hozza meg.

— Az Alapszabaly médositasanak elfogadasahoz, a kuldéttgydlésen résztvevé tagok
szavazatanak kétharmados tdbbsége szlkséges

— A kuldéttgydlés hataskorére és eljarasara a kdzgyllésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt
klldottgydlés nem tarthatd.

4.3 Tagértekezlet

A lakasszbvetkezet a tagok részkozgylilési korzetén bellli épuletenként vagy
Iépcsbhazanként szervezddd kozodsségeit, ahol az épuletek, illetve a Iépcséhazak 6nalld
pénzlgyi elszamolasi egyseget képeznek, a Iakasszovetkezet szervezeti egységének,
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A tagértekezlet helyi hataskorét illetéen is a kuldétt jar el, aki képviseli az ott laké tagok és
nem tagok érdekeit.

A tagértekezlet jogosult:

a., véleményezni az igazgatosag helyi jellegl inditvanyait, 6néllé javaslatot az igazgatésag
elé beterjeszteni. k

b., a tagértekezleti koérzetben 1évd lakdépuletben (Iépcséhazban) a tagok hasznalataban
lévé, de lakasszdvetkezet tulajdondaban all6 kdzds helyiségek hasznositasa
tekintetében véleményt, alldspontot kialakitani, az ebbdl szarmazé bevételek
felhasznalasarol rendelkezni. Az el6zéekben meghatarozott vélemény, allaspont és
rendelkezés a lakasszOvetkezet igazgatésaga és kuldéttgyllése felé javaslatként
funkcional.

c., a koézos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritdsanak rendjét meghatarozni

d., a hazirend betartasa érdekében a szilkséges intézkedéseket megtenni

e., a tagértekezlet 6nallé jogkodrrel jar el: a mliszakilag szikségessé valt belsé felljitasi
munkak elhatarozasa, a pénzugyi fedezetvallalasa Ugyében, amely a lépcséhazat,
éplletet érinti, a részkozgydllési kdrzet egészét érintd felljitasok kivételével

f., a tagertekezlet dontésével azonos érték(i a tagok 2/3 részének irasban tett azonos
tartalmu nyilatkozata

A tagértekezlet hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent,
allasfoglalasait, dontéseit egyszerl szo6tdbbséggel, nyilt szavazassal hozza. Az épllet
(Iépcsbéhaz) ugyeiben hozott allasfoglalasait a lakasszdvetkezet igazgatdésaga koteles
figyelembe venni, ha attél eltéré igazgatdsagi, vagy magasabb testlleti hatarozat sziletik,
akkor azt a hatarozatot hozé testiletnek e targyban osszehivott ujabb tagértekezleten
indokolni kell.

4.4. lgazgatdésag:

A lakasszovetkezet kuldottgylilése a szdvetkezet tagjai kézul — 6t éves id6étartamra — 4
(négy) tagu igazgatosagot valaszt. Az Igazgatdsag a szovetkezet vezett testilete.

Az Igazgatésag elndkét és az elndkhelyettesét a kuldéttgylilés valaszta meg az
Igazgatésag tagjai kozul, titkos szavazassal.
A szdvetkezet térvényes képviseldje az elndk, aki egyuttal az Igazgatdsag elndke.

Az lgazgatésag hataskore és feladatai:

Az igazgatosag a kuldoéttgylilés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszévetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét — melynek
vezetdje az Ugyvezetd igazgatd — gyakorolja a hataskérébe utalt munkaltatéi jogokat, és
alkalmazza a lakasszévetkezet Gigyvezetd igazgatéjat, fékonyveldjét.

Az igazgatésag doént minden olyan Ugyben, amelynek eldéntése nem tartozik a
lakasszévetkezet mas szervének hataskérébe;, az alapszabaly mellékletében
meghatarozott részkozgydlési korzetet kdzvetlentl érinté doéntésének meghozatala elétt
azonban kételes az érintett kérzet véleményét kérni. Az igazgatésag tevékenységéért a
kuldéttgydlésnek felelds.
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Az igazgatdésag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkoz6 irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtdl szamitott 30 napon belll - irasban koételes valaszt adni.

Az igazgatdsag munkaterv szerint, rendszeresen tartja Gléseit, de évente legalabb egyszer
kételes beszamolni a kuldoéttgyllésnek a lakasszévetkezet vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetérdl, az igazgatosag tevékenységérdl és elbterjeszti az éves koltségvetést.
Iranyitja és ellendrzi a szévetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, Ugyvitelét, gondoskodik a
szovetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasardl, hasznositasarédl és megdvasardl.

Az lgazgatosag az eldirt fizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érintd aremelés
szOvetkezetre es6 aranyaban megemelheti, eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitokkel
szemben az alabbiak szerint:

a., Atag és nem tag részére elirt havi fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén, postai
uton felszdlitja, az érintetett fizetési kotelezettsége maradéktalan teljesitésére - (j
tovabbi 8. napon bellli fizetési hataridé tlzésével -, egyben tajékoztatia (felhivja
figyelmét), hogy amennyiben a felszélitasban foglaltak ellenére sem tesz eleget fizetési
kotelezettségének, ugy birdsagi eljaras kezdeményezésére kertl sor.

b., A felszélitasnak tartalmaznia kell, hogy a fizetési késedelem miatt e felszdlitassal
megindult eljaras valamennyi koltségét, készkiadasat, illetve a mindenkori térvényben
megallapitott késedelmi kamatot is meg kell fizetni.

c., Az igazgatdésag altal a hatralékos tag részére torvényi elbirdsnak megfeleléen
megkuldétt felszdlitas - a térvényben leirt mddon - kézbesitési vélelemmel bir.

d., A birésagi eljaras (fizetési meghagyas, polgari per) jogerére emelkedését kdvetéen a
tartozast, illetve az eljarassal kapcsolatban felmerilt valamennyi kéltséget (elézé
bekezdés) ha nem fizették meg, ugy a kovetelés behajtasa érdekében végrehaijtasi
eljaras kezdeményezésére kerul sor, munkabér, egyéb jévedelem, valamennyi ingo és
ingatlantulajdonban all6 dolgokra nézve, illetve meg kell fizetni a végrehajtasi
koltségeket is.

Felujitasi kdlcson (hitel) felvétele esetén:
— kidolgozza és beterjeszti a kdlcsén (hitel) 6sszegszerliségét megalapozd, miiszakilag
is alatamasztott adatokat, a kdlcson fedezetének és visszafizetésének rendjét.

Gondoskodik a lakasszdvetkezet fellgyel6ébizottsaga, kilsé szakérté és mas ellenérzésre
hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megszintetésérdl.

Az |gazgatosag testlletként latja el tevékenységét, egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja.

Az lgazgatdsag szikség szerint, altalaban havonként tartja Gléseit, 6sszehivasa az elnok
(elndkhelyettes) feladata. Az lgazgatosagi Ulést soron kivil is 6ssze kell hivni, ha azt
barmely Igazgatosagi tag, a felugyelé bizottsag elndke, vagy a térvényességi felligyeletet
gyakorl6 szerv az indok megjel6lésével inditvanyozza.
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Az igazgatdsagi Ulés hatarozatképes, ha azon a tagok tébbsége jelen van. A hatarozatokat
egyszer( szotdbbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenléség esetén az elnok
szavazata dont.

Az igazgatésag a lakast érintd tulajdonosvaltozas esetén - kérésre - kételes irasbeli
nyilatkozatot adni a koéltségtartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
Osszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a Pik.
szabalyai az iranyadoéak.

Az eladdénak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kéltségtartozas aldl térténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés
megkotése soran a tartozés fennallasanak kérdésében nem kéri az igazgatésag eldzé
bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Az igazgatosag jogosult az alapszabalyon kivil az alabbi lakasszovetkezeti szabalyzatok
megalkotasara:

- SZMSZz

—  Szamwviteli politika és Szamlarend
—  Pénzkezelési szabalyzat

—  Leltarozasi szabalyzat

—  Selejtezési szabalyzat

—  Ertékelési szabalyzat

— Iratkezelési szabalyzat

—  Tlzvédelmi szabdlyzat

—  Munkavédelmi szabalyzat

— Versenyeztetési szabalyzat

4.5. Feliigyel6 Bizottsag

A lakasszovetkezet kiildottgyiilése a szovetkezet tagjai koziil — 6t éves id6tartamra — 3
(harom) tagu Feliigyel6 Bizottsagot valaszt.

A Fellgyel6é Bizottsag elnokét a kuldottgylilés a mar megvalasztott Feliigyelé Bizottsagi
tagok kozul valasztia meg. A Felugyeld Bizottsagnak nem lehet tagja az Igazgatosag
elndke, elntkhelyettese és tagja, az Ugyvezetd igazgatd, a felsoroltak kézeli hozzatartozdja,
ill. élettarsa.

A Felugyeldé Bizottsag ellatja a tagok tulajdonosi érdekeinek képviseletét, és ennek
érdekében a szbvetkezet egész tevékenységére kiterjedé folyamatos ellenérzést végez.

Ennek soran:

— a szovetkezet szerveinek muikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely tgyet
megvizsgalhat, és a lakasszdvetkezet irataiba betekinthet

- az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak vagy mas
belsé szabalyzatoknak megfeleléen jarjon el,

- inditvanyozhatja az Igazgatdésag egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felelésségre vonasat, tovabba a kuldoéttgy(ilés osszehwasat
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— Osszehivja a kuldéttgytlést (részkozgydlést), ha az Igazgatéosag nem tesz eleget erre
vonatkozé koételezettségének,

— az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kildottgydlés részére a szévetkezet
gazdalkodasardl. E nélkil az éves beszamolé targyaban érvényes hatarozat nem
hozhato,

— véleményt nyilvanit a kuldottgylilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrél
is,

— Javaslatot tesz a kuldéttgylilésnek a tisztségviselk dijazasanak megallapitasara,

— tevékenységérdl a kuldéttgyllésnek legalabb évente egyszer beszamol.

— a lakasszovetkezet tisztségviselbitdl, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetdleg a nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet, a tisztségviselék és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvildgositas megadasara vonatkozo kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg.

A Felugyelé Bizottsag feladatainak ellatasahoz kilsd szakértét is felkérhet (a szévetkezet
koltségére).

A lakasszovetkezet igazgatosaga koteles érdemben megtargyalni a felligyel6bizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon belll - de legkésébb a legkdzelebbi
igazgatdsagi Ulésen - hatarozni, illetbleg allast foglalni. A felugyeldbizottsag elntke - vagy a
bizottsagnak altala megbizott tagja - a lakasszévetkezet barmely testlletének ulésén
tanacskozasi joggal részt vesz.

4.6. A tisztségviselok

A szovetkezet tisztségviselbi: az Igazgatdésag elndke, az elndkhelyettes, az Igazgatdosag
tagjai, a Felugyeld Bizottsag elndke és tagjai.

A tisztségviselOket a kuldoéttgydlés a szovetkezet tagjai kozul — 5 (6t) éves idétartamra -
titkos szavazassal valasztja meg.

A szbvetkezet a valasztott tisztségvisel6kkel szemben szakmai kévetelményt nem tamaszt.

Nem lehet tisztségvisel6 a szévetkezetben:

— akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az
abban megjeldlt tevékenységet folytaté szévetkezetnél,

— kozeli hozzatartozdk [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviseldi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall
a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kézvetlen felettesiik, valamint a
felugyelébizottsag elnéke és tagjai kozott is.

— aki a gazdasagi tarsasagokroél sz6lé tv. alapjan vezeté tisztségviseld nem lehet

— akit a birésag cselekvOképességet korlatozé vagy kizaré gondnoksag ala helyezett;

— akit bldncselekmény elkdvetése miatt jogerésen szabadsagvesztés blntetésre itéltek
mindaddig, amig a buntetett eléélethez f(iz6dd hatranyos jogkévetkezmények alél nem
mentesul;

— aki nem tagja a lakasszévetkezetnek,
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- az a tisztségvisel6i megbizatast elfogadni szandékozo személy, vagy a kuldéttgy(ilés
irésbeli felhivasara az a hivatalban 1év6 tisztségviseld, aki tizenét napon belll a biintigyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvannyal (erkélcsi bizonyitvany) illetve
nemleges koztartozasi igazoldssal nem igazolja, hogy vele szemben térvényben
lefektetett kizaré ok nem all fenn,

— alkalmassag esetén a bizonyitvanyok kiadasanak eljarasi koltségeit a lakasszévetkezet
az érintett tisztségviseld részére megtériti.

A tisztségviseld megbizasa megszUlinik:

— amegbizas idétartamanak lejartaval,

— atisztségvisel6 lemondasaval,

— a kuldéttgydlés altali felmentéssel,

— atisztségviseld halalaval,

— alakasszodvetkezeti tagsaga megszlinésével

— arészére kidllitott, térvényben elbirt igazoldsok marasztalé tartaima
esetén

- felmerllt, és a térvényben foglalt hataridére meg nem szuntetett 6sszeférhetetlenség
esetén

Ha a tisztségviselé megbizatdsa a megbizatasanak lejarta el6tt megsziinik, a kildottgydilés
a legutobbi tisztujitasnal felallitott jeldlébizottsag konszolidalt valasztasi listajardl, a
valaszthatok elfogadé nyilatkozataval a soron kovetkezé jelbltek koézul valaszt
tisztségviselbt. A valaszthato jeldlteket a jeldldbizottsag elndke, vagy az lgazgatosag altal
felkért tagja terjeszti a kildoéttgy(ilés elé. A valasztas titkos szavazassal az Alapszabalyban
eléirt médon térténik.

Az igy megvalasztott tisztségviselé megbizatdsa az adott ciklusra megvalasztott
tisztségvisel6k megbizatasaval egyutt jar le.

Megszinik a tisztségviselé megbizatasa, ha a kizaré okot vagy az Osszeférhetetlenséget
az annak felmerulésétdl szamitott tizenét napon belil nem sziinteti meg, és ezt hitelt
érdeml6 okirattal vagy teljes bizonyit6 értékl maganokiratban nem igazolja.

A megsziint megbizatasu tisztségviseld - az Igazgatésag, vagy Felligyeld Bizottsag irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas
ellenében - koteles az Uj tisztségvisel6 megvalasztasaig, de legfeliebb a megbizatas
megszinésétél szamitott kilencvenedik nap leteltéig ugyvivé tisztségviselbként
kdézremilkddni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megszlnt és az Uj megbizatasu tisztségviselok koételesek feladatkorikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szukséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
levé Ugyeket jegyzékdényvben régziteni.

A tisztségviselbk felmentésérdl a kuldottgyilés titkos szavazassal dont.
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Osszeférhetetlenséq:

kdzeli hozzatartozdk és élettarsak nem lehetnek a szévetkezet tisztségviseldi,

a lakasszovetkezet igazgatésaganak elndke és tagja nem valaszthatdé meg a felligyeld
bizottsag tagjava,

tisztségviseldbvé egy személy tdbb lakasszdvetkezetnél is megvalaszthato, a jelolt
azonban a tébb tisztségre torténd jeldlésérél az érdekelt lakasszovetkezeteket
elézetesen - irasban - tajékoztatni koteles.

A tisztségvisel6k feleldssége:

A tisztségviselOk az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek okozott karért
polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések.

Nem terheli az el6z6 bekezdés szerinti felelésség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a Felugyeld Bizottsagnak -
irasban — bejelentette.

4.7 A Kdnyvvizsgalé

a.,
=

c.,

A Békéscsabai Lakasszdvetkezetnél dllandé konyvvizsgald mikodik.
A kdnyvvizsgalé legfeljebb 6tévi idétartamra megbizhato.

ey

A koényvvizsgald betekinthet a lakasszovetkezet dokumentacidjaba, a vezetd
tisztségviselé(k)tél és a lakasszovetkezet dolgozoitdl felvildgositast kérhet. A
lakasszovetkezet pénztarat, értékpapir- kovetelés- és kotelezettség allomanyat,
szerzddéseit és bankszamlajat megvizsgalhatja.

A kényvvizsgalo a Lakasszovetkezet Kuldéttgy(ilése elé terjesztett minden jelentést —
kalénésen a szamviteli térvény szerinti beszamolét, mérleget és eredménykimutatast —
megvizsgal abbdl a szempontbdl, hogy azok valos adatokat tartalmaznak-e, illetve
megfelelnek-e a jogszabalyok elbirasainak és véleményét ismerteti. E nélkul a jelentés
nélkul érvényes hatarozat nem hozhaté.

A kdényvvizsgalot a kuldéttgyllésre meg kell hivni.

Ha a koényvvizsgalé megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrél, hogy a
lak&sszovetkezet vagyonanak jelentés mértékl csdkkenése varhato, illetve olyan tényt
észlel, amely a vezett tisztségviseld(k) tv.-ben meghatarozott felelésségét vonja maga
utan, kételes a kodzgyllés (kuldottgylilés) ésszehivasat kérni. Ha az lgazgatésag a
kézgydlést (kuldottgyllést) nem hivja &ssze, vagy a kozgyllés (kuldottgyllés) a
jogszabalyok altal megkivant déntéseket nem hozza meg, a kényvvizsgalo koteles errdl
a térvényességi fellgyeletet, ellatdé cégbirdsagot értesiteni.

A konyvvizsgalo tevékenységére, jogkdrére és feladataira egyebekben a Ct.
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni, a kdnyvvizsgalo felelésségére, pedig a
kdnyvvizsgaléra vonatkozé jogszabalyokban, illetve a Polgari Térvénykonyvben
meghatarozott felelésségi szabalyok az iranyadok.
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Képviselet, alairasi jogosultsag:

A szdvetkezetet az Igazgatdsag elndke képviseli.

Mas tag, vagy alkalmazott az elndk irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a
szbvetkezetet.

Az elndk cégjegyzési joga onallo. .

Egylttesen képviseli a szévetkezetet az Uigyvezetd igazgatd és fokonyveld.

Cégjegyzeésuk érvényességéhez mindkettéjuk alairasara van szikség.

Tagsagi viszony:

6.1 A tagsagi viszony keletkezése:

A lakasszdvetkezetnek az lehet tagja, aki:

a., irasban kéri tagként valo felvételét

b., a lakas, garazs, Uzlethelyiség tulajdonosa, vagy résztulajdonosa

c., irésbeli nyilatkozatban az alapszabdly rendelkezéseit magara nézve kételezének
elismeri és vallalja, hogy a lakasszévetkezet céljanak megfeleléen eldirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettsegeinek meghatérozasanal az egyenlé banasmod kévetelményét meg kell
tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvéképességet kizaro
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betoltétt kiskord nevében térvényes
képvisel6je kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltétt kiskoru a térvényes
képviselbje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkezé személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, akkor mindegyik tulajdonostars kérheti
tagként valé felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az Orokos, a megajandékozott és a vevl tagfelvételi kérelme nem utasithatd el, ha a
kérelmezd megfelel az el6zéekben szabalyozott feltételeknek.

A tagfelvételrél az igazgatdsag a felvételi kérelem benyuijtasat kdvetd legkdzelebbi tlésen,
de legfeliebb 3 hoénapon belul doént. A dontésrél a belépni kivané személyt irasban
értesiteni, és a részkozgyllést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjara visszamend hatallyal jon létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birésag hataskorébe tartozik.

6.2 A lakasszovetkezeti tag alapvet6 jogai:

A szbvetkezeti tagot, mint tulajdonost, megilletik a tulajdonahoz f(iz6d6 jogok:

— Azingatlan (lakas, nem lakas célu helyiség) birtoklasanak joga /tulajdonos az ingatlant
hatalmaban tarthatja, illetve visszaszolgaltatasat kovetelheti attol, aki azt jogosulatlanul
hasznalja/.

— Birtokvédelem joga.

— Hasznalat joga /rendeltetésszer(, jogos hasznalat/.
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— Haszon szedésének és élvezetének joga / bérbeadas, haszonélvezet/.

— Rendelkezési jog / értékesités, ajandékozas, 6roklés/.

— Tulajdonoskent viselnie kell az ingatlanaval kapcsolatos terheket és a mas altal meg
nem téritett karokat, a fentiekre vonatkozoé kulén jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen.

A tag alapvetd joga, hogy:

a.,

g,

részt vegyen a lakasszOvetkezet tevékenységében és  személyes

kézrem(kddésének, vagyoni hozzajaruldsanak megfeleléen részesedjen a

lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a részkozgylilésen, tagértekezleten,

a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

a lakésszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseldktdl
tajékoztatast kérjen, és az alapszabdlyba, valamint a kozgyllési jegyzékonyvbe,

illetéleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba

betekintsen, tovabba ezekrél - a masolasi kdltség megfizetése mellett - masolatot
kérjen.

A lakasszoévetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandd

(idbleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtél a
lakasszdvetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivul
helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszdvetkezet alapszabalydba vagy mas
belsé szabalyzataba Utkézik. Ez a jog érvényesen nem zarhaté ki.
Ha a kozgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (id6leges) hasznalati jog
jogosultja keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat hatalyon kivil helyezését.
A keresetet a hatarozat koézlésétél szamitott hatvan napon beltl kell a
lakasszovetkezet ellen benyujtani. A keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara
halaszté hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -
felfuggesztheti.

lak6épulethez tartoz6, a lakasszovetkezet tulajdondban allé foldrészlet és
éplletrészek hasznalatara - a részkozgylilés hatarozatanak keretei kozoétt -
jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.

6.3 A lakasszivetkezeti tag alapvetd kotelezettségei:

a., teljesitse a lakasszdvetkezet részére elbirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak

megfelelden részt vegyen a lakasszdvetkezet szerveinek tevékenységében,

b., alakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatoésagot,
c., lehetdvé tegye és tlrje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy

alkalmazottia a lakdsszdvetkezet tulajdonaban all6  éplletrészekkel,
berendezésekkel Osszeflggésben a szikséges ellenérzés és a fenntartasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetéleg a
bentlakd szikségtelen haboritasa nélkil.
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d., A tagnak felréhaté maédon tartoés, harom hénapot meghaladé dijhatralék esetén, a

tag tulajdonaban lévé ingatlanokat érintd jelzalogjog bejegyzése és az addssag
behajtasi eljards meginditasa mellett tlije a Szoévetkezet Igazgatdsaga altal
hatarozatban elrendelt, szévetkezeti kezelésben 1évé ingatlanat érintd kézésségi
szolgaltatasok ( fltés, melegviz, ivoviz lift haszndlat) korlatozasat vagy
felfuiggesztését sajat ingatlanan belul is a joger6s birdsagi hatarozatnak
megfeleléen.
A fenti eljaras soran koteles biztositani a szolgaltatds korlatozasahoz vagy
felfuggesztéséhez szikséges miszaki munkak elvégzéséhez a lakasaba vagy
sajat tulajdonu, nem lakas célu helyiségbe torténd bejutdst a jogerés birdsagi
hatarozatnak megfeleléen.

A Lakasszovetkezet koteles megtériteni a c., d., pont szerinti beavatkozassal
okozott kart.

A lakas tulajdonosa a lakas tulajdonjoganak megszerzését, illetéleg elidegenitését

kévetd 15 napon belul kételes az igazgatésagnak bejelenteni:

a., lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b., lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c., a lakasaban laké személyek szamat akkor, ha a melegviz szolgaltatas dijat a
bentlakd személyek szama kozétt kell megosztani,

d., haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

A bejelentés elmulasztésa esetén, az esetlegesen fenndlld tartozas megfizetésére

az utoljara bejelentett tulajdonost kell kételezni.

Az igazgatdésag felhatalmazast kap arra, hogy az eléz6 bekezdésben emlitett
adatokrdl nyilvantartast vezessen. Az igazgatdsag a nyilvantartasba vett adatokrol
kizarolag a kozizemi szolgaltaté, a kozponti flités és melegviz szolgaltatoja,
valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérl6 a lakasszévetkezet részére fennallo
tartozasat, illetéleg a kézuzemi szolgaltatdsra a kozponti flités és melegviz-
szolgaltatasra fennalld dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatésadg a részére
bejelentett és a tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes térdini.

6.4 A tagsagiviszony megsziinése:

A tagsagi viszony megszlinik, ha:

- atag meghal vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkil megszinik,
— atag a lakasszdvetkezetbdl kilép;

— atagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkoz6 tulajdonjoga megsz(inik;

— atagot kizarjak;

- a Iakasszovetkezet jogutdd nélkal megszunlk.
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A tag kilépési szandékat az lgazgatdésagnak irasban kell bejelentse. A kilépésre
vonatkoz6 bejelentés és a tagsagi viszony megszlinése kozétti idétartam 30 nap.

A tagséagi viszony megsziinésével a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését — a tulfizetés kivételével — a szdvetkezettél nem
kévetelheti.

Ha a tagsagi viszony megszUinik, a volt taggal (6rékosével) el kell szamolni.

A megszinés idépontjaban a targyi idészakot érinté elbirasokat a szévetkezet a
taggal maradéktalanul megfizetteti, s egyben nyilatkozik arrdl, hogy a tényleges
koltségelszamolast a volt tag részére irasban a targyévi mérleg elfogadasat kévetd
30 napon belul megkuldi.

A tag irasban nyilatkozik a szdvetkezet felé a tagsagi viszony megsziinésének
idépontjaban, hogy a tényleges kéltség elszamolasokbdl adodd kételezettségét
teljesiti az irasbeli értesitéstél szamitott 15 napon belll.

6.5 A tag kizarasa:

A kizarasra jogosult Igazgatésagnak — a kizarast targyald Glésére — a tagot meg kell
hivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kell
k6z6Ini.

A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté modon:

a., a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sérté vagy veszélyeztetdé magatartast
tanusit, vagy a tagsagi viszonybol eredd kotelességeinek 30 napon belil
felszdlitas ellenére nem tesz eleget;

b., a szovetkezeti kozdsség ellen lép fel, a szovetkezet egységét megbontd
tevékenységet fejt ki, a szévetkezeti vagyont sulyosan rongalja, tudatosan kart
okoz,

c., felszdlitdés ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfeleld6 moédon megéllapitott Uzemeltetési (fenntartasi) és feldjitasi fizetési,
valamint potbefizetési kételezettségét,

d., amennyiben a kizart tag kuldétt vagy tisztségviseld, a részére jard
dijazas/tiszteletdij folydsitasat a Lakasszovetkezet Igazgatésaga a kizaro
hatarozat keltének napjatol felfiggeszti.

A kizarasrél hozott hatarozat ellen birésagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondo6 hatarozat kézlésétdl szamitott harminc nap

elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a., hatarozat késébbi idépontot allapit meg;

b., a hatarozat birésagi felllvizsgalatara hatvan napon belll keresetet inditottak és
a birésag a kizarast kimond6 hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivul

helyezi;
C., atag kérelmére a kuldéttgydilés a kizaro hatarozatot megvaltoztatja.
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A nem tag tulajdonos joga és kotelezettsége

Nem tag tulajdonos az, aki a lakasszovetkezet kezelésében Iévd éplletben lakas/
nem lakas célu helyiség tulajdonnal rendelkezik de nem tagja a
lakasszOvetkezetnek; tagfelvételét nem kérte, illetve a tagfelvételi kérelmét az
Igazgatésag elutasitotta, vagy a szévetkezet tagjai kézul kizartak.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetve terhelik.

A nem tag tulajdonos:

— a lakasszdvetkezet tagjainak nyujtott szolgaltatdsokat kedvezmények nélkil,
piaci aron vehetik igénybe.

— alakasszdvetkezet vallalkozasi bevételeibél nem részesedhetnek.

— a szobvetkezet mikodésével kapcsolatos koltségek tulajdon aranyos részét
atharitva viseli.

—  alakasszovetkezetben tisztségviseldvé nem valaszthaté.

A részkodzgyllésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkoz6 targyévi koltségvetés és a
beszamol6 napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az
esetben a részkdzgyllés dsszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a részkézgyllés mas
napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostél kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

A nem tag tulajdonos kérheti a lakasszovetkezet, illetéleg annak szervei altal hozott
olyan hatarozat felllvizsgalatat — annak koézlésétdl szamitott 60 napos hataridén
belll — mely jogszabalyba vagy az alapszabalyba Utkdzik. A jogsértdé hatarozattal
érintett tulajdonos a sérelmet — perinditas elétt — koteles a fellgyeld bizottsagnak
bejelenteni.

6.6 Kivalas a lakasszovetkezetb6l

a., A lakasszovetkezetbél a mUlszakilag elkulénult lakoéépuletben 1évé lakasok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai- amennyiben fenntartasi
(Uzemeltetési, karbantartasi, felujitasi)  koltségtartozasuk, tovabba a
lakasszovetkezet altal felvett hiteltartozasuk a lakasszdvetkezettel szemben nem
all fenn- egyittesen valhatnak ki.

b., A kivalast a kivalni szandékoz6é 6nall6é egység tagjainak és nem tag
tulajdonosainak Osszessége, legalabb kétharmados szé6tébbséggel hatarozhatja
el.

c., A kivalas szandékat tartalmazoé nyilatkozatot, a részkdzgyllés jegyzékdnyveének,
jelenléti ivének csatolasaval az lgazgatésagnak legkésébb a kivalast megel6zéen
90 nappal meg kell kildeni.

d., A lakasszévetkezetbdl minden negyedév zarénapjan lehet kivalni.
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e., A kivalassal kapcsolatos dsszes koltséget a kivalni szandékozo tag és nem tag
(egység) tulajdonosok viselik.

f, A felujitasi alap 80 %-anak atutalasa kivalt 6nallé szervezeti egység jogszer(
létrejottét kdvetden 3. banki napon, a maradék 20 % 60 napon bellil esedékes.

g., Az Uzemeltetési alap elszamolasa és atutalasa a kivalt 6nallé szervezeti egység
jogszerd létrejottét kdvetd 60 napon helll esedékes.

h., A kivalasra egyebekben a Lakasszovetkezeti Torvény ide vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Vagyonmegosztas

a., A lakasszovetkezetbél kivalni szandékoz6 épllet/tulajdonosi  kozdsség
szbvetkezeti vagyon megosztasara iranyul6 igényérél a kdzgyllés hatarozatban
dént.

b., A lakasszdvetkezet vagyonmegosztasi elvei szerint, igazsagugyi ingatlanforgalmi
szakertéi értékbecslés alapjan, koényvvizsgald ellenjegyzésével Gsszeallitott
vagyonmegosztasi javaslatot a lakasszovetkezet Igazgatdésaga terjeszti a
Koézgydlés elé.

c., A vagyonmegosztasi eljarasnal, a kivalni szandékozé épulet/ tulajdonosi kdézosség
terhére el kell szamolni: - a rendkivili kbzgyllés 6sszehivasanak,- az eljarashoz
szukséges engedélyek és igazolasok beszerzésének,- a hivatali Uigyintézések,- a
vagyonértékelés,- a konyvvizsgaldi felugyelet és mas, az Ugyintézésben
jelentkezé sziikséges kiadasok dijat és koltségét. A felmeriilé kiadasokat a kivalni
szandékozd egység megelblegezni kételes.

A vagyonmegosztasi elvek:

A Békéscsabai Lakasszdvetkezet a 2004. évi CXV. térvény (a tovabbiakban: Lszt. 48-
52. §-aiban foglaltaknak eleget téve a lakasszovetkezetbdl torténd kivalas esetén az
alabbi vagyonmegosztasi elvet és gyakorlatot alkalmazza:

1./ A Lakasszovetkezet |gazgatésaga a kivalast targyald kézgylilés szamara a térvény
altal eldirt idében és modon elkészitett vagyonmérleg alapjan olyan
vagyonmegosztasi javaslatot tehet, amely &sszhangban van a lakasszovetkezeti
mukodés térvényi és mas jogszabalyi, alapszabalyi rendelkezéseiben foglaltakkal,
tovabba figyelemmel van az ezekbdl fakadoé miikédési sajatossagokra.

2./ Az 1./ pontban foglaltak mellett nem lehet figyelmen kival hagyni a
vagyonmegosztas soran azt az alapelvet sem, hogy a Lszt. 50-51. §-dban
foglaltaknak mindenben megfelelé kivalni szandékozé szervezeti egység miodta tagja a
lakasszovetkezetnek, hozzajarult-e, és ha igen, milyen mértékben a
vagyonmérlegben szerepl6 és a vagyonmegosztas alapjat képezd vagyonhoz.
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3./ A Lszt. 45. § (1)-(2) bekezdésébdl adoddan a kivald 6nalld szervezeti egységnek
jar6 vagyonmegosztasi elszamolas része a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (Uzemeltetés, karbantartas és felljitas) kapcsolatos befizetéseinek és az
ezzel szemben a lakasszovetkezet altal teljesitett kotelezettségek egyenlege a kivalas
idépontjaban. Ezt az egyenleget csdkkenti a kivalni szandékozo szervezeti egységre
esé idbéaranyos szdvetkezeti altalanos kojtség.
Az elszamolds alapja a kivalni szandékozd onalld szervezeti egységnél a
lakasonként, épuletenként vezetett nyilvantartasok alapjan a fentiek szerint
megallapitott érték. Ezen vagyoni elem értékének a lakasszovetkezet részérdl térténd
atutalasa a kivalt 6nall6 szervezeti egység jogszer( létrejéttét kdvetden az alabbiak
szerint esedékes:
- A feldjitasi alap 80 %-anak atutalasa kivalt 6nallé szervezeti egység jogszer(i
létrejottét kdvetden 3. banki napon, a maradék 20 % 60 napon belll esedékes.
- Az Uzemeltetési alap elszdmolasa és atutaldsa a kivalt 6nallé szervezeti egység
jogszerd létrejéttét kdvetd 60 napon bellll esedékes.

4./ A hivatkozott jogszabalyok alapjan a kivalé szervezeti egység csak a targyidészaki
kamatbevételek aranyos részére jogosult Ezt az értéket a vagyonmegosztas soran ugy
kell megallapitani, hogy az idéaranyos kamatbevételt el kell osztani a vetitési alappal,
mint elszamolasi egységgel, ami az &sszes lakasszovetkezeti tulajdonu épllet vagy
lakads szamat jelenti, és ezt az O6sszeget meg kell szorozni a kivaldé szervezeti
egysegbe kerul6 épulet vagy lakasszammal. Ezen értéket csékkenteni kell az aranyos
penzugyi miveletek raforditasaival, a kapcsoloddé kamat- és bankkoltségekkel,
amelyeket az elézbek szerint kell szamitani és megallapitani.

A kivald szervezeti egység nem jogosult az aranyos targyidészaki kamatbevételre, ha
a kivalast megel6zd idbészak hoénapjai szamanak felénél nagyobb részében a
kivaldsban érintett szervezeti egységnek - az épulet/ek, a lakasok tulajdonosainak -
Osszességében hatraléka volt, és azt csak a kivalas eldontése el6tt rendezték. Az
el6zéekben vazolt helyzetben is el kell szamolni azonban a kivalé szervezet
egységeire esd pénzigyi mlveletek aranyos raforditasait.

A korabbi évek kamatbevételei és raforditasai nem képezik a vagyonmegosztas
alapjat, minthogy azok minden évben visszaosztasra, illetve elszamolasra kertltek az
eplletekre, lakasokra.

5./ A vagyonmegosztasi javaslatban meg kell allapitani, hogy a kivalasig a
lakasszovetkezet osztatlan koézds tulajdonat, osztatlan vagyonat képezé
ingatlanvagyonabdl — koézponti épllet, telek, garazs, stb. — milyen érték jut egy
elszamolasi egységre, figyelemmel a 2./ pontban foglaltakra is. Ezt az értéket annyival
kell megszorozni, ahany elszamolasi egység fog a kivalni szandékozd szervezeti
egységbe kerulni.

A lakasszdvetkezeti tulajdonu lakéépuletek kozos tulajdonu részei csak ezen
elszamolas elfogadasat kévetden kerulhetnek a kivalni szandékozo6 szervezeti egység
tulajdonaba. A vagyonmegosztasi javaslat alapjan a fentiek szerint megallapitott érték
peénzigyi elszdmoldsanak idépontjaban a felek &allapodnak meg a jogszabalybol
kiindulva.
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6./ A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredé eredmény akkor vonhato
be a kivalaskori vagyonmegosztdsba, ha az a kordbbi években ténylegesen
felhalmozasra kerult és nem kertlt barmilyen formaban a vallalkozasba
visszaforgatasra, vagy azt nem hasznaltak fel a lakasszOvetkezet barmilyen célu
mukd&dtetésére.

Az elézbeken tulmenéen a kivalas soran a vallalkozasi tevékenységbdél szarmazoé, a
targyidészakban elért eredmény — fentiek szerint szamitott - aranyos részére a kivald
szervezeti egység akkor jogosult, ha a kivalast megel6zden az adott évben legalabb 9
hénapig a lakasszdvetkezet keretében mukodoétt. Az elszdmolasra a targyévi éves
beszamold kuldéttgyllési elfogadasat kdveté 30 napon belll kertl sor.

A lakasszovetkezet gazdasagi alapja:

A szovetkezet éves koéltségeldiranyzat alapjan gazdalkodik, melyet a kuldottgylilés allapit
meg. Az éves koltségelbiranyzat jovahagyasaig az Igazgatésag az elézd évi koltségvetés
alapjan végzi tevékenyseégét.

A lakasszdvetkezet tevékenységének pénzigyi forrasai a kovetkezok.

a., A tagok épitéssel, a tag és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos befizetései.
A fenntartas az Uzemeltetést, a karbantartast és a felujitast jelenti.

b., A vallalkozasi tevékenység bevételei, melyek kulonféle szolgaltatasok ellenértékei.

c., Késedelmi kamatbevétel.

d., Kartéritésbdl, koltségtéritésbol, kotbérbél eredd bevétel.

e., Pénzugyi miveletek bevételei. Ezen belll kiemelt fontossagu a lekotott pénzeszkézok
hozama.

f., Hitelbdl ered6é pénzforgalmi bevétel.

g., Tamogatasbol szarmazoé bevétel.

h., Osztalék.

i., Egyéb, el6zéekben nem emlitett bevétel

J.. A Lakasszovetkezet tulajdonaban all6 6nallé albetétként nyilvantartott ingatlanok
bérbeadasabol szarmazo bérleti dij a Lakasszovetkezetet illeti meg.

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kételezettségeit
épuletenkeént és lakasonként kilén-kulén kell megallapitani és nyilvantartani.

A lakasszOvetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirdl
évenként egyszer a klldottgyllésnek beszamol. A beszamolas, illetve a tag és nem tag
tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszamolasi idészaka a targyév januar 1 — december 31. kozétti idészak. Az elszamolasi
idészak targyév januar 1-t6l december 31-ig tartd idészakat ugy kell érteni, hogy december
31-i allapotra vonatkozéan kell megallapitani a fogyasztasmérék altal mért igénybevett
szolgaltatasokat. Ezen id6ponttdl csak jogszabalyi eldirds, vagy a leolvasas technikai
napjai figyelembevételével lehet eltérni.
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Az lizemelés és karbantartas koltségeinek fedezete:

A tag és nem tag tulajdonosok Uzemelési és karbantartasi hozzajarulasanak mértékét -
mely évenként médosulhat - elszamolasi egységenként az Igazgatésag hatarozza meg. Az
elszamolasi egyseg lehet egy épulet, vagy egy lépcséhaz, az adott részkézgydlés
hatérozatdnak megfeleléen. A megallapitott Osszegek az éves idétartamon belil
modosithatok, amennyiben a gazdalkodas megvaltozott, elére nem latott kéruiményei
indokoljak.

Az Uzemeltetési és karbantartasi hozzajarulasok meghatarozasa két Iépésben térténik:
elészor az elszamolasi egységekre vonatkozoan, majd az azokon belill levé lakasokra és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekre. A felosztds modja eltéré az egyes
koltségcsoportok esetében. A kozvetlen kéltségek a lakasokra az alapteriletik (m2)
aranyaban keril felosztasra.

A szévetkezeti altalanos kéltség meghatarozott része ingatlan tipusonként (lakasok, nem
lakas céljara szolgélé helyiségek, gardzsok) egyenlé mértékben (fix 6sszeg), kerll
megallapitasra. A fennmaradd szoévetkezeti altalanos koltségrész pedig az elszamolasi
egységekre az elszamolasi egységenként felmerilt kézvetlen kéltségek aranyaban, az
elszamolasi egységeken belll a lakasok és nem lakads céljat szolgald helyiségekre
alapteruletuk (m2) aranyaban kerl felosztasra.

A szOvetkezeti altalanos koltség fix 6sszegét lakasokra és nem lakas célu helyiségekre
évente a Klldéttgyllés hatarozza meg, az igazgatdsag eléterjesztése alapjan.

A kozponti fltéssel és melegvizelldtassal rendelkezé épuletek esetében a melegviz
lakasonként fizetendd dijat a fogyasztasmérén mért adatok alapjan keriil megallapitasra.
Amennyiben a lakasban nincs melegviz fogyasztasmérd, a lakok szama szerinti aranyos
felosztassal, a lakasban bejelentett lakok szama alapjan térténik.

A flitési koltség lakasonkénti felosztasa a fogyasztasmérén mért adatok alapjan térténik;
ahol ezek nem allnak rendelkezésre, ott a f(itott helyiségek térfogatanak (m3) aranyaban.

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek tulajdonosai is kételesek hozzajarulni a fenntartasi,
és fltés- melegviz koltségekhez, a helyiségek eltéré sajatossagaihoz igazodva a
lakasoknal felsorolt médon.

Amennyiben a lakasokban, valamint egyéb nem lakas céljara szolgald helyiségekben lévd
fogyasztasmérék leolvasasa kétszeri megkisérlés utan is meghilsul, vagy a f(itési
koltsegmegosztdk felszerelése a tulajdonos hibajabol nem tértént meg, Ugy az egyes
értekek becslés utjan kerlinek meghatarozasra. A becslésnél maximalis fogyasztas
feltételezendo.

Az Uzemeltetési és karbantartasi, valamint flitési és melegviz eléirasokat a tag és nem tag
tulajdonos minden honap 15. napjaig kételes befizetni. 15 napon tuli késedelmes teljesités
esetén a lakasszovetkezet késedelmi kamatot szamit fel, a vonatkozé jogszabaly(ok) altal
eldirt mértéket alkalmazva.

A tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban all6 ingatlan utan a hatalyos jogszabaly szerint
fizetendd hulladékszallitasi dijat kételes kozvetlenll a szolgaltatd felé, annak szamlaja
szerint megfizetni.
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A tag, illetve nem tag tulajdonos ingatlanai utan fizetenddé hulladékszallitasi dij az
Uzemelési kdltségnek nem része.

A feltjitas koltségeinek fedezete:

Az épuletek (kdzOs részek) felujitasi alapképzésére, koltségeinek fedezetére a tagok altal
fizetendd hozzajarulas részkozgyllési egységenként kerll meghatarozasra, amelynek
legkisebb mértékét az igazgatésag hatarozza meg a lakascélu tamogatasokrél rendelkezé
jogszabaly altal eléirtak alapjan, ettél magasabb mértékrél a részkozgyllés donthet. A
szbvetkezet lakdépuletében 1évé — nem a szdvetkezet tulajdonat képezd — Uzlethelyiség,
vagy mas nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosa kételes a részkozgydilési
egységre meghatarozott felujitasi alapképzéshez, koltségekhez azonos mértékben
hozzajarulni.

A felujitasi célu befizetéseket minden h6 15. napjaig koteles megfizetni a tag és nem tag
tulajdonos.

A részkdzgydlés hatarozata alapjan, a szévetkezet szilkség esetén felljitasi kolcsont vehet
fel — ha a hitelfelvételnez szikséges Onrész biztositott — és az érdekelt ingatlanok
tulajdonosai vallaljak a felujitasi poteléirassal jaré poétbefizetési (torlesztési) kotelezettséget.

A lakas és nem lakas célu helyiségekre esé felujitasi hozzajarulasi kotelezettség
tertiletaranyosan (m2) allapitand6 meg.

A felljitasi hozzajarulas fizetésének gyakorisaga, hatarideje, a késedelmes fizetés esetén
fennallé kamatfizetési kételezettség azonos az Uzemeltetési, karbantartasi hozzajarulasnal
meghatarozottakkal.

A lakasszdvetkezet a lakasszovetkezetekrdl széld 2004. évi CXV. térvény 46. §. (2)
bekezdésének eleget téve a vallalkozasbdl eredd kotelezettségek fedezetére vallalkozasi
kockazati alapot hoz létre 5.000.000,-Ft értékben. Ez az érték évente a vallalkozasi
tevékenység mértékének, kockazatanak valtozasa aranyaban modosulhat az SZMSZ-ben
szabalyozott médon.

Jelzalog bejegyzés

Az igazgatdésag jogosult a fenntartasi koltség befizetésével legaldbb harom hoénapnak
megfeleld hatralékba kerult tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valo
megterhelésére a hatralék medfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelése hat honapnak megfelelé6 hatralékonként megismételhetd. Az igazgatésag
hatarozatat ugyvéd - jogkérén belll jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

Az igazgatdsag hatarozatat a hatralékos tag €s nem tag tulajdonos részére a jogorvosiati
lehet&ség feltintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, az igazgatésag a kiegyenlitést
kéveté 8 napon belll kételes a jelzalogjog toérléséhez szikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba vagy Ugyvéd - jogkdrén belll jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglaini.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.
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Tulajdoni és hasznalati viszonyok:

o

c.,

d.,

f,

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulajdonaban alinak.
Az épllethez tartozd foldrészlet, az éplletszerkezetek, az épulet kézoés hasznalatra
szolgalé teruletei és helyiségei, a kdzponti berendezések, a gondnoki lakas, tovabba a
lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények (iroda, muhely, raktar, stb.) és
vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban alinak.
A lakasszovetkezet a tulajdonaban lévd, kéz6s tulajdonu ingatlanrészeket dijfizetési
kotelezettség nélkil a részkdzgylilési korzetek / o6nalld elszamolasu szervezeti
egységek/ tulajdonosai részére hasznalatra/ hasznositasra atengedi. Ezen
ingatlanrészek felljitasi és muikodési koltsége, illetve az estleges hasznositasabol
eredd bevétele a tulajdonosi kézdsséget illeti.
Az alapszabaly szerves részét képez6 2. sz. melléklet tartalmazza a lakason bellli
épitési-szerelési munka és a zajjal jaré6 mas tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgaldé szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatarértékére a lakoépllet
tekintetében iranyadd kulén jogszabalyok rendelkezéseivel.
A lakasszévetkezet hazirendje tartalmazza az épllet kézés hasznalatara szolgald
terlletei és helyiségei hasznalatara vonatkozé részletes szabalyokat is.
Ha a lakasszdvetkezet vagy a tag, illetve a nem tag tulajdonos tulajdonaban vagy
hasznalataban all6 lakas vagy nem lakas céljara szolgal6 helyiségben a szerencsejaték
szervezésérol sz4l6 térvény hatalya ala tartozo, vagy szexualis/ erotikus szolgaltatasra
iranyuld tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis termékeket,
segédeszkdzoket kivannak arusitani, a kuldétt bejelentésére a lakdépulet
rendeltetésének megfeleléen a Lakasszévetkezet lgazgatésaga megtilthatja vagy
szabalyozottan meghatarozhatja a helyiség ilyen célu hasznalatat illetve hasznositasat.
Az igazgatésag az ilyen iranyu engedélyek beszerzését mas szerveknél
megkifogasolhatja.
A lakasszovetkezet tulajdonaban allé, kézés hasznalatu épuletrészek (lépcséhaz,
bejarati el6tér, folyoso, lift), helyiségek vagyonvédelme, az épllet és a lakdk biztonsaga
érdekében a tulajdonosi kozdsség, sajat koltségére zart rendszerl elektronikus
megdfigyelé rendszert (kamerarendszert) létesithet. A kamerarendszer létesitését a
Részkozgyllésnek 2/3-0s sz6tdbbséggel megszavazott hatarozattal kell elfogadnia. A
kamerarendszer kiépitéséhez és miikddtetéséhez a térvényi elbirasokat be kell tartani.

Ko6zos részek a kovetkezdk:

a lakdéhazhoz tartozo foldrészlet,

a lakbhaz épuletszerkezetei, kbz6s hasznalatra szolgald helyiségei, terlleti és kézponti
berendezései, a gondnoki lakas, tovabba a

lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények (iroda, javito-

karbantarté mUihely, stb.), épitmények és vagyontargyak.

A kb6z6s részek részletezése:

a.,

épuletszerkezetei altalaban:

— a lakéhaz alapja tovabba fliggéleges és vizszintes tartdszerkezetei. A
Lakasszovetkezet az éplletek barmely tartészerkezetének modositasahoz,
atalakitasahoz nem jarul hozza.
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a lakéhaz nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kulén tulajdonban allé
lakasokhoz és nem lakas céljara szolgald helyiségekhez tartozok kivételével,

a lakéhaz kéményei,

a lakdhaz tetézete és az azon lévd tetdfelépitmények,

a lakbhazon lévé ereszcsatornak és lefolyovezetékek.

k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségei és teriletei altalaban:

a pince- és padlastérség,

a kapualj,

a lépcsbhaz,

a folyosoék, fuggbfolyosok,

a kézponti berendezések helyiségei,

a mosokonyha,

a szaritd helyiség,

a gyermekkocsi- és kerékpartarol6 helyiség,

a szeméttarold helyiség, a berendezéseivel és a felszereléseivel egyitt

kézponti berendezései altalaban:

a felvono,

a szelldéztetdé berendezés,

a szemétledobo,

a vizvezeték halézat a vizmérétdl, a kiulén tulajdonban allé lakasokban és nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek ateresztd csapjaig, a szdvetkezet tulajdonaban
allé helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is,

a szennyvizcsatorna-halézat a telekhatartél,

az elektromos vezetékhalézat az aramszolgaltatdé és fogyasztdé kulon
szerzbédésben megallapitott csatlakozasi ponttol, a kilén tulajdonban allo
lakdsokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a fogyasztdi
mérdkészulékig, a szdvetkezet tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztéi
vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

a gazvezeték haldzat az ingatlanon 1évé elsd elzar6 szerkezettdl, ennek hianyaban
a telekhatartdl (csatlakozasi ponttél), a kilén tulajdonban allé lakasokban és nem
lakas céljara szolgalé helyiségekben a fogyasztéi mérbkészulékig, atalany
fogyasztds esetén a fogyasztdi készulék elétti fécsapig, a szOvetkezet
tulajdonaban allé helyiségekben a fogyasztdi vezeték, valamint az Osszes
berendezés és felszerelés is,

a koézponti fltéberendezés,

a kézponti melegviz szolgaltato-berendezés, a kulén tulajdonban allé lakasokban
és nem lakas céljara szolgald helyiségekben |évé berendezések, ateresztd
csapjaig, a szovetkezet tulajdonaban allé helyiségekben a fogyasztdi vezeték, az
Osszes berendezés és felszerelés is,

a koézponti flitésszolgaltatd berendezés a fogyasztdi hékdzpont helyiségében 1évo
fogyasztdi vezetékek elsd elzarod-, illetdleg szabalyozé szerelvényének a fogyasztod
felé esé oldalatdl, az alap- és felszall6 vezetékek, a kulén tulajdonban allé
lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évé vezetékszakasz a
fitétestek, illetéleg a melegviz szolgaltatd berendezések atereszté csapjaig, a
lakasszovetkezet tulajdonaban all6  helyiségekben és terlletén [évo
vezetékszakasz az 6sszes berendezéssel és felszereléssel,
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— a kozponti antenna, az er6sitd berendezéssel és a hozza tartozo
vezetékhalozattal, tovabba csatlakozoé-aljjal,

— akaputelefon, és a felcsengetd berendezés a hozza tartozé vezetékhaldzattal,

— a lakéhazhoz tartozé foéldrészleten Iévé egyéb épitmények (kerités, tdmfal, sajat
hasznalatu ut, jarda, kerti épitmények és berendezések, stb.)

A lakasszdvetkezet céljat szolgald mas Iétesitmények, épitmények
és vagyontargyak altaldban:

a., alakasszovetkezet miikbédéséhez sziikséges éplletek,

b., a lakasszdvetkezet nem lakas céljara szolgalé helyiségei, a rendeltetésszerti
hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel és felszerelésekkel egyutt,
Megjegyzés: a nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosa — a helyiség
megkozelitéséhez, illetéleg rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges mértékben — a
lakbhazhoz tartozé foldrészletet, tovabba a kozés hasznalatra szolgald helyiségeket,
teruleteket is hasznalhatja.

Feleldésségi viszonyok:

A szbvetkezet feleléssége tartozasért:

A szbvetkezetlnk kulsé vallalkozasi tevékenységet is folytat.

Annak érdekében, hogy a tagok mentesllijenek a lakasszovetkezet altal folytatott
vallalkozasi tevékenységébdl eredd esetleges vagyoni felelésség aldl, a szdvetkezet
lekotott tartalékot (elkulénitett vagyont) hoz létre.

A Lakasszovetkezet a vallalkozasi tevékenységébdl eredd kotelezettségek fedezetére
2.000.000,-Ft-ot kulénit el, mely 6sszeget a kildéttgylilés médosithatja az igazgatosag
elbterjesztése alapjan.

A lakasszovetkezet sajat vagyonabdl fel nem oszthaté vagyonelemet hoz létre. A fel nem
oszthaté vagyont elsé izben 2006 évben kell képezni. A fel nem oszthatd vagyont a
lakasszévetkezet mérlegében a forrasok koézétt a sajat téke lekotott tartalék soraban kell
kimutatni. A tovabbi évek fel nem oszthatdé vagyonanak névelése a kuldéttgylilés
hataskdrébe tartozik. A fel nem oszthatd vagyon a szervezeti valtozasok vagyonmegosztasi
dontésénél nem vehet6 figyelembe, felhasznalasarél az igazgatdésag dont.

A lakasszovetkezet a fel nem oszthaté vagyonelemet a szévetkezet eredménytartalékabol
képezi, melynek 6sszege 2006. évben 3.000.000,-Ft.

A szbvetkezet és tag kartéritési feleléssége:

A jogellenesen okozott karért a szdvetkezet tagjanak, valamint a tag sztvetkezetnek a
polgari jogi felelésség altalanos szabalyai szerint tartozik felelésséggel.
A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik.

A szbvetkezet és az alkalmazottak felelésséqgi szabalyai:

A lakasszovetkezet alkalmazottainak kartéritési felelésségére, valamint a szévetkezet altal
alkalmazottainak okozott karért fennallé felelésségére a Munka Torvénykényve
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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10. Az érdekképviselethez fiiz6d6 viszony:

11.

A szbvetkezet érdekképviseletének ellatasara, tovabba az egyuttmikodés elényeinek
érvényesitésére onkéntes elhatarozassal tagja a lakasszovetkezetek érdekvédelmét ellatd
szdvetségnek.

A szdvetkezetet szovetségben a kildoéttgyllés altal megvalasztott kiildott képviseli.

A lakasszovetkezet felligyelete:

A szdvetkezet felett a térvényességi felligyeletet a cégbirdsag gyakorolja.
A cegbirésagnak a szdvetkezettel kapcsolatos ilyen eljarasdra, a birésagi
cégnyilvantartasrol szél6 jogszabalyokat kell alkalmazni.

12. A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai és a szovetkezet megsziinése

13.

Az egyesulésre, a szétvalasra és kivalasra a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései az iranyadok
azzal, hogy az egyesulés el6készitésének koltségein az abban résztvevd
lakasszdvetkezetetek egyenld mértékben osztoznak, a szétvalas koltségét a szétvalast
kezdemeényez6, muszakilag lehatarolhaté 6nallé terlleti vagy mas egységnek a tagjai
viselik, a kivalas koltségeit a kivalni szandékozé 6nall6é egység tagjai ktelesek viselni.

A lakasszovetkezet megszlinése esetére a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései az iranyadok.
A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok
kdzbs tulajdonaba kerll érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt
tagok és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteriletét kell érteni.

Az alapszabaly hatalybalépése:

Az alapszabalyt a szdévetkezet kuldéttgydlése 1992. majus hé 25-én kelt 7. sz
hatarozataval, médositasat az 5./1997.(IX. 8.) sz. hatarozataval, valamint a 2001. februar
hoé 26-an kelt 3./2001. (Il. 26.) sz. kuldéttgy(lési hatarozataval, elfogadta.
Az alapszabaly 1992. majus ho 25. napjan életbe lépett, a 2004. évi CXV. tv. szerinti
modositasat |. és Il. sz. mellékletével egyitt a kuldottgytilés 12/2005. (IX. 27.) sz
hatarozataval 2005. szeptember 27-én fogadta el azzal, hogy rendelkezései 2006. januar
01-t8l Iépnek hatalyba.
Az alapszabaly mddositasat és egységes szerkezetbe foglalasat Kuldéttgy(lés a 10./2007.
(. 27.) sz. hatarozataval elfogadta.
Az alapszabaly médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldottgydlés 23/2008.
(IX.10.) sz. hatarozataval elfogadta.
Az alapszabaly jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldottgylés
32./2008. (XI1.9.) sz. hatarozataval elfogadta.
Az alapszabaly jelenlegi mddositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldottgytilés
12/2012. (IV.25.) sz., a 11/2012. (VI. 27.) sz., valamint a 19/2013. (V1.27) sz. hatarozataval
elfogadta.
Az alapszabaly jelenlegi médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldottgytilés
1/2016. (X.25.). sz. hatarozataval elfogadta. )
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Az alapszabaly jelenlegi mddositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydilés
8/2017. (IV.27.). sz. és a 9/2017. (IV.27.) sz. hatarozataival elfogadta. Az alapszabaly
jelenlegi modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgyilés 9/2018. (IV.26.).
sz. és a 10/2018. (IV.26.) sz. hatarozataival elfogadta.

Az alapszabaly jelenlegi médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a Kuldéttgydilés
6/2019. (V1.24.). sz. hatarozataval elfogadta.

Békéscsaba, 2019. évi aprilis ho 24. napjan
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