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KIVITELEZESI SZABALYZAT

Eseti, karelharitasi jellegii, illetve hatarozott idejii szerz6dések alapjan megvaldsuld szakipari
és technologiai szerelési szolgaltatasok, illetve a szovetkezet altal kiirt palyazatban szerepld
munkanemek (tet6szigetelés, festés-mazolas, alapcsd, ill. vezeték rendszerek, lift, villamos és
gaz rendszerek, kaputelefon, lakatos szerkezetek, stb.) kivitelezésének részletes szabélyai.

A szabalyzatban szerepl6 Osszeghatarok bruttd dsszegben értendéek.

Amennyiben egy javitdsi munkat az épiilet kildotte vagy mas tulajdonos rendel meg egy
vallalkozotdl gy a munka megrendel6je koteles a megrendelést6l szamitott legkésébb 24
oran beliil irasban a Békéscsabai Lakasszovetkezet felé bejelentést tenni.

A bejelentés hianyabdl eredé problémékért a Békéscsabai Lakasszovetkezet nem vonhato
felelosségre.

A szabadlyzat megalkotasanak céljai:

- A korrupcié megakadalyozasa, a verseny tisztasaganak védelme

- A beruhazasok eljarasi rendjének szabalyozasa

- A beruhazas gazdasagi megalapozottsaganak eldzetes vizsgélata

- a tulajdonosi kozosség elképzeléseinek egzakt muszaki tartalomma torténd atalakitasa

- az arajanlatok 6sszehasonlithatésagdnak megteremtése

- a legkedvezdbb ar-érték aranyu miszaki megoldds objektiv mddszerekkel torténd
kivalasztasa

- a beruhazas folyamatos ellendrzésének megvaldsitasa a kezdetekt6l a miiszaki atadés-
atvételig

- garancialis igények érvényesitése

- a kapcsolodo iratkezelési, iratmegdrzési, archivalasi rend szabvanyositasa

1. A 100. 000 Ft alatti munkak esetében a Lakdasszovetkezet ligyvezetése, miszaki
vezetése, valamint az épiilet kiildotte - ennek hidnyaban-. a lakokozosség altal megbizott
személyek — kozott torténd egyeztetést kovetden van lehetdség a munka elvégzésére, vagy a
sziikséges anyagok beszerzésére. A kiildott, megbizott személy, ellendrzi a munkavégzést, és
az elvégzett munkardl, az anyagbeszerzésrol kiallitott szamlat alairasaval igazolja, felel annak
hitelességéért, valodisagaért, Kkifizethetdségéért. Amennyiben az elvégzett munka
mindségével probléma adddik, irasban értesitenie kell a Lakdsszovetkezet miszaki
apparatusat.

2. A 100-000 — 10.000.000 Ft kozotti munkak esetén a Lakasszovetkezet Ugyvezetése és
muszaki apparatusa - 6nallé dontési joggal-, az [gazgatdsagot tajékoztatva , az alabbiakban jar
el.

o Miszaki tartalom meghatarozasa,

o Arajéanlatkér lap, arazatlan koltségvetés készitése,

° Araj anlatok bekérése,

. Pénziigy részérdl irdsos tajékoztatd a finanszirozas modjéarol,
o Kivitelez kivalasztasa, jogosultsag ellendrzése,
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Részkozgyiilésen,
irasbeli szavazassal,
tulajdonosok 4ltal felhatalmazott személyek altal,
Szerzddéskotés sziikség esetén miiszaki ellendr megbizasa,
Munkateriilet atadas kivitelez6 részére,
Munkatertilet készre jelentése,
Miiszak atadas, atvétel, munkateriilet visszavétel a kivitelez6to1
A kivitelezd részér6l szamla kiallitas 7 napos fizetési hataridével, a miiszaki atadas-,
atvételt kovetden,
Pénziigyi teljesités

A beruhazasi, felgjitdsi munkalatok sordn — a gazdasagi viszonyok, anyaghiany,

vallalkozok hidnya stb. fellépd nehézségek miatt-, az iigyvezetés eltérhet a

versenyeztetési szabalyzatban megfogalmazott palyaztatasi feltételektol.

A munkdk megkezdése el6tt — hitelfelvétel sziikségessége esetén-, az onrész meglétét
az Ugyvezetésnek biztositania kell, akar el6iras, akar més pénziigyi lehetéség (pl. ha
az épiilet nem, vagy részben rendelkezik az onrésszel, a tulajdonosok befizetik az
onrészt) figyelembe vételével. Errol a kiildottet, megbizott személyeket, irasban,
email-ben stb, tdjékoztatni kell.

Az 10 M Ft alatti palyazatoknal nincs mod a lakokozosség részére sajat kivitelezésben
lebonyolitani a beruhazast, felgjitast, de a lakokozdsség javasolhat kivitelezot az
tigyvezetés részére, akinek alkalmassagarol az ligyvezetés dont.

10.000.000 Ft feletti munkék, palyazatok, felajitdsok, beruhazasok stb. esetén az
Igazgatosag hatarozatban dont a beruhazas megvalositasarol.
A dontéshez sziikséges anyagok elkészitését az Ugyvezetés és a Lakasszovetkezet

muszaki, pénziigyi apparatusa végzi.

4. A beruhazas, felujitds sordn az iigyvezetésnek és a Lakdsszovetkezet miiszaki,
pénziigyi appardtusnak a kovetkezd teenddi vannak:

Részkozgyilést hiv 6ssze, amelyben dontenek az épiilet tulajdonosai az elvégzendd

munkdkrol. A dontéshez a tulajdonosok legalabb 50 %-anak a hozzajarulasa sziikséges a 10

M Ft feletti munkdaknal.

Azoknal az épiileteknél, ahol megvalasztott kiildtt hianyaban a Lakéasszovetkezet latja el az
éplilet képviseletét, a tulajdonosokat az eljaras részleteir6l dokumentalt formaban tajékoztatni

kell.

Az épiilet kiildottével és tulajdonosi kdzosségével egyezteti a felmeriilt beruhazasi igényeket.

A beruhdzas volumenéhez mérten megvizsgalja az épiilet felujitasi alapjat, javaslatot tesz a
finanszirozds modjara, biztositja az Onrész rendelkezésre allasat. Nem kezdheté meg a

beruhdzés, ha az 6nrész valamilyen formaban nem 4all rendelkezésre.

Megvizsgalja, hogy a hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével megvaldsithaté-e a

kivitelezés.



Megvizsgalja, épitési engedély kotetes-e a beruhazas.

A pontos miszaki tartalmat (felhaszndlandé anyagok, technologidk stb.) drazatlan
koltségvetés formajaban készitteti el, mely az arajanlatkérés alapjat képezi.
Ennek tartalmat a kiildsttel egyiitt ellenérzi, ha sziikséges modositjak azt.

Az elvégzendd munkardl olyan szerzodést kot, amelyben hidnyossagok esetén a beruhazas
dijanak 10 %-at visszatartja, amig a hidnyossagok megsziintetésre kertilnek.

Dont a beruhazas, felujitas kapesan felmeriilt hatosagi eléirasok betartdséhoz sziikséges
munkak szakszer( elvégzésérol.

A miiszaki 4tadas-,atvétel idépontjarol tajékoztatja a kiildottet.

5. A miiszaki ellenor feladatai:

A beruhazasoknal indokolt esetben, vagy a résztvevok — Lakasszovetkezet, kivitelezd,
lakokozosség kérésére miiszaki ellenort kell alkalmazni.

A miiszaki ellendr napi munkakapcsolatban all a kivitelezovel, megkoveteli €s ellen6rzi a
épitési napld vezetését.

Minden felmeriilé problémarol tajékoztatja az tigyvezetést, és a Lakasszovetkezet miiszaki
apparatusat.

A munka befejeztével atveszi az elvégzett munkat a kivitelez6t6l. Amennyiben a miszaki
atvételen megjelenik a kiildott, és az elvégzett munkaval kapcsolatban hidnyossagokat tar fel,
akkor az emlitett hidnyossagok tényleges szakmai tartalmardl a muszaki ellenér dont, indokolt
esetben figyelembe veheti a feltart hidnyossagot.

A miszaki ellendr alkalmazasi koltségei beépiilnek a beruhdzas dsszegébe.

6. A beruhdzdas dokumentdcidja

A beruhazas alapdokumentumainak fizikai tarolasa az tigyvezetés altal kialakitott formaban
torténik. Minden anyagot be kell masolni a szamitégépes rendszerbe (archivalas), ahol
kialakitott mappakban minden egyes beruhazas teljes adatbazisa eltaroldsra kertil, a gyors
visszakereshetdség érdekében.



VERSENYEZTETESI SZABALYZAT

A szabalyzat hatdlya nem vonatkozik az unios, orszagos palyazatok lebonyolitasi rendjére,
mert az ilyen palydzatok specidlis el6irasokat, kovetelményeket és eljarasi médokat
igényelnek, amelyre az Igazgatdsagnak kiilon szabalyozast kell alkalmazni.

A Versenyeztetési szabalyzat a 10.000. 000 Ft feletti — a Lakasszovetkezet hataskorében
lebonyolitott -, feltjitdsokra, beruhdzasokra vonatkozik, a 10. 000.000 Ft alatti fejlesztési,
beruhazasi munkékra a Kivitelezési szabéalyzatban foglaltak alapjan kell eljarni.

A 10.000.000 Ft feletti felujitasok, beruhazasok esetén az Igazgatdsag hatarozatban dont arrol,

hogy
A/ pélyazat kiirasa nélkiil,
B/ vagy palyézat kiirasaval kivanja a megvalositast.

A" esetben a kivetendd eljdras:

A Lakasszovetkezet Ugyvezetése a lakogyiilés (részkdzgyiilés) hatarozata alapjan az
elvégzendé munkara a Kivitelezési szabalyzat 4. pontjanak betartasaval, -lehetdség szerint-,
hérom kivitelez6tol drajanlatokat kér. Ezek kozott szerepelhet a lakogytilésen javasolt
kivitelezd is. Ett6] bizonyos meghatarozo koriilmények okéan az

Igazgatosag dontése alapjan az Ugyvezetés eltérhet.

1./Az érajanlatkérés tartalmazza:

e az arajanlat kérd nevét, cimét, telefonszamat, e-mail cimét

e az arajanlat targyat

e az drajanlat beaddsanak helyét, modjat, hataridejét

e az arazatlan koltségvetést, mint miszakkovetelményt

e afelujitds, beruhdzas varhato kezdeti és befejezési idépontjat
e az eredményhirdetés helyét, idejét

Az érajéanlat tartalmazza, illetve csatolni kell:

e referencia munkak felsoroldsat

e alvallalkozdk referencia munkait

e villalkozo (alvallalkozo) altal alkalmazott technoldgiat, anyagokat, ha azt a
kiir6 nem hatarozta meg

e J6tallas, garancia id6tartama

e Feleldsségbiztositasrol nyilatkozat

e Miuszaki, pénziigyi litemezés

e  Mindségi besorolasvallalasarol

e Anyagmindsitési tandsitvanyrol



e 30 napnal nem régebbi cégkivonatot, vallalkozoi engedélyt, cég személyi
Osszetételét

e Irasban kételes nyilatkozni arrol, hogy a palyazati kiirast, vagy a
Kivitelezési-,és Versenyeztetési szabalyzatban leirtakat elfogadja,

e Nyilatkozat brutté vallalkozoi arrdl

2./A beadandé arajanlatokat minden esetben zart boritékban a Békéscsabai Lakasszovetkezet

cimére kell megkiildeni.
A boritékon fel kell tiintetni:

e az épiilet cimét, amelyre a beruhazas vonatkozik
e a beruhazas targyat
e az.Arajanlat” jeligét

3./A beadasi hatarid6 lejartat kovetden legkésébb 10 munkanappal torténik a zart
boritékokban érkezett arajanlatok felbontasa a Békéscsabai Lakasszovetkezet targyaldjaban.

Jelen vannak:

e Ugyvezetés, és meghivott miiszaki tagjai

e Feliigyelobizottsag egy tagja

e Jogi képviseld

e Az épiilet kiildotte, hianyaban két részkozgytilés altal megvalasztott
tulajdonos

4./Megallapitasra keriil, mely ajanlatok felelnek meg a kiirdsnak.
Ervénytelen az arajanlat, ha:

o olyan arajanlattevé nyujtotta be, amelyik arajanlatkérés és jelen szabalyzat alapjan
nem jogosult ajanlatot beadni

J azt az ajanlat benyujtadsara meghatarozott hataridd eltelte utan nyujtottak be

. nem felel meg az arajanlatkérés miiszaki tartalmanak

. érvénytelen az ajanlattevének az arajanlata, akinek a benyujtas idészakaban is van a

szovetkezettel fennallo jogvitaja. vagy tulajdonosi korének, jogelddjének, jogeldd
tulajdonosi korének. valamint, el6zéekben felsoroltak feleldsségét atvallald
tarsasagnak. illetve maganszemélynek garancialis kotelezettség elmulasztasa all fenn.

o olyan ajanlattevé nyujtotta be, amely gazdalkodo szervezetben a kiird
munkavallal6janak, tisztségvisel6jének a gazdasagi tarsasagokrol szolo Ptk. 2003. évi
V. térvény szabalyozott tagsagi jogviszonya, lizletrésze részvénye, vagy mas
jogszabalyon alapuld tizleti érdeke all fenn

o olyan ajanlattevé nyujtotta be, akinek az arajanlat beadasakor az adott a cégbirosag
altal meghatarozott munkanem elvégzésére vonatkozoan a tevékenységi korei koziil az
arajanlatkérésben megjeldlt munkanem hidnyzik

. Végrehajtas alatt vagy felszamolas alatt 4ll

5./Az ligyvezetés a beérkezd arajanlatok koziil kivalasztja a legmegfelelébb arajanlatot,
figyelembe véve a koltséghatékonysagot, a részkozgylilésben meghatdrozott elvardsokat,



illetve a sziikséges miszaki, hatosagi eldirasok betartdsat. A kiértékelés eredményét
jegyzokonyvben kell rogziteni és tajékoztatni az Igazgatosagot az eredményes kivélasztasrol.
A Kivitelezési szabalyzat 4. pontjanak betartdsa alapjan megkezdi a feldjitas, beruhazas
megvalositésat az Ugyvezetés. Abban az estben, ha az Igazgatosag nem megfelelének itéli az
arajanlatkérés eredményességét, donthet palyazat kiirasa mellett az adott fejlesztés, beruhazas
ligyében.

B/ a Lakdsszovetkezet pdlydzat kiirdsdval kivianja a megvaldsitdst.

6./Palyazat kiirdsa estén meg kell jellni, hogy a pdlyazat kiirdsi anyagat hol, mikor,
mennyiért, illetve milyen ajanlati biztositék letétele utan lehet atvenni. Az atveendd palyazati
anyagnak — az drajnlatra vonatkozo 1. — 2. pontban felsoroltakon kiviil, tovabbi sziikséges
feltételeket kell megfogalmaznia.

Az ajanlattevd csak irasban elGterjesztett palyazata értékelhetd.

Minden beérkezé arajanlatnak pontosan a kiadott miiszaki tartalomrol kell szélnia. Az ett6l
eltérok kizarasra keriilnek.

Az ajanlatok benytjtasdra vonatkozé idGpontot ugy kell meghatirozni, hogy a felhivas
kozzététele és az ajanlatok benyujtasara vonatkozo idépontok kozott legalabb 10 naptari nap
kiilonbség legyen.

A kiir6 a palyazati felhivast az ajanlatok benyujtasara megjelolt iddpontig visszavonhatja. A
kiir6 az ellenszolgéltatas visszafizetésére, az ajanlattevok pedig a dokumentacié visszaaddsara
kotelesek.

7./A pélyazatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil, de legkésébb a felbontastol szamitott
harminc napon belill el kell biralni nyilt versenytargyalds lefolytatisanak keretén beliil. A
nyilt versenytargyalason palydzoként csak azok vehetnek részt, akik palyazatukat elézéleg
irasban benyujtottak és az megfelelt a kiiras kovetelményeinek.
A versenytargyalas 4ltaldban nyilvanos, bizonyos esetekben meghivasos. Meghivasos
eljarasra alkalmazasara akkor keriil sor:
e ha csak Kkorlatozott szamu ajanlattevé alkalmas a szolgaltatas sajatos
természete miatt
e a beérkezett palydzatok alapjan a nyilvanos palyazat eredménytelen, vagy az
Igazgatosag annak nyilvanitja.

Versenytargyalason részt vesz az alabbi bizottsag:

e igazgatdsagi tag

o feliigyelObizottsagi tag
e jogi képviselod

e {igyvezet6-igazgatd

e muszakivezet6

o fokonyveld

Az elbirdlas 16 szempontja, elsddlegesen a vallalkozéi dij mértéke, masodsorban, hogy a
szovetkezet és a tulajdonosi k6zosség szamara a legelénydsebb ajanlat keriiljon kivalasztasra.



A versenytargyaldson az érintett lakokozosség képviseldit (elsésorban kiildott vagy a
részkozgyiilés altal megbizott mas személyeket) tanacskozasi joggal meg kell hivni.

8./Ha az ajanlatok elbirdlasa sordn bizonyos kérdések tisztdzasa sziikséges, a kiir6 az
ajanlattevétol felvilagositast kérhet. A benyujtott ajanlatok azonban a kiiré hozzajarulasaval
sem modosithatok kivéve a versenytargyaldason. Amennyiben az ajanlatok annyira
kiilonboznek, hogy Osszevetésiik lehetetlen, a palyazokkal (Osszes palyazo egyidejl
részvételével) konzultaciot szervezhet a palyazat kiirdja.

9./A versenytargyalason a kiiré lehet6séget biztosit a palyazok részére, hogy vallalkozasi
araikat modositsak.

A licit csokkentés mértéke: Otszazezer forinttol - egymillio forintig 50.000,- Ft, egymillié
forint felett 100.000,- Ft-os tételenként torténhet.

10./A kifrénak az ajanlatok elbiraldsara vonatkozo dontés kihirdetése a versenytargyaldson
torténik. A kihirdetésen jelen nem 1év§ ajanlattevéket a dontésrél 3 munkanapon beliil irdsban

értesiteni kell.

11./A palyazat nyertese az, aki az ajanlatkér6 részére az ajanlati felhivasban (és a
dokumenticiéban) meghatarozott feltételek és az elbirdldsi szempont szerint a
versenytargyaldson a kifrasnak megfelel6en dsszességében a legkedvezébb ajanlatot tette.

Az ajanlatkérd csak az eljards nyertesével vagy - visszalépése esetén a kovetkezo
legkedvez6bb ajanlatot tevonek mindsitett palyazoval kotheti meg a szerzOdést.

12./Ha az ajanlattevd valamelyik palyéazatot elfogadja, a szerzodés l1étrejottének idépontja:

. A nyertes ajanlattevé esetén az frasban foglalt dontés kihirdetését kovetd 15. nap

. Amennyiben a jelen nem 1év6 palyazo értesitése ajanlott levélben torténik, a nyertes
palyazo az ajanlott levél feladdsatol szamitott 8 napon belill koteles a szerzdés
alairasa végett megjelenni.

J Ezen kotelezettségének nem teljesitése esetén a letett biztositékot elveszti, €s a kiir6
jogosult a kdvetkezd legkedvezébb ajanlatot tevével szerzédést kotni.
. Amennyiben a nyertes palyazoé a felek altal egyeztetett iddpontban nem jelenik meg a

szerz6dés alairdsa végett, a letett biztositék a kiirdt illeti meg, €s a kiiré jogosult a
kovetkezd legkedvezobb ajanlatot tevovel szerzodést kotni.

13./Eredménytelen az eljaras, ha:

e nem érkezett ajanlat

e egyik ajanlattevd sem tett az ajanlati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot

e az ajanlatkérd a hataridében az ajanlatokat nem birélta el

e valamelyik ajanlattevének az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit
stlyosan sértd cselekménye miatt, az ajanlatkéré az eljaras érvénytelenitésérdl
dontott

e egy érvényes palydzat beérkezése esetén a kiir6 jogosult a Kkiirast
eredménytelennek nyilvanitani.



14./A palyazati kiirds eredménytelenné nyilvéanitdsa esetén a letétbe helyezett biztositék
Osszege kamat nélkiil visszajar az ajanlattevok részére. Az ajanlati biztositék nem jar vissza
azon ajanlattevd részére, akinek a 14. pontban felsorolt magatartasa miatt, sor keriilt az eljaras

eredménytelenné nyilvanitasara.

15./A kiiré az ajanlatokat kizarolag az elbiralasra hasznalhatja fel. Mas céla felhasznalas
esetén az ajanlattevovel kiilon meg kell allapodni.

16./Az ajanlattevo a kiir6tdl az ajanlatok kidolgozasaért téritést nem igényelhet.
17./A részletes palyazati feltételekben az ajanlattevokkel ismertetni kell a jelen szabalyzatban

rogzitett eljarasi és elbiralasi rendet.

Az egységes szerkezetil Kivitelezési és Versenyeztetési szabalyzat hatalybalépése:
2025.02.5/13. sz. Igazgatdsagi hatarozat

Békéscsaba, 2025. februdr 5.

zilagyi Laszlo

elnok






