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TISZTELT KULDOTTEK!

A lakdsszovetkezet alapdokumentumait és a tarsashdz mikodtetéséhez
alapvetd informdcidkat tartalmazé kézikonyvet tart a kezében a Tisztelt
Olvasé. Bér a kiadvany — cime szerint — els@sorban a kiildotteknek késziilt,
de reményeink szerint mindazok haszonnal forgathatjik, akiknek barmilyen
kotédésiik van a szovetkezethez. A Kiildottek Kézikonyvének elsé kiaddsa
2006. tavaszan jelent meg. Az azéta eltelt id6szakban mddositdsokon estek
at a szovetkezet alapveté dokumentumai, igy sziikségessé valt a kiadvény
tartalmanak aktualizdldsa. Reméljiik, hogy a Kiildottek Kézikonyvét ered-
ménnyel forgatjak és tovabbra is hasznos segitségnek bizonyul a Békéscsabai
Lakasszovetkezet tagsagdnak szolgéalataban.

Békési Albert

N

KULDOTTEK KEZIKONYVE 3



A SZOVETKEZET MUNKASZERVEZETE

Ugyvezetd igazgaté  — Benedek Laszl6

Epitési miiszaki ellenér — Puskas Tamas

Energetikus — Nagy Zoltan

Titkarsag — Karpati Karolyné

Fékonyvel6 — Nagy Lajosné

Tagnyilvantartds — Irimids Janosné, Foldvéari Andrea
Konyvelés — Varga J6zsefné, Szujéné Farkas Gyongyi

Zlovszkiné Kovécs Ildiké, Szabé Istvanné

Pénztar — Téthné Varga Ibolya
Munkatigy — Venterné Gyuricza Gréta
Behajtasi csoport — Lakatos Katalin, Piiski Ilona
Jogi képviseld — dr. Kovécs Laszlo

Fizikai dllomény

Liftugyelet

Futék

Takarité csoportvezeték
Takaritok

A TAGOK FOGADASANAK RENDJE
A Hunyadi téri munkaszervezetnél a tagok fogaddsanak (tgyfélfogadasi
id8) rendje

Ugyfélfogadas: Pénzari orak:

Hétf6 8.00 — 12.00 Hétf6 8.00 — 12.00
Kedd 12.30 - 16.00 Kedd 12.30 - 15.30
Szerda: 8.00 — 12.00 Szerda: 8.00 — 12.00
Cstitortok 12.30 — 17.00 Cstitortok 12.30 - 16.30

ELNOKI FOGADOORA

Elézetes telefonos (66/446-628) vagy e-mailes (csabalakszov@gmail.com)
bejelentkezés alapjan egyeztetett id6pontban a Hunyadi tér 6. sz. alatti iro-
déban.
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A LAKASSZOVETKEZET TORTENETE

Az Ifjisagi Lakasépit6 Szovetkezet Békéscsaba és a Békéscsabai Gardzsépitd
és Fenntartd Szovetkezet Békéscsaba — lakdsszovetkezetiink jogel6dje — 1962.
november 2-4n alakult a vasartéri V-1-es jeld lakoépiilet 39 lakasaval Bakos
Janos (elhunyt 1988-ban) elnokletével. A Vésartéren (késébb Kulich Gyula,
ma Kazinczy lakételep) épiilt lakéhdzak dont6 tobbsége klasszikus szovetke-
zeti hazként kerilt a szovetkezet kezelésébe a ’80-as évekig. Az OTP Békés
Megyei Igazgatosaga édltal szervezett ugynevezett ,,6roklakds-épitési program”
részeként elkésziilt tarsashdzak tobbsége is csatlakozott a szovetkezethez,
amely igy a '80-as években mar négyezer lakast kezelt.

A joszerével csak a mennyiségre torekvd, dllamilag finanszirozott lakdsépi-
tés tehdt varosunkat sem kertilte el. A panelos és a hazgyari lakasok épitése
tovabbi lendiiletet jelentett a lakdsszdm névekedésében, mivel ezen épiiletek
mar kozpontifiités- és melegviz-szolgaltat6 rendszerrel késziiltek, egy részé-
ben felvond is volt — szakszerii iizemeltetésiik csakis szervezett formdban volt
elképzelhetd. A gondnokolt lakdsok szdma az 1992-ben megjelent szovetkezeti
torvény életbe 1épéséig folyamatosan névekedett, majd némi visszaesés volt
tapasztalhatd. A torvény hatdlyba lépéséig ugyanis lehetéség volt arra, hogy
a kezelési tigyek, a tulajdonviszonyok szabadon rendez6dhessenek. (A kivalds
lehet8ségével 4 épiilettomb 256 lakdssal élt, de ebbdl két épiilet 98 lakdsédval
1995-ben ismét visszalépett a szévetkezetbe.) A kilencvenes évek kozepére
tehdt igymond ,bedllt” a 2005-ig, a lakdsszovetkezeti torvény megjelenéséig
érvényes, 6700-as lakdsszam.

A szovetkezet immar négy évtizedes torténete a megyeszékhely robba-
ndasszerd demografiai fejlédésének is szerves része. A hetvenes, a nyolcvanas
években a lakdsok épitésének szervezésében is részt vallalt a szovetkezet: az
un. ,kalakas épitkezés”-bél nétt ki a Lencsési tti mintalakételep az I-es és a
II-es itemben; a Kisszik, a Nagy Antal, a Trefort utcai sorhdzak, 6sszesen 341
lakds. Ekkor épiilt meg a Tinddi, a Szabolcs, a Tolnai, a Széna utcai 500 gardzs
is. (A gardzsépités 1985-ben szilint meg.)

A szovetkezet vezetésére ezekben az években mind nagyobb terhet rétt a
karbantartasi, hibaelharitasi feladatok ellatasdnak sziikségszer(isége. Ezért
— a sziikos anyagi lehetéségeket is lekiizdve — gardzsokban, sufnikban bar,
de létrehoztak egy kozel harminctagt szervezetet, amely mar képes volt e
feladatok szakszerd, viszonylag gyors és megbizhat¢ ellatisara. Késébb — a
hetvenes évek kozepétdl — vagy egy erre a célra fenntartott lakdsban (Kazinczy
u. 30.), vagy ,tdrsbérleményben” (Andrassy at 75. foldszintjén, a tévékabel-
hélézatot kiépit6 szervezettel egyiitt) volt szovetkezetiinknek tigyfélfogadasra
mar alkalmasnak mindsithetd iroddja.

A kezdeti ,héskor” id6szaka a nyolcvanas évek elején lezarult. Az akkori
tarsadalmi-politikai viszonyos kozepette is belattdk a megye és a varos part- és
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allami vezet6i, hogy a szovetkezet élére szakembereket kell dllitani és sziiksé-
ges a mind inkdbb kiterjed6 hatokorii szovetkezet megerdsitése. Szlota Jozsef
igazgatésaga alatt kiteljesedett a gondnoksag szervezete, amelynek irodai
— mint el6zbleg emlitettiik — szinte dllandé koltozéssel kaphatott helyet. A
megyei tandcs segitségével 6tmillié forintos tamogatdst kapott a szévetkezet,
amelybdl (és meghatdrozdan sajét erébél!) felépiilhetett a Hunyadi téri épiilet;
ennek f6ldszintjét foglalta el — az akkorra mar hazank és K6zép-Kelet-Eurépa
legnagyobbjaként szamon tartott — szovetkezetiink gondnoksaga. A székhaz-
avatot (a Hunyadi téri haromszintes épiilet emeletén lakdsok vannak) 1986.
madrcius 8-4n tartottak meg.

Néhany évvel késébb 200 ezer forintért a szovetkezet megvasarolta a Fo-
venyes utca végén allo telket, amelyet el8szor azt feltoltve, azon felépithette
telephelyét.

1995 tavaszan — a magas infldcio, az energiadrak meredek ivii emelkedése
miatt kényszeriilt arra a szévetkezet igazgatosaga, hogy a munkaszervezetet
karcstusitsa. A létszam ekkor harom alkalmazottal és 14 fizikai dolgozéval
csokkent. Ez koszonhetd volt annak is, hogy a karbantarté részleget szept-
ember 1-jével vallalkozasba adtak. A tendert akkor a Szivarvany Kft. nyerte
el, amellyel szovetkezetiinknek 2002 tavaszan a mind jobban felhalmoz6dé
problémak miatt szerzédést kellett bontania. Ezt kovetSen egy révid ideig ezen
feladatokat a Palfy Kft., majd 2003-t6l Such Gyorgy véllalkozé végzi — illetve
a specialis feladatokat a Békés Megyei Tiizeléstechnikai Vallalat, tovabba a
fatérendszerek tizemeltetését ismét a szovetkezet alkalmazottjai latjak el.

Annak megalakuldsa 6ta a szemétszallitast a sokszor dtalakult Tappe Kft.
végzi.

A mind nagyobb lakasallomany ,humanizaldsa” (olcsébb fenntartdsava,
komfortosabba tétele) érdekében szinte egymasba ér6, a kinadlkozé lehetésé-
geket kihasznald, ezért gyakran kampanyszert feltjitasokat, fejlesztéseket is
megvaldsitott a szovetkezet vezetése a kezelésére bizott éptiiletekben.

Az elsé legjelentGsebb a vizfogyasztds-mérés megoldédsa volt: az olasz
Magdalena cég kozremiikodésével a’90-es évek elejére 14 ezer darab hideg- és
melegvizfogyasztast mérd késziiléket szereltek fel a lakdsokba.

Mair korabban, a nyolcvanas évek derekan indult az egyedi tévéantennak
kivaltasa el6bb kis-, majd nagykozosségi rendszerekre — igazodva mar ezzel is
anyugat-eurépai trendekhez. A fejlesztéshez nagy 16kést adott a Békés Megyei
Miivel6dési Kozponttal kozosen — az orszagban els6k kozott — 1étrehozott
Lencsési Kozosségi Televizié (LKTV) megszervezése, amelynek miisorat
csakis sorba flizott kabelrendszeren lehetett tovabbitani a lakdsokba. Ha nem
is ment zokkendmentesen, de a '90-es évek masodik felére polgarjogot nyert
a Csabakabel (amely 1994-ben alakult meg), majd a jogutédjaként létrejott
Délkabel Kft. dltal finanszirozott (tehdt a lakdstulajdonosoknak ingyenes!)
csillagpontos kdbelrendszer kiépitése a szovetkezet altal kezelt épiileteknél.
(1995-ben a 6500 lakas 97,8 szdzaléka kotott jelszolgdltatdsi szerz6dést a
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kft.-vel.) A mai napig is kell6 szinvonalon miik6dé, bar évrél évre mind dra-
gabbad valé szolgaltatast nytjtéd halézat kiépitésében eléviilhetetlen érdemeket
szerzett a kdbeltarsasag azéta elhunyt miszaki vezetbje, Valyuch Ldszlo. A
szervezet — amelyet immaron T-Kébel Rt.-nek neveznek — a piac torvényei
szerint mtkodik.

Szintén ebben az id6szakban indulhatott el a Magyar Hitelbank Rt. altal
nytjtott in. német szénsegély-hitelbdl (amelynek 6sszege mintegy 45 millié
forint volt) a fiitéskorszeriisités, amelynek eredményeként a lakdsokban mér-
het6vé és szabélyozhatdva tették a fiitést. A 3200 f(itott lakasbdl 1994/95-ben
1563-at korszerisitettek 30 millié Ft-ért. Az elért energia-megtakaritas ezt
kovetden elérte a 15-20 szazalékot.

A fiités-rekonstrukcié masodik stacidja a kozponti-fiitéses épiiletekben lévd
kazdn-korszertisités volt. Ennek kivitelezését 2000-ben fejezte be a szovetke-
zet mindazoknal az épiileteknél, amelyek lakastulajdonosai ezt felvallaltak.
Ezekben az években volt a ,nagy kivalds”: mintegy harmadaval csokkent a
kozponti-fiitéses lakdsok szama a tulajdonosok szabad dontésébdl.

A hazai lakasszovetkezetek koziil a legels6k kozott jelentetett meg sajat
havilapot szovetkezetiink: az ingyenesen minden tagunknak eljuttatott ,La-
kdsszovetkezeti Hiradé” 1994 juniusa 6ta jelenik meg.

A kiilonboz6 fejlesztésekre, beruhdzasokra felvett hiteleket a szovetkezet
minden alkalommal nemhogy idére, de annal hamarabb fizette vissza. A
kozelmultban késziilt felmérés szerint a kezelt lakdsvagyon értéke (4 362
lakas mintegy 112 épiilet[egység]ben) a valtozo piaci arak okdn ezt pontosan
meghatdrozni nem lehet — mintegy 30—35 milliard forintra tehetd.

&%k

Csupan az 6sszehasonlitds, s nem utolsé sorban az érdekesség kedvéért
néhany adattal is szinesitjiik rovid visszatekintéstinket. Bizva abban, hogy a
szovetkezetiink centendriumara kiadott kotetben ennél részletesebb infor-
macidkat olvashatnak utédaink...

1987-ben, a szovetkezet fenndlldsdnak 25. évfordul6jan 5962 lakés (ebbdl
1936 an. tanacsi és 3737 OTP-értékesitésti; 2904 az egyedi fiitésii), 457 garazs
és 67 hétvégi haz (Szanazugban épiiltek 1983-86 kozott) volt a szovetkezet
kezelésében. Ebben az évben a hazkezelési részleg 37,7 millié Ft bevétellel és
37,4 millié forint kiaddssal zart. A lakdsallomany 143 épiiletben van, dsszes
alapteriilete 325 ezer 850 nm. Az lizemeltetési koltség-hozzajarulds akkor
2,50 forint volt nm-ként és havonta a négyszintes és 5,50 forint a tizemeletes
épiiletekben. A fiités- és melegviz-szolgdltatas havi atalanya 1-1,5 szobas
lakas esetében 750—800, 2—2,5 szobas lakas esetében pedig 800—1000 forint
volt havonként. Az apparatus akkor 108 f6foglalkozéasu és 60 mellékfoglalko-
z4asu dolgozdbdl llt (ne feledjiik: a szovetkezetnek akkor sajat karbantarté és
hibaelharit6 szervezete volt!). Az éves bérszint 1987-ben jutalommal egyiitt
74 ezer 224 Ft volt dolgozénként.

%k E
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A szovetkezet igazgatésiga az lgyviteli korszerisitése érdekében 2003.
februdrjaban a meglévd szamitégépes haldzat felgjitasara és 4j, a korszer(i
igényeknek megfelel6 szoftver tervezésére szerz6dott a budapesti székhelyti
OPEN Szoftverhaz Kft.-vel.

A 2004-es év alapveté valtozasokat hozott a szovetkezet életében. Marci-
usban szovetkezeti lakasanak értékesitése miatt lemondott az Igazgatdsag el-
nokhelyettese, majd junius elsején nyugdijazasat kérte a tarsasag f6konyveldje.
Janius hetedikén az igazgatosagi iilés megkezdésekor az Igazgatdsag elnoke
bejelentette, hogy objektiv, maganéleti okok miatt el kellett adnia szévetkezeti
lakasat, ezzel automatikusan megsziint a szovetkezeti tagsdga és azonnali ha-
tallyal lemondott az elndki tisztségérdl. Az igazgatosag hatdrozatképtelenné
valt és a szovetkezet vezet§ testiilete megbénult.

A feliigyel6 bizottsag elnoke, az alapszabalyban biztositott jogkore alapjan
aktivalta a jel6l6bizottsagot és 2004. szeptember masodikéra 6sszehivta a tiszt-
4jité kildottgytlést. A kiildottek megvalasztottak a 7 tagti Gj igazgatosagot és
annak elnokét, Viagvolgyiné Tolgyesi Ibolydt. Az dtadds-atvétel lehetdségének
hijan, a szovetkezet torténetében el6szor konyvvizsgaloi jelentéssel vette at
az Uj vezetés a szOvetkezet irdnyitasat.

Az OPEN Kft.-vel folytatott targyaldsok sordn jelent6s nézeteltérések
mutatkoztak a felek kozott, igy szeptember tizenhatodikdn az igazgatdsag
felmondta az informatikai fejlesztésekre kotott szerzédést. A szamitégépes
rendszer feltjitasara és a szoftver-fejlesztésre Gj, lehetbleg helyi vallalkozokat
kerestek.

Oktéber kozepén a kordabban miiszaki telephelyként szolgal6 Tinddi utcai
muhelyépiiletet, a kiildottgytilés jévahagyasaval gardzsokka alakittatta at a
szovetkezet. Decemberre méar mind a tiz gardzs bérlére taldlt.

A szovetkezet életében jelentds valtozasokat hozott a 2004. évi CXV. la-
kasszovetkezeti torvény végrehajtasara valo felkésziilés.

2005. aprilisaban egészségi okok miatt lemondott a szovetkezet elnoke
és a kildottgytlés az addigi elnokhelyettest, Békési Albertet valasztotta az
igazgatdsag elnokévé. Az igazgatdsag a szovetkezeti torvény értelmében az
alapszabaly teljes atdolgozdsardl dontott és ezzel a céllal el6készitd bizott-
sagot allitott fel. Tulajdonképpen ekkor jelent meg a szovetkezet életében a
rendszervaltasnak az egész tarsadalmat érint6 hatdsa: az Gj torvény az eddigi
paternalista kornyezetbdl piaci kornyezetbe helyezte a szervezet miikodé-
sét. A szovetkezeti torvény értelmében az eddig kozosen kezelt tarsashazak
kivaltak és a tarsashazi torvény hatalya ala kertiltek. Komoly problémat oko-
zott a kozos kezelés ideje alatt gyarapodd szovetkezeti vagyon felosztasa. A
szovetkezet igazgatosaga hatalmas vitdk utdn az ellenérdekelt felek markans
véleménykiilonbségének athidaldsara — a szovetkezet szakmai vezetdi, fele-
16s tisztségvisel6k, tandcsaddk javaslata alapjan — kidolgozta a szévetkezeti
vagyonmegosztds elveit, amelyet a teljes tagsdgot érint6 részkozgytléseken
a tagok elfogadtak. A vagyonmegosztas soran a szovetkezet 45 millié forint
likvid t6keveszteséget szenvedett el.
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Kivalas el6tt kezelt ingatlan 6739 (173 épiilet 159 £6 kildott)
Kivélas utn kezelt ingatlan 4362 (112 épiilet 112 £6 kiildott)
Kivalt tarsashaz 2377 61 épiilet

A kivalt tarsashdzak zome (48 épiilet) tovébbra is a szovetkezetet bizta
meg ingatlankezeléssel. Ez azonban mdr piaci alapon tortént. Ugyanakkor a
szovetkezet a szolgéltatasait kedvezdbb dron kindlta fel — és teszi ezt ma is
— mint a varosban hasonlé profillal miikodé vallalkozasok. A szervezet piaci
helyzetének tovabbi megerdsitése érdekében a szovetkezet két munkatarsat
tarsashazkezel6i végzettséget ad6 tanfolyamra iskolaztak be.

A 2005. évi kiildottgytlés, a korabbi sok-sok vitat kivalto, az ingatlanokra
viszonyitott koltségalapon kiszamolt kozvetlen koltséget, fix 0sszegli szovet-
kezeti altaldnos koltség (SZAK) cimen elfogadta a szovetkezet fenntartasara,
mukodtetésére elirt havi dijat. Ezzel megerdsitette a kiegyensulyozott szo-
vetkezeti gazdalkodas és a redlis tulajdonosi teherviselés alapjat.

Az Gj alapszabdly életbelépése utan sziikségessé vélt a Szervezeti és Miiko-
dési Szabalyzat jelentés médositasa és a szovetkezet miikodését meghatérozé
belsé szabalyzatok elkészitése, feltjitasa. Az igazgatosag ezt a munkat 2006.
elsé egyedévében elvégezte. Ettl fogva valt kotelez6vé példaul a részkozgy-
lési hatdrozatok irdsos formédban val6 eljuttatdsa az érintett tulajdonosoknak.

Elkésziilt a Kiildottek kézikonyvének elsé kiaddsa. A kiadvanyt készit6i az
aktudlis sz6vetkezeti informacidk kiskatéjanak szantdk, amely id6szakonként
megujulva a kiilldottek mindennapi munkajat, tdjékozddasat segiti.

2006 év végén megjelent, és azota is elérhetd az interneten a szévetkezet
honlapja. A szovetkezet tagjai szdmara alapvet6 informdacidkat tartalmazé
oldalt az igazgat6sag anyagilehet8ségeinek fliggvényében a jovében jelentésen
béviteni és aktualizalni fogja.

Az allami tdmogatdsok megnyitdsaval a panelprogram keretében egyre
tobb lakékozosség pélyazik a korszerd, energiatakarékos épiilet-feltjitasokat
elsegit6 kedvezményes lehetGségéért. Szamottevd megtakaritds varhaté az
EU szabvanyok szerint késziil6 homlokzati szigetelés, a kondenzaciés, sza-
mitégép vezérléses kazanokkal kivitelezett flitéskorszertsités, és a rendkiviil
j6 hatasfokd hang- és hé szigetelést biztosité nyilaszardk cseréje révén. Az
ily médon feltjitott épiiletek lakoéi jelent8s energia megtakaritdst érhetnek
el, amellett hogy az épiilet feltjitott homlokzata a varosi kornyezet tetszet8s
szinfoltjava valik.

2007-ben az ligyvezetés élén személycsere tortént. Az Gj tigyvezetd igaz-
gatd Benedek Ldszlo, az igazgat6sag korabbi elnokhelyettese lett. A valtozas
megosztotta a szovetkezet tagsagat, annal is inkdbb mivel a levéltott vezetd
részére a munkatiigyi birésag a szovetkezet eljarasaban vélt formai hiba miatt
végkielégitést {télt meg. Ennek Osszege a jaradékokkal, perkoltséggel tetézve
4,6 milli6 forint volt. Az eljaras lezarultaval az igazgatdsag fenntartotta és
egyre inkdbb igazoltnak latta azt a véleményét, hogy a felmondas, okat tekintve
jogos volt és megérdemelt.

Ebben az évben a palyazatokon nyert timogatasokkal, 6nerés, banki hite-
les konstrukcidkkal 140 milli6 forint értéki feltjitdsi munka valésult meg 24
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épiilet esetében. Példaértékd, hogy a szévetkezet kezelésében 1év6 2 tarsashaz
felgjitasara is sor keriilhetett.

2008. méjusaban Laczé Mdria f6konyveld, aki oroszlanrészt vallalt a szo-
vetkezet atalakitasa koriili munkdkban kozos megegyezéssel megvalt a sz6-
vetkezettsl. Erdemei kozé tartozott a volt szamitégépes informatikai rendszer
atalakitdsaban valo részvétel és a tagok részére nydjtott szolgaltatasok jelentds
mindségl javitasa. Feladatkorét Nagy Lajosné f6konyvel§ vette at.

A viérosi dnkormdnyzat hatarozatban rendelkezett a szévetkezeti épiile-
teket és a tarsashdzakat is érint6 kommunalis hulladék koztertileten torténd
taroldsanak, egységes, esztétikus, am nagy koltségvonzati megoldasardl. A
paneléptiletekben laké ingatlantulajdonosok kozott — a jelenlegi romlo, rossz
kilatasokat sejtet6 gazdasagi viszonyok miatt —, a rendelet végrehajtasa nem
talalt egyontet(i elismerésre.

Idén a tarsashazak kivalasaval kapcsolatosan sziikségszertien felvéllalt
szervezeti valtoztatasok, alapszabaly mddositdsi javaslatok jelentds utécsa-
tarozasok szinterévé tették a rendes és a négy rendkiviili kiildottgytiléseket.

A moédositott alapszabdly csak a szovetkezeti tagok részére biztositja a
tisztségvisel6i megbizatds lehetGségét, illetve a szovetkezet lakdasallomanyanak
csokkenésével aranyosan lecsokkenti a valasztott testiiletek 1étszamat. Az
érintett és ellenérdekelt tarsashazi lakastulajdonosok, illetve a szovetkezeti
éptiletekben ingatlannal rendelkez6 nem tag tulajdonosok jelent6s ellendl-
lasat legy6zve, tobbszori nekifutdsra, a cégbirdsag elfogadta a kiildottek és
a valasztott tisztségvisel6k szovetkezeti tagsaghoz kotott jogosultsagat, va-
lamint a csokkentett 1étszamu 5 f6s igazgatdsag és 5 {6s feliigyel-bizottsag
mukodtetését.

Az igazgatdsag a szovetkezet érdektelensége miatt kihasznalatlanul 4llo,
romlé allagti szanazugi iidiiléjét, tobbszori sikertelen bérbeadasi kisérlet utan
értékesitette. A befolyt 6sszeget arverésen értékesitett lakasingatlan megszer-
zésére forditja, amelyet késébb piaci dron, haszonnal szandékozik tovabb adni.

2009-ben, a Szovetkezet kozpontjaban belsé épitészeti munkakkal 4j tigy-
fél fogadoteret alakitottunk ki. Ez dltal a szovetkezet tagsiga a létrehozott
tigyfélszolgalati pultokndl, az eddiginél gordiilékenyebb és idtakarékosabb
moédon, azonnali tigykezeléssel intézheti tigyes- bajos dolgait. Az tigyfélfoga-
dds, naponként véltakozé id6érendben, folyamatos.

Kozvetleniil az el6térbél elérhet6 a pénztar, a munkatigy és a tartozaskezelés
is. Az tigyfélszolgalati pultndl, technikai és informatikai hattérrel kiszolgalva,
intézhet6k a tagnyilvantartassal, a miiszaki problémakkal kapcsolatos tigyek
és a munkatarsak itt veszik fel a panaszokat is.

Ez évtdl a szovetkezeti épiiletek karbantartési- felGjitasi feladatainak ellata-
sdra palyaztatassal kivalasztott helyi véllalkozasokkal kotiink szerzédést, igy a
vallalkozéi rezsi éradijak kedvezd szinten tarthaték és biztositott a folyamatos
karbantartéi tigyelet is.

Ebben az évben a szovetkezeti épiileteknél 56.5 milli6 Ft értékben tortént
korszerisités, feltjitds: a hasznalati melegviz eléallitashoz napkollektorok
felszerelése, tets- és végfalszigetelés, bejarati portalcserék stb.
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A pilyazattal elnyerhet6 dllami timogatassal késziilé nagyobb, energiata-
karékos beruhdzasok a nehézkes befogadasi el)aras miatt egyeldre ledlltak,
ellenben az Onkormanyzat altal szorgalmazott és igéret szerint a vérosi
koltségvetésbdl taimogatott egységes arculatu kiiltéri hulladéktarolék épitése
olyan mértékben béviilt, hogy a Szovetkezet igazgatdsaga arversenyben ki-
valasztott két vallalkozoéval is szerz8dott a szabvany épitmények hatéridére
torténd kivitelezésére.

A Szovetkezet gazdalkoddsa, sajndlatos médon, a nehezedd gazdasagi koriil-
ményeknek kitett szovetkezeti tagsag romlé jovedelmi viszonyai, a csaldadoknal
felhalmozddé adéssagok és a fizetési hajland6sag romlasa miatt egyre nagyobb
terhet kénytelen elviselni. A tagi tartozasok elérték az 54.5 millié forintot, ez
a Szovetkezet pénziigyi gazdalkoddsaban eszkozaranyosan megkozelitéleg
12%-ot jelent. A tovabbi zavartalan miikodés biztositasdhoz elkeriilhetetlennek
latszik szigorubb lépéseket tenni a behajtasi eljarasok eredményességének
javitasdra, illetve innovativ ad6ssagkezel6 eljarasok bevezetésére.

A depresszids tarsadalmi- gazdasagi kornyezetben jelentkez6 foglalkoztatasi
leépiilés, a kozponti megszorité intézkedések és az aremelkedések fokoz6dd
terhet jelentettek a Lakédsszovetkezet tagjai szdmara és ez altal a Szovetkezet
gazdalkodasanak. A szovetkezeti vezetés azonban ebben az évben is meg tudott
felelni a kihivdsoknak, s6t a munkaszervezet atszervezésével, az ligyintézés
optimalizalasaval a 2010. évi SZAK (szovetkezet kozponti iranyits altaldnos
koltsége) tervezett 6sszegét sikertilt a terv hataron beliil (97.47%) megtartani.

A kiiltéri kommunalis hulladéktarolok kivitelezése is jelentés anyagi problé-
mét okoz az épittetd tulajdonosi kozosségek szamara, mivel az Onkorményzat
a program induldsakor igérthez képest csokkené mértékli timogatast nyujt a
beruhazas koltségeihez és a vallalkozéi dijakat tobbnyire az épiiletek felgjitasi
alapjanak terhére kell kifizetni.

A tagi tartozasok, dijhatralékok miatt novekvé szovetkezeti kintlévéség
ebben az évben meghaladta az 59 millié Ft-ot, ez eszkézardnyosan 12.57%
mértékd.

A Békéscsabai Lakdsszovetkezet 2010-ben 4443 szovetkezeti, 1976 tarsas-
hazi lakast, 648 garazst és 28 iizlethelyiséget kezelt. A Szovetkezet munkal-
tatoként 14 f6allast adminisztrativ és 28 féallasu fizikai alkalmazottat foglal-
koztatott. A szovetkezeti mérleg f6 6sszege: 473.017 M Ft. Az alkalmazottak
brutté bére: 46.39 M Ft. A szovetkezeti kozponti irdnyitas altalanos koltsége
(SZAK): 51.524 M Ft

A 2011-es év arutinszerti munkalkodas kevésbé eseménydus éve volt, dm a
jozan, takarékos gazdalkodas kitlizott céljait most sem téveszthettiik szem el6l.
Nem csak a tartozaskezelés hatékonysaganak novelésére fektettiink hangsulyt,
és ezzel igyekeztiink a kintlévéség novekedésének iitemét némileg lassitani,
hanem mas, kézenfekvé megoldasokkal is torekedtiink a koltségeket csokken-
teni. Példaul a munkatigyi kozpont altal nydjtott timogatdssal alkalmaztunk
munkavallalékat (ami jelentés bérkoltség megtakaritdst eredményezett), az
épiileteknél, ajanlott médon, bevezettiik a heti haromszori takaritasi rendet.

A torvényi valtozdsok hatdsara médositottuk az Alapszabalyt.
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Az év folyamdn, harom hénapon at a Katasztréfavédelmi Igazgatdsag —
olykor fenyegetének hangzé szigorisagot igérve — tlizrendészeti vizsgalatot
tartott a szovetkezeti épiileteknél, ahol kiemelten, nagy alapossaggal ellen-
Orizték a tizemeletes, liftes épiileteket.

A vizsgélat stlyosabb hidnyossidgokat nem éllapitott meg, a hatésag birsa-
got nem szabott ki. Ezzel egy id6ben, az ellenérzés visszatéré momentumait
figyelembe véve, a vizsgéalattal nem érintett épiileteknél, a Szovetkezet veze-
tése kezdeményezte a villam- és érintésvédelmi rendszerek feltilvizsgalatat,
felgjitdsat.

Ebben az évben, a Szévetkezet dltal kezelt épiiletekben 1év6 lakasok tize-
meltetési koltsége atlagosan 4.333 Ft volt. Ez az 6sszeg tartalmazza a SZAK, a
takaritas, a szemétszallitas, a lépcs6haz vilagitas, a kozponti szell6zés, a fiités
és a konténermozgatds munkaiigyi, valamint az épiilet-karbantartas koltségeit.

2012 elsé hénapjaiban a Szovetkezet informatikai rendszerének feltjita-
sara kerestiink lehetdségeket. Elképzeléseink kozott szerepelt szamitogépes
halézatunk karbantartasara és fejlesztésére Gj rendszergazda alkalmazdsa,
majd, az év folyaman egy szoftverfejleszt6 cég megkeresését elfogadva ilyen
iranyd beruhdzasok tdmogatasara kiirt palyazati lehet6ségek felkutatasara
adtunk megbizast.

Internetes honlapunkon az elérheté informaciés tartalmak bovitésével
javitjuk a kapcsolattartas lehet8ségét a kiildottek és a szovetkezeti tagok felé,
illetve az érdekl6d6k betekintést kaphatnak a Szovetkezet miikodésébe.

A Szovetkezet Igazgatdsaga ugy dontott, hogy kihaszndlva a kinalkozé
piaci lehetdségeket, anyagi forrasaihoz mérten, a jovében névekvé mérték-
ben vasarol drverezésre keriilt szovetkezeti kezelésti lakdsokat, amelyeket
felgjitva, piaci aron értékesit és az eladdsi ar koltségekkel csokkentett részét
az érintett épiilet felgjitasi alapjdba utalja, ami ltal a kintlév4ségek novekvd
iitemét visszafoghatja.

2012-ben is szerveztiink nyari kiild6tt ankétot, ahol a lakdsszovetkezeteket
érint6 varhatd jogszabalyi valtozasokrol és a szovetkezetek fejlédési lehets-
ségeirdl Farkas Tamds, a LOSZ elnoke adott a jelenlévé kiildottek részére
részletes tajékoztatot.

Az osszejovetel alkalmat adott arra is, hogy Békési Albert elnok méltaté
szavaival és egy szerény iinnepléssel megemlékezziink a Békéscsabai Lakas-
szovetkezet alapitasanak 50. évforduléjardl.

A szovetkezeti éptliletek feldjitasara, korszeriisitésére ebben az évben is
gondot forditottunk. A beruhdzasok 0sszege, szévetkezeti szinten, 95 881 311
Ft. A kivitelezési munkék 103 épiiletet érintettek 500 ezer és 29 M Ft kozotti
értékben. A Lakdsszovetkezet Ugyvezetd Igazgatoja igéretes gyakorlat be-
vezetését kezdeményezte. Az Igazgatésag jévahagyasaval megallapodasokat
kotott elektromos és épliletgépészeti anyagokat forgalmazo nagykereskedelmi
cégelkkel, hogy a szovetkezeti beruhdzasokhoz a kivitelezé véllalkozdk altal
naluk vasdrolt anyagokat, eszkozoket a Szovetkezet felé nagykereskedelmi
aron szamlazzdk, igy a kiskereskedelmi arrés megtakarithaté koltségtényezd
lesz. A megallapoddasok, a karbantarté partner cégek és véllalkozok részérél
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felmeriilt technikai részletkérdések és érdekkiilonbségek egyeztets targyala-
sokon torténd tisztazasaval realizdlddtak.

A kiilsé addssagbehajté céggel vald egyiittmiikodés nem bizonyult haté-
konynak ezért az Igazgatdsig a szerz6déstdl elallt és a tovabbiakban sajat
hataskorében keres megoldast. Elsé lépésben egy Gj munkatdrs beallitasaval
erdsiti a szovetkezeti behajtasi csoport munkajat. A Szovetkezet kintlévisége
ebben az iddszakban meghaladta a 88 M Ft-ot, (14%).

A 2013. évi kildottgytilés tisztujitast végzett, amikor a jelol6bizottsag
el6terjesztése alapjan megismert jeloltek koziil, a kildottek tobbségének
szavazatdval a Békéscsabai Lakdsszovetkezet Igazgatdsiga elnokének Békési
Albertet, a Feliigyel6 Bizottsag elnokének Lovas Istvant valasztotta meg ot év
id6tartamra. Az Igazgatdsag és a FEB is 4 taggal mtikodik.

Az 4j Igazgatésag, a kintléviségek csokkentésének radikalisabb médjaként,
a sziikséges jogi 1épéseket betartva és a szocidlis kovetkezményeket mérle-
gelve, a nem fizet§, jelentds dijhatralékot felhalmozé lakastulajdonosoknal
a kozosségi érdekek védelmében a kozponti- flités szolgaltatds korldtozasat
(radidtorok leszerelését) rendelheti el. A médszer mér az elsd alkalmazésa
utan, példa jellegli kovetkezményei miatt hatdsosnak bizonyul, az érintett
tulajdonosok jelentés része tanusit fizetési hajlanddsagot.

2013. junius 1-jével a Szovetkezet Igazgatdsiga egyszemélyes Kft.-t hozott
létre, a Lakdsszovetkezet mlikodésének bévitése és a vallalkozasi lehetéségek
kiterjesztése céljabol.
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A BEKESCSABAI LAKASSZOVETKEZET
ALAPSZABALYA

2013. évi junius ho 27. napjdn tortént
modositdsdval
(egységes szerkezetben)

A Békéscsabai Lakdsszovetkezet alapszabdlya a lakdsszovetkezet szerveze-
tének, mikodésének és gazdilkoddsanak alapokménya

1. A szovetkezet cégneve:

Békéscsabai Lakasszovetkezet

A lakdsszovetkezet székhelye, telephelye:
Székhelye: 5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 6. sz.
Telephelye: 5600 Békéscsaba, Fovenyes u. 17.

2. A lakasszovetkezet célja:

a) a lakédsszovetkezet kezelésében 1év6 lak6épiiletek tizemeltetése, karban-
tartasa, feltjitasa, korszertsitése

b) a lakdsszovetkezet dltal sajat szervezésben, vagy onkorményzati egyiitt-
miikodésben szovetkezeti alapelvek figyelembevételével arra igényjogosultak,
raszorultak, vagy lakdssziikségletiiket e formaban megoldani szandékozék
szamadra lakasszovetkezeti tulajdond lakédépiiletek épitése,

) a lakdsszovetkezet miikodtetésénél az dnsegély, a szolidaritds, a tagi
demokrécia, az 6nkéntes kozremtikodés, a tagok szolgéltatasi igénye, mint
meghatarozd alapelvek figyelembevétele és megvaldsitasa

3. A lakasszovetkezet tevékenységi kore:

A lakdsszovetkezet alapvet6en a tulajdondban (kezelésében) 4ll6 lak6épiilet
fenntartasaval, korszertsitésével, 4j lakasszovetkezeti tulajdont lakdépiiletek
épitésével, tagjai és nem tagjai lakhatasaval Osszefiiggd épiilet-fenntartasi,
haszndlatba-addsi, tovdbbd alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi fel-
adatokat lat el.

FO TEVEKENYSEG

6832’08 Ingatlankezelés

EGYEB TEVEKENYSEG

3900°08 Szennyezddésmentesités, egyéb hulladékkezelés
411008 Eptiletépitési projekt szervezése

4120°08 Laké- és nem lako épiilet épitése

4222°08 Elektromos, hiradas-technikai céld kozmi épitése

4299°08 Egyéb m.n.s. épités
4321°08 Villanyszerelés
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432208 Viz-, gaz-, flités-, légkondiciondl6-szerelés
4329°08 Egyéb éptiletgépészeti szerelés

433108 Vakolas

433208 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

433308 Padlé-, falburkolas

4334°08 Festés, tivegezés

4339°08 Egyéb befejezd épités m.n.s.

4391°08 Tet6fedés, tetGszerkezet-épités

4399°08 Egyéb speciilis szaképités m.n.s.

6810’08 Sajat tulajdond ingatlan addsvétele

6820°08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
6831’08 Ingatlantigynoki tevékenység

692008 Szamviteli, konyvvizsgaléi, addszakértéi tevékenység
702208 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadds

711208 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadds

731108 Reklamiigynoki tevékenység

811008 Epitményiizemeltetés

8121’08 Altalanos épiilettakaritas

8122’08 Egyéb épiilet-, ipari takaritas
812908 Egyéb takaritas

4. A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése:

4.1 Kozgyilés, részkozgytlés

A szovetkezet legfébb szerve a kozgytilés. A lakdsszovetkezet a kozgytiléseit
részkozgytilések formdjaban tartja.

Az alapszabaly altal megéllapitott részkozgytlési korzeteket az alapszabaly
szerves részét képezd 1. sz. melléklet tartalmazza

Dontési hatdaskorok:

Kizardlagosan a kozgytlés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa

b) a szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és megszlinésének elhata-
rozasa

c) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa

A részkozgytilés 6ndll6é dontési jogkorrel jar el az aldbbi helyi tigyekben:

a) az épiilet kozos részein a miiszakilag sziikségessé valt feltjitasi munkdk
elhatdrozasa, a pénziigyi fedezet vallalasa,

b) emeletraépitéshez, tet6tér beépitéséhez, atalakitisihoz hozzajarulss,
ennek feltételeinek meghatdrozasa,

¢) a kozos haszndlatra szolgald helyiségek haszndlata, hasznositdsi méd-
janak megvdltoztatasa

d) palyazatok benyujtasanak megtargyalasa, elhatarozasa

e) az épiilethez tartozé koztertilet gondozdsanak médja

f) a kiildott (-ek) megvdalasztasa, felmentése

KULDOTTEK KEZIKONYVE 15



A kozgyiilés, részkozgyiilés eljdrdsi szabdlyai:

Kozgyilést sziikség szerint, a részkozgyilést legalabb évente egyszer 6ssze
kell hivni. A kozgytilést (részkozgytilést) az Igazgatdsag hivja ossze.

Kotelez6 a kozgytilés (részkozgyilés) sszehivésa, ha ezt a tagok legaldbb
tiz szazaléka vagy a feliigyelGbizottsag irasban, az ok megjelolésével inditva-
nyozza. Ha az inditvanyt az igazgatésiag nem fogadja el, illet6leg legkésébb
negyvenot napon beliil a kozgytilést (részkozgytilést) nem hivja dssze, a felii-
gyel6bizottsag ezt kovetd harminc napon beliil, ennek elmulasztdsa esetén az
Osszehivast kéré tagok, vagy az dltaluk megbizott személy jogosult a kozgytilés
(részkozgytilés) Osszehivasara.

A kozgytlést (részkozgytilést) — annak idépontjat legaldbb tizenot nappal
megel6z6en — a napirend megjel6lésével irasban kell 6sszehivni, és ezzel egy-
idejtileg a meghivé egy példanyat a részkozgyilési korzethez tartozé minden
1épcs6hazban jol lathaté helyen ki kell fiiggeszteni.

A kozgyiilési (részkozgyiilési) meghivonak tartalmaznia kell:

a) a lakdsszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kozgytilés (részkozgytilés) napirendjét, idépontjat és helyét;

c) részkozgytilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utaldst;

d) a megismételt kozgytilés (részkozgytilés) idépontjat és az eltérd hataro-
zatképességi szabdlyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A kozgyiilés, részkozgyiilés hatdarozatképessége, a szavazds modja:

A kozgytlés (részkozgytilés) hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a
fele megjelent.

Ha a kozgytilés (részkozgytilés) hatarozatképtelen, az ezt kovetd 15 napon
beliili idépontban azonos napirenddel Gjabb kézgytilést (a tovabbiakban:
megismételt kozgytlés) kell tartani. A megismételt kozgytlés a megjelent
tagok szdmadra tekintet nélkiil hatdrozatképes.

Nem lehet megismételt kozgytilést (részkozgytilést) tartani:

— a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megszilinése kapcsan meg-
hozandé dontések esetében.

A megismételt kozgyilés (részkozgyilés) csak az eredeti napirendben
szerepl6 érdésekben hozhat hatarozatot.

Az elézetesen meghirdetett napirendben nem szerepl6 iigyben hatérozat
nem hozhaté.

A kozgytilés (részkozgytlés) a hatarozatokat jelenlévé tagok tobb mint
felének szavazataval, nyilt szavazassal hozza.

A kozgytlésen (részkozgyilésen) lakdsonként (hasznélati egységenként)
csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakds (hasznélati egység)
tobb tag tulajdondban vagy hasznalatdban all és koziiliik tobb is megjelenik
az lilésen, Ggy egységenként csak egy egyezd szavazat vehetd figyelembe. Az
esetleg ellentétesen leadott szavazatok egyike sem vehet6 figyelembe.

A lakdsszovetkezet tagjat a kozgytilésen (részkozgytilésen) irasbeli meg-
hatalmazds alapjan lehet képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk.
222-223. §-aiban foglaltak az iranyadé6ak.
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A lakésszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mds tagjatol és nem tag tulaj-
donosétdl egytittesen kozgyilési (részkozgytilési) képviseletre legfeljebb kettd
szavazdsra jogosité meghatalmazast érvényesithet.

A kozgyiilés (részkozgyiilés) jegyzokonyve:

A kozgytilésrdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kiillonosen:

a) a kozgytilést levezetd elnok, a jegyzékonyvvezetd, és a jegyzékonyv
hitelesitésére megvélasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szdmat és nevét, illetSleg a tag dltal meghatalmazott
személy nevét tartalmazd jelenléti ivet;

c) a kozgytilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt tigyek (inditvanyok) dsszefoglalasat;

e) a kozgytlés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére
vonatkozé adatokat.

A jegyz6konyvet a kozgytilés levezetd elnoke és a jegyz6konyvvezetd irja
ald, és azt a kozgytilésen erre megvalasztott két lakdsszovetkezeti tag hitelesiti.

Részkozgytiilésen levezetd elnoknek és jegyzékonyvvezetének ugyanaz a
személy is megvalaszthaté. A hitelesit6k mas részkozgytilési tisztséget nem
lathatnak el.

A jegyzékonyvbe barmely tag betekinthet és arrél — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

Az igazgatésagnak a kozgytlilésen meghozott hatarozatokat valamennyi
tag tulajdonos részére frasban, a kozgytilés megtartasatol szamitott — irasbeli
szavazds esetén a szavazdsra megjelolt hataridt koveté — 30 napon belil
kézbesités utjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés irdnyadé a nem tag tulajdonos-
nak a lakdsaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek el6irdsara és teljesitésére
vonatkozé hatdrozatok kozlésére is.

Szavazds kozgytilés (részkozgyiilés) osszehivdsa nélkiil:

A jogszabaly adta lehet6ség alapjan a tagok kozgytilés (részkozgytilés) 6sz-
szehivasa nélkil, irasban is szavazhatnak, ha a dontés ily médon megoldhato.

Nem lehet irdsban szavazni az alabbi pontokban:

a) az alapszabaly megéllapitdsa, médositasa;

b) az igazgatdsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése;

c) a feliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése,

d) a tisztségvisel6k dijazdsdanak megdallapitasa;

e) a beszdmolo és a targyévi koltségvetés (koltségelbirdnyzat) elfogadasa,
dontés az ad6zott eredmény felhasznaldsardl, illetSleg a veszteség fedezetének
forrasarol, szitkség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakdsszovetkezet
megsztinésének elhatarozasa;

g) a kivaldssal kapcsolatos vagyon megosztasa;
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Az irasbeli szavazads eljardsi szabdlyai:

— az Igazgatdsagnak rovid, de a lényeget magaban foglal6 irdsbeli tajékoz-
tatast kell megkiildeni a tagoknak, amely a dontéshez elégséges legfontosabb
adatokat tartalmazza,

— szavazolapot kell kiildeni, amely a targykor megnevezése mellett — elére
nyomtatott — az ,Igen’, ,Nem’, ,Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. Tobb
tulajdonos esetén egy szavazdlap adhato ki egy hasznalati egységre. Az frasbeli
szavazat leaddsdra a tagoknak legaldbb 15 napot kell biztositani,

— a tagok szavazatukat a szavazdlap megfeleld szovegének alahdzasaval
adjak le, az épiilet kiilldottjének vagy a szovetkezet székhelyén

— az igazgatdsdg a szavazatok Osszeszdmlaldsira szavazatszamlald bi-
zottsagot koteles létrehozni, melynek tagjai az igazgatdsag és a feliigyeld
bizottsag 1-1 megbizott tagja, két nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag.
A szavazatszdmldlod bizottsag tagjai végzik az irdsos szavazatok 9sszeszamla-
lasat és egylittesen az dsszefoglald jegyzékonyvet aldirva azt hitelesitik is. A
jegyz6konyv megdrzésére az irattdrozds szabalyai szerint kell eljarni.

— A szavazatok Osszeszamlaldsardl felvett jegyzékonyvben fel kell tiintetni
a szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazdlapok Osszesitett adatait. Meg
kell allapitani és rogziteni az elSterjesztett javaslat hatarozattd valasat, vagy
elvetését. Hatdrozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok
tobb mint fele ,Igennel” vagy ,Nemmel” szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett
tobbség elbirva.

—aszavazas eredményérél, a dontés idépontjarol, a szavazatok 6sszeszam-
lalasatol szamitott 15 napon beliil a tagokat a hatdrozatok kozlésével irdsban
értesiteni kell

4.2. Kiildottgyiilés:

A szovetkezetnél a killdottek egy-egy részkozgytilési korzetet képviselnek.

A kiilldotteket a tagsag a részkozgytilésen, a lakasszovetkezet tagjai koziil
nyilt szavazassal, egyszer(i sz6tobbséggel valasztja. A killdott visszahivhaté és
helyére mas kiildott valaszthaté. Megbizatdsuk 5 (6t) éves idStartamra sz6l-
hat. A kiildott tobbszor is Gjravalaszthaté. Egy személy tobb részkozgytilési
korzetben is megvalaszthat6, azonban haromnal tobb korzetben nem lehet
kiilldotté valasztani.

A kiildottgytlés — az alapszabaly felhatalmazdsa alapjan — a kozgytilés
kizarélagos hatdskorébe tartozé tigyek kivételével minden tigyben donthet.

A kildottek szama és a kiildottek altal képviselt részkozgytilési korzetek
oly médon vannak meghatarozva, hogy abban a mitiszakilag és épitészetileg
6nallé lakéépiilet(ek) tagsaga aranyos képviselettel rendelkezhessen. 15—-100
lakds 1 kiildottet, 101-200 lakas 2 kiildottet, 201-300 lakas 3 kiildottet valaszt.
A kildottek szadma nem lehet kevesebb, mint 30 f6.

A kiildottek jogai és kotelességei:

A kiildott, a lakasszovetkezet tagjai kozil, a részkozgytlés altal megva-
lasztott, szovetkezeti kezelés(i épiiletben ingatlan tulajdonnal rendelkez6
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tulajdonostars. Tevékenysége sordn a kiildott, az Ot megvalaszté tulajdonosi
kozosség felhatalmazdsaval, annak érdekeit képviselve jar el, felel6sséggel
gyakorolja tisztségébdl fakadd jogait és kotelességeit.

Megbizatdsa megsziinik:

— megbizasa id6tartamanak lejartaval

— a kiildott lemondaséaval

— a részkozgylés altali felmentéssel

— a kiildott halala esetén

— a kiilldott lakdsszovetkezeti tagsaganak megsziinésével

— a részkozgylési korzet megsziinésével

A kiildott évente legalabb egy alkalommal kotelezGen, de sziikség estén
tobbszor is kezdeményezheti a Lakasszovetkezet Igazgatdsaganadl a korzetét
érint6 részkozgytlés osszehivasat az Alapszabaly (4.1) pontjaban foglaltak
szerint, ahol minden alkalommal, napirendtdl fiiggetleniil kételes beszamolni
tulajdonostarsainak az el6z6 részkozgytilésen hozott hatarozatok végrehaj-
tasarol.

Részt vesz szovetkezet kiildottgyiilésein, ahol korzetét képviselve joga van:

— a napirend vitdjaban felszélalni

a szovetkezet miikodését és a részkozgytlési korzetét érinté témakban
véleményt nyilvanitani

—a kozosségi munkavégzés elsegitésére jobbit6 szandéku inditvanyt tenni

— szavazni a napirenden 1év4 témdban (az elSterjesztett hatdrozati javaslatot
elfogadni, azt elvetni, vagy a szavazastdl tartézkodni).

— A szovetkezet egységes miikodése érdekében a kiildottgytilés dltal meg-
hozott hatarozatok végrehajtasaban, tekintet nélkiil arra, hogy az abban foglal-
takkal egyetértett vagy sem, a kiildottnek egytittmiikoden részt kell véllalnia!

— Részkozgytilésen kérésre a szovetkezet altal rendelkezésére bocsatott
adatokalapjan, tajékoztatja tulajdonostarsait a kiildottgytilés hatarozatairdl,
a szovetkezet gazdasagi helyzetérdl és az estleges szervezeti valtozasokrdl.

— Képviselve a tulajdonosi kozosségét, kozremiikodben eljar a lakdsszovet-
kezetnél és a szovetkezet altal szolgaltatott, a részkozgytilési korzet mikodé-
sével kapcsolatos informdcidkat kozvetiti a tagok felé.

— A tulajdonosi k6z0sség tdjékoztatasa érdekében a szovetkezetnél betekint-
het a korzetét érinté folyé évi nyilvantartasokba, szerz6désekbe, szamlakba,
munkalapokba. Ha kibocsatéi masolat nincs birtokaban, ezekrél kivonatos
masolatot kérhet. Elézetes regisztraciét kovetGen a szovetkezet honlapjardl
a korzetét érint6 kozvetlen informacidkhoz juthat.

— A szovetkezet miikodését illetéen kozosségi célu javaslattal, panasszal,
észrevétellel fordulhat a Lakasszovetkezet Igazgatdsagahoz, Feliigyel Bizott-
sagahoz illetve, fogadé érakon a szovetkezet elnokétél szobeli meghallgatast
kérhet.

— A korzetét érinté tigyekben a kiildott a szovetkezet tigyvezetésétSl mi-
szaki, pénziigyi, jogi felvilagositast, itmutatdst, tanacsot, allasfoglalast kérhet.

— Az SZMSZ-ben meghatdrozott médon, keretosszegtdl fiiggéen a rész-
kozgytlési korzetében 1évé ingatlanok, illetve azok szovetkezeti tulajdont
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részeinek tizemszerd miikodésében, épitészeti vagy éptliletgépészeti elemeiben
keletkez6 miiszaki hiba, tizemzavar vagy bekovetkezett anyagi kar javitasat,
elharitasat, akdr siirgésséggel is kezdeményezheti, ezek megel6zésére a sz6-
vetkezet tigyvezetésének javaslatot tehet.

— Jogosultsagi korében elvégeztetett munkékrol, beszerzésekrdl kiallitott
munkalapokat, szamldkat, azok tartalmi ellendrzésével, anyagi felel6sséggel
igazolhatja.

— Jogosult az ingatlanon (épiileten) végzett jelent6sebb munkdk miszaki
atadds-atvételénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott késziilt jegyz6konyvet
alairni.

— Jogosult hatdsagi szemléken, miszaki bejardsokon, kozmiiszolgaltatok
kozosségi mérbeseréjénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott késziilt jegyzé-
konyvet, munkalapot aldirni.

— Az SZMSZ-ben 0sszegszerlien meghatdrozott nagy értékii beruhdzasok
esetében csak részkozgyiilési hatarozattal a szovetkezet Kivitelezési és Verse-
nyeztetési Szabalyzata alapjan jarhat el.

— Személyes megallapodas alapjan véllalkozdkkal, kivitelez6kkel ilyen
mértékd munkékat, jogosultsag hijan, anyagi és jogi felel6sség terhe mellett
nem végeztethet, szerz6dést nem kothet! Arajanlatot a Békéscsabai Lakasszo-
vetkezettel el6zetesen egyeztetett miiszaki tartalommal kérhet!

— A kiildétt a részkozgytilés jovahagyasaval, médositasaval dijazdsban
részesiilhet. Annak mértékét az igazgatdsag javaslata alapjan a kiilldottgytilés
évente hatdrozza meg.

— A kiildott képviseleti, iigyintéz6i jogait csak a szovetkezet keretén beliil
érvényesitheti.

— Az ingatlankezeléssel kapcsolatos tigyekben hatésagok, kozmiszol-
galtatok, pénzintézetek, biztositok, kivitelez6 cégek és véllalkozdk felé, jogi
személyként csak a szovetkezet jogosult eljarni.

— Azokban a részkozgytilési korzetekben, ahol nincs kiildott, a szovetkezet
épiilet fenntartasi és szavazat nélkiili kiildotti tevékenység ellatdsara, az érin-
tett korzet koltségére, gondnokot alkalmazhat. A gondnoknak a szovetkezet
kiilldottgytilésén szavazati joga nincs.

— A Lakésszovetkezet Igazgatosaga, az SZMSZ-ben leirt mddon, irasbeli
figyelmeztetés utan hatdrozatban megallapithatja a kiildott tevékenységének
elégtelenségét, kezdeményezheti a kiildott visszahivasat.

A kiildottgyiilés hatdskore:

A kiildottgyiilés hatdskorébe tartozik:

a) az Alapszabédly médositasa, a 2004. CXV. torvény (a lakasszovetkeze-
tekrél sz616) 15. § (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel, az (1) bekezdés
f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakuldsokrol, illetéleg az (1) bekezdés g)
pontjaban emlitett vagyonmegosztasrél a dontés a kozgytilés kizarélagos
hatéaskorébe tartozik.

b) az Igazgatdsag tagjainak, elnokének és elnokhelyettesének megvalasz-
tdsa, felmentése,
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c) a Feliigyel6 Bizottsag elnokének és tagjainak megvalasztasa, felmentése,

d) a tisztségviselSk és kiildottek dijazdsanak megallapitéasa,

e) a beszdmolo és a targyévi koltségvetés (koltségelbirdnyzat) elfogadasa,
dontés az ad6zott eredmény felhasznaldsardl, illetSleg a veszteség fedezetének
forrasarol, szitkség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) belépés a szovetkezetbe, gazdasdgi tarsasagba, illetve kilépés onnan,
tovabbd gazdasagi tarsasag alapitdsa, ha a bevitt vagyoni érték nem haladja
meg az 50.000.000,— Ft-ot.

g) belépés érdekképviseleti szervbe, kilépés onnan,

h) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsdnak elhatdrozdsa, illetSleg
biintet6feljelentés megtételérél valé dontés

i) A lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiiletrészek hasznalata, haszno-
sitdsi modjanak megvaltoztatdsa a részkozgytilés belsé tigyének mindsiilé
dontések kivételével.

j) mindaz, amit a torvény a kiildottgytilés hataskorébe utal

A kiildottgyiilés eljdardsi szabdlyai, hatdrozatképesség, a szavazds
modja:

A killdottgytlést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer dssze kell
hivni. A killdottgytlésen — tandcskozasi joggal a szovetkezet barmely tagja
részt vehet.

— A kiildottgytilés 6sszehivasara a kozgytilés 6sszehivasandl leirtakat kell
alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:

— A kiildottgytlés akkor hatdrozatképes, ha azon a jelenléti iv szerint a
killdottek to6bb mint fele jelen van.

— Minden kiild6ttnek az altala képviselt részkozgytilési korzeteként egy
szavazata van.

— A kiildott csak személyesen gyakorolhatja képviseleti jogait, meghatal-
mazdssal ezek a jogok mésra nem ruhdzhatok at.

— A kildottgytlés hatdrozatait egyszer(i sz6tobbséggel, nyilt szavazdssal
hozza meg.

— Az Alapszabaly mddositasanak elfogaddsédhoz, a kiildottgytilésen részt-
vevé tagok szavazatianak kétharmados tobbsége sziikséges

— A kiildottgytlés hataskorére és eljarasara a kozgytlésre vonatkozé sza-
bélyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén
megismételt kiildottgytlés nem tarthaté.

4.3 Tagértekezlet

A lakasszovetkezet a tagok részkozgytlési korzetén beliili épiiletenként
vagy lépcs6hazanként szervezddd kozosségeit, ahol az épiiletek, illetve a 1ép-
cs6hazak 6nall6 pénziigyi elszamolasi egységet képeznek, a lakasszovetkezet
szervezeti egységének, tagértekezletnek ismeri el.

A tagértekezlet helyi hataskorét illetGen is a kiildott jar el, aki képviseli az
ott lako tagok és nem tagok érdekeit.

KULDOTTEK KEZIKONYVE 21



A tagértekezlet jogosult:

a) véleményezni az igazgatésag helyi jellegli inditvanyait, 6néllé javaslatot
az igazgatdsag elé beterjeszteni.

b) a tagértekezleti korzetben 1évé lakéépiiletben (1épcs6hézban) a tagok
hasznélataban 1év6, de lakasszovetkezet tulajdonaban all6 kozos helyiségek
hasznositasa tekintetében véleményt, allaspontot kialakitani, az ebbdl szér-
maz6 bevételek felhasznédlasardl rendelkezni. Az el6z8ekben meghatrozott
vélemény, alldspont és rendelkezés a lakasszovetkezet igazgatdsaga és kiil-
dottgytilése felé javaslatként funkcional.

) a kozos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritasanak rendjét meg-
hatarozni

d) a hazirend betartdsa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni

e) a tagértekezlet 6nall6 jogkorrel jar el: a miszakilag sziikségessé valt
belsé feltjitasi munkak elhatarozdsa, a pénziigyi fedezetvallaldsa iigyében,
amely a 1épcs6hazat, épiiletet érinti, a részkozgytilési korzet egészét érintd
felgjitasok kivételével

f) a tagértekezlet dontésével azonos értékd a tagok 2/3 részének irasban
tett azonos tartalmd nyilatkozata

A tagértekezlet hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent,
allasfoglalasait, dontéseit egyszert sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Az
épiilet (Iépcs6haz) tigyeiben hozott alldsfoglalasait a lakdsszovetkezet igazga-
tésaga koteles figyelembe venni, ha attdl eltéré igazgatdsagi, vagy magasabb
testiileti hatdrozat sziiletik, akkor azt a hatarozatot hozd testiiletnek e targyban
osszehivott Gjabb tagértekezleten indokolni kell.

4.4. Igazgatdosag:

A lakasszovetkezet kiilldottgytilése a szovetkezet tagjai koziil — 6t éves id6-
tartamra — 4 (négy) tagul igazgatdsagot vélaszt. Az Igazgatdsdg a szovetkezet
vezetd testiilete.

Az Igazgatosag elnokét és az elndkhelyettesét a kiildottgytilés valasztja meg
az Igazgatdsag tagjai koziil, titkos szavazdssal.

A szovetkezet torvényes képvisel6je az elndk, aki egyuttal az Igazgatdsag
elnoke.

Az Igazgatosdg hatdskore és feladatai:

Az igazgatdsag a kiildottgyiilés hatarozatainak megfelelden irdnyitja a
lakasszovetkezet tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakdsszovetkezet
munkaszervezetét — melynek vezetdje az ligyvezet igazgaté — gyakorolja
a hatdskorébe utalt munkaltatdi jogokat, és alkalmazza a lakdsszovetkezet
tigyvezetd igazgatéjat, f6konyveldjét.

Az igazgatésig dont minden olyan {igyben, amelynek eld6ntése nem tar-
tozik a lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe; az alapszabaly mellékle-
tében meghatarozott részkozgytlési korzetet kozvetleniil érinté dontésének
meghozatala el6tt azonban koételes az érintett korzet véleményét kérni. Az
igazgatdsag tevékenységéért a kiildottgytilésnek felel6s.
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Az igazgatdsag a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetéleg a jogaira és kote-
lezettségeire vonatkoz6 irasbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett
kérdésekre — a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beltl — irasban koteles
valaszt adni.

Az igazgatésag munkaterv szerint, rendszeresen tartja iiléseit, de évente
legalabb egyszer koteles beszamolni a kiilldottgytilésnek a lakasszovetkezet
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, az igazgatdsag tevékenységérdl
és elGterjeszti az éves koltségvetést.

Iranyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, tigyvitelét,
gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérél, fenntartasardl, hasznositasarél
és megdvasarol.

Az Igazgatésagaz eldirt fizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érintd
dremelés szovetkezetre es6 aranyaban megemelheti, eljar a fizetési kotelezett-
ségét nem teljesit6kkel szemben az aldbbiak szerint:

a) A tag és nem tag részére eldirt havi fizetési kotelezettség elmulasztisa
esetén, postai tton felszolitja, az érintetett fizetési kotelezettsége maradéktalan
teljesitésére — Gj tovabbi 8. napon beliili fizetési hataridé tlizésével —, egyben
tdjékoztatja (felhivja figyelmét), hogy amennyiben a felszélitasban foglaltak
ellenére sem tesz eleget fizetési kotelezettségének, tigy birdsagi eljards kez-
deményezésére keriil sor.

b) A felszélitasnak tartalmaznia kell, hogy a fizetési késedelem miatt e
felszdlitassal megindult eljards valamennyi koltségét, készkiadasat, illetve a
mindenkori térvényben megallapitott késedelmi kamatot is meg kell fizetni.

c) Az igazgatdsag altal a hatralékos tag részére torvényi elSirasnak meg-
felelden megkiildott felszolitas — a torvényben leirt médon — kézbesitési
vélelemmel bir.

d) A birdségi eljaras (fizetési meghagyas, polgéri per) jogerdre emelkedését
kovetden a tartozast, illetve az eljarassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget (el6z6 bekezdés) ha nem fizették meg, Ggy a kovetelés behajtasa
érdekében végrehaijtasi eljaras kezdeményezésére keriil sor, munkabér, egyéb
jovedelem, valamennyi ing6 és ingatlantulajdonban all6 dolgokra nézve, illetve
meg kell fizetni a végrehajtasi koltségeket is.

Felujitdsi kolcson (hitel) felvétele esetén:

— kidolgozza és beterjeszti a kolcson (hitel) 6sszegszertiségét megalapozd,
miuszakilag is aldtdmasztott adatokat, a kolcson fedezetének és visszafizeté-
sének rendjét.

Gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyel6bizottsaga, kiils6 szakért és mas
ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hidnyossagok megsziintetésérdl.

Az Igazgatésag testiiletként latja el tevékenységét, egyes feladatok ellatasara
tagjait megbizhatja.

Az Igazgatdsag sziikség szerint, altaldban havonként tartja iiléseit, 6ssze-
hivésa az elnok (elnokhelyettes) feladata. Az Igazgatdsagi tilést soron kiviil is
ossze kell hivni, ha azt barmely Igazgatésagi tag, a feliigyel6 bizottsag elndke,
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vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorl6 szerv az indok megjel6lésével
inditvanyozza.

Az igazgatosagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van.
A hatdrozatokat egyszer(i sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazat-
egyenldség esetén az elnok szavazata dont.

Az igazgatdsag a lakdst érint6 tulajdonosvaltozds esetén — kérésre — ko-
teles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozdsrdl. Ha tartozas 4ll fenn, a
nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fenndll6 felel6sségre a Ptk. szabdlyai az iranyadéak.

Az eladénak a lakas per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi
nyilatkozata a koltségtartozds alél torténé mentesség szavatolasara kiterjed
akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a tartozds fennéllasdnak kérdésében
nem kéri az igazgatdsag el6z6 bekezdésben emlitett nyilatkozatdnak kiadasat.

Az igazgatdsag jogosult az alapszabdalyon kivil az aldbbi lakasszovetkezeti
szabdlyzatok megalkotasara:

- SZMSZ

— Szamviteli politika és Szamlarend

— Pénzkezelési szabalyzat

— Leltarozasi szabalyzat

— Selejtezési szabdlyzat

— Ertékelési szabalyzat

— Iratkezelési szabalyzat

— Ttzvédelmi szabélyzat

— Munkavédelmi szabalyzat

— Versenyeztetési szabalyzat

4.5. Feliigyelo Bizottsag

A lakésszovetkezet kiildottgytilése a szovetkezet tagjai koziil — 6téves id6-
tartamra — 4 (négy) tagu Felligyel6 Bizottsagot valaszt.

A Feliigyel6 Bizottsag elnokét a kiildottgytilés a mar megvalasztott Feltigyeld
Bizottsagi tagok koziil valasztja meg. A Feliigyel6 Bizottsagnak nem lehet
tagja az Igazgatosag elndke, elndkhelyettese és tagja, az ligyvezet6 igazgato,
a felsoroltak kozeli hozzatartozéja, ill. élettarsa.

A Feliigyel Bizottsag ellatja a tagok tulajdonosi érdekeinek képviseletét,
és ennek érdekében a szovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos
ellenbrzést végez.

Ennek soran:

— a szovetkezet szerveinek miikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos
barmely tigyet megvizsgélhat, és a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet

— az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak
vagy mas bels6 szabélyzatoknak megfelel6en jarjon el,

— inditvdnyozhatja az Igazgat6sag egészének vagy egyes tagjainak felmen-
tését, felel6sségre vonasat, tovabbd a kiildottgytilés osszehivasat,

24 KULDOTTEK KEZIKONYVE



— 0sszehivja a kiildottgytlést (részkozgytlést), ha az Igazgatdsag nem tesz
eleget erre vonatkozo kotelezettségének,

— az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a killdottgytlés részére a
szovetkezet gazdalkodasardl. E nélkil az éves beszamold targyaban érvényes
hatdrozat nem hozhaté,

— véleményt nyilvanit a killdottgytilés elé terjesztett mas beszamol6krél
és jelentésekrol is,

— javaslatot tesz a kiildottgytilésnek a tisztségvisel6k dijazdsanak megal-
lapitdsara,

— tevékenységérol a kiildottgytilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

— a lakdsszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol és a lakasszovet-
kezeti tagoktd], illet6leg a nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet; a
tisztségviselSk és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositas
megaddsara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg.

A Feliigyel6 Bizottsag feladatainak ellatdsdhoz kiils6 szakért6t is felkérhet
(a szovetkezet koltségére).

A lakasszovetkezet igazgatosaga koteles érdemben megtargyalni a feltigye-
16bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon beliil — de leg-
késébb a legkozelebbi igazgatdsagi tilésen — hatarozni, illetSleg allast foglalni.
A feltigyel6bizottsag elnoke — vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja — a
lakasszovetkezet barmely testiiletének tilésén tandcskozasi joggal részt vesz.

4.6. A tisztségviselok

A szovetkezet tisztségvisel6i: az Igazgatdsag elnoke, az elndkhelyettes, az
Igazgatdsag tagjai, a Feliigyel6 Bizottsag elnoke és tagjai.

A tisztségviselGket a killdottgytilés a szovetkezet tagjai kozil — 5 (6t) éves
id6tartamra — titkos szavazéssal valasztja meg.

A szovetkezet a valasztott tisztségvisel6kkel szemben szakmai kovetelményt
nem tamaszt.

Nem lehet tisztségvisel6 a szovetkezetben:

— akit valamely foglalkozastdl jogerds biréi itélettel eltiltottak, az itélet
hatdalya alatt az abban megjelolt tevékenységet folytat6 szovetkezetnél,

— kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a lakdsszovetkezetnek tisztségvisel6i. Ebben az esetben az 6sz-
szeférhetetlenség fenndll a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyel6bizottsag elnoke és tagjai kozott is.

— aki a gazdasagi tarsasagokrol szol6 tv. alapjan vezetd tisztségvisel6 nem
lehet

— akit a birésag cselekviképességet korlatozé vagy kizaré gondnoksdag ala
helyezett;

— akit blincselekmény elkévetése miatt jogerdsen szabadsdgvesztés biin-
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tetésre itéltek mindaddig, amig a biintetett el6élethez fiz6d6 hatranyos
jogkovetkezmények alél nem mentesiil;

— aki nem tagja a lakdsszovetkezetnek,

— az a tisztségvisel6i megbizatast elfogadni szdndékozé személy, vagy a
kiildottgytilés irasbeli felhivasara az a hivatalban 1évé tisztségviseld, aki tizenot
napon belill a bliniigyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatdsagi bizonyit-
vannyal (erkolcsi bizonyitvany) illetve nemleges koztartozési igazoldssal nem
igazolja, hogy vele szemben torvényben lefektetett kizaré ok nem all fenn,

— alkalmassdg esetén a bizonyitvanyok kiadasanak eljarasi koltségeit a
lakasszovetkezet az érintett tisztségviseld részére megtériti.

A tisztségvisel6 megbizdasa megsziinik:

— a megbizas idtartamanak lejartaval,

— a tisztségviseld lemonddasaval,

— a kiildottgytlés altali felmentéssel,

— a tisztségviseld haldlaval,

— a lakasszovetkezeti tagsaga megszilinésével

— a részére kidllitott, torvényben elbirt igazolasok marasztal6 tartalma
esetén

— felmeriilt, és a torvényben foglalt hataridére meg nem sziintetett 6ssze-
férhetetlenség esetén

Ha a tisztségviseld megbizatdsa a megbizatisanak lejarta el6tt megsziinik,
akiildottgytilés a legutébbi tisztujitasndl felallitott jelolbizottsag konszolidalt
valasztasi listajarol, a valaszthatok elfogadé nyilatkozataval a soron kévetkezd
jeloltek koziil valaszt tisztségvisel6t. A valaszthato jelolteket a jelolébizottsag
elnoke, vagy az Igazgatdsag altal felkért tagja terjeszti a kiildottgytilés elé. A
valasztas titkos szavazassal az Alapszabalyban el8irt médon torténik.

Az igy megvalasztott tisztségvisel6 megbizatasa az adott ciklusra megva-
lasztott tisztségvisel6k megbizatdsaval egyiitt jar le.

Megsztinik a tisztségvisel6 megbizatdsa, ha a kizdré okot vagy az 6sz-
szeférhetetlenséget az annak felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliil
nem sziinteti meg, és ezt hitelt érdeml6 okirattal vagy teljes bizonyité értékd
maganokiratban nem igazolja.

A megszilint megbizatdst tisztségvisel - az Igazgatdsag, vagy Feltigyeld Bi-
zottsag irdsbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével
és valtozatlan dijazas ellenében — koteles az Gj tisztségvisel§ megvalasztasaig,
de legfeljebb a megbizatds megszlinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
igyvivo tisztségvisel6ként kozremiikodni a lakdsszovetkezet tevékenységének
ellatasaban.

A megsziint és az 4j megbizatasu tisztségvisel6k kotelesek feladatkoriikkel
kapcsolatos dtadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a
befejezetlen, folyamatban 1év6 tigyeket jegyzékonyvben rogziteni.

A tisztségviselSk felmentésérdl a kiildottgyilés titkos szavazassal dont.
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Osszeférhetetlenség:

— kozeli hozzéatartozok és élettarsak nem lehetnek a szovetkezet tisztség-
viseldi,

— alakasszovetkezet igazgatdsiganak elnoke és tagja nem valaszthaté meg
a felligyeld bizottsag tagjava,

— tisztségvisel6vé egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthato,
a jelolt azonban a tobb tisztségre torténé jelolésérdl az érdekelt lakdsszovet-
kezeteket el6zetesen — {rasban — tdjékoztatni koteles.

A tisztségviseldk felelGssége:

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betoltd személyektdl dltaldban elvarhaté
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetke-
zetnek okozott karért polgéri jog szabdlyai szerint egyetemlegesen feleldsek.

Nem terheli az el6z6 bekezdés szerinti felel3sség azt a tisztségviselSt, aki a
hatdrozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozdsat
a Felligyel6 Bizottsagnak — irdsban — bejelentette.

4.7 A Konyvvizsgalo

a) A Békéscsabai Lakasszovetkezetnél allandé konyvvizsgalé miikodik.

b) A konyvvizsgalo legfeljebb 6tévi idStartamra megbizhaté.

c) A konyvvizsgalé betekinthet a lakasszévetkezet dokumentacidjaba, a
vezetd tisztségvisel§(k)tol és a lakdsszovetkezet dolgozoitdl felvilagositast
kérhet. A lakdsszovetkezet pénztarat, értékpapir- kovetelés- és kotelezettség
allomanyat, szerzédéseit és bankszamldjat megvizsgalhatja.

d) A konyvvizsgalé a Lakasszovetkezet Kiildottgytilése elé terjesztett min-
den jelentést — kiilonosen a szamviteli térvény szerinti beszamolo6t, mérleget
és eredménykimutatdst — megvizsgal abbdl a szempontbdl, hogy azok valds
adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabalyok el6irdsainak
és véleményét ismerteti. E nélkil a jelentés nélkiil érvényes hatdrozat nem
hozhaté.

e) A konyvvizsgalot a kiildottgytilésre meg kell hivni.

f) Ha a konyvvizsgalé megiéllapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl,
hogy a lakdsszovetkezet vagyondnak jelentés mértékii csokkenése varhato,
illetve olyan tényt észlel, amely a vezet tisztségvisel6(k) tv.-ben meghatarozott
felel6sségét vonja maga utan, koteles a kozgytilés (kiildottgytilés) 6sszehivasat
kérni. Ha az Igazgatdsag a kozgytlést (killdottgytilést) nem hivja Ossze, vagy
a kozgyulés (kiildottgyilés) a jogszabélyok dltal megkivint dontéseket nem
hozza meg, a konyvvizsgalé koteles errdl a torvényességi feliigyeletet, ellaté
cégbirdsigot értesiteni.

g) A konyvvizsgald tevékenységére, jogkorére és feladataira egyebekben a
Ct. rendelkezéseit kell megfelelen alkalmazni, a konyvvizsgalé felel6sségére,
pedig a konyvvizsgaléra vonatkozé jogszabalyokban, illetve a Polgari Torvény-
konyvben meghatarozott felel6sségi szabdlyok az iranyadék.
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5. Képviselet, alairasi jogosultsag:

A szovetkezetet az Igazgatdsag elnoke képviseli.

Mas tag, vagy alkalmazott az elnok irasbeli felhatalmazasa alapjan képvi-
selheti a szovetkezetet.

Az elnok cégjegyzési joga 6nallé.

Egyiittesen képviseli a szovetkezetet az ligyvezetd igazgato és f6konyveld.

Cégjegyzésiik érvényességéhez mindkettdjiik alairdsara van sziikség.

6. Tagsagi viszony:
6.1 A tagsagi viszony keletkezése:

A lakésszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) irasban kéri tagként vald felvételét

b) a lakds, garazs, tizlethelyiség tulajdonosa, vagy résztulajdonosa

¢) irasbeli nyilatkozatban az alapszabdly rendelkezéseit magara nézve ko-
telezének elismeri és villalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen
el6irt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

A nyitott tagsag elvének megfelelGen a tagok felvételénél, tovabba a tagok
jogainak és kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmdd ko-
vetelményét meg kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskord, és a cselekvéképességet
kizaré gondnoksag ald helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskoru
nevében torvényes képvisel6je kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik élet-
évét betoltott kiskord a torvényes képvisel6je hozzdjarulasaval lehet tagja
lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkez6 személy tagfelvételi kérelme nem uta-
sithato el.

Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, akkor mindegyik tulajdonos-
tars kérheti tagként valo felvételét a lakdsszovetkezetbe.

Az 6rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithatéd
el, ha a kérelmezd megfelel az el6z6ekben szabalyozott feltételeknek.

A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem benyujtasat kovetd leg-
kozelebbi tilésen, de legfeljebb 3 honapon belil dont. A dontésrdl a belépni
kivané személyt irdsban értesiteni, és a részkozgytilést tajékoztatni kell.

A tagsdgi viszony a felvételi kérelem id6pontjara visszamend hatéllyal jon
létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birésag hatds-
korébe tartozik.

28 KULDOTTEK KEZIKONYVE



6.2 A lakasszovetkezeti tag alapveto jogai:

A szovetkezeti tagot, mint tulajdonost, megilletik a tulajdondhoz ftiz6dé
jogok:

— Az ingatlan (lakds, nem lakas célt helyiség) birtoklasanak joga (tulajdo-
nos az ingatlant hatalmdaban tarthatja, illetve visszaszolgaltatdsat kovetelheti
attdl, aki azt jogosulatlanul hasznélja).

— Birtokvédelem joga.

— Haszndlat joga (rendeltetésszer(, jogos hasznélat).

— Haszon szedésének és élvezetének joga (bérbeadds, haszonélvezet).

— Rendelkezési jog (értékesités, ajandékozds, 6roklés).

— Tulajdonosként viselnie kell az ingatlandval kapcsolatos terheket és a
mads altal meg nem téritett karokat, a fentiekre vonatkozé kiilon jogszabdlyi
el6éirdsoknak megfelelGen.

A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozre-
miikodésének, vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a lakas-
szovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakdsszovetkezet altal a tagok részére biztositott
szolgaltatasokat,

¢) tandcskozasi és szavazati joggal részt vegyen a részkozgytilésen, tag-
értekezleten,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakdsszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségvisel6ktol
tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgy(ilési jegyz6-
konyvbe, illetéleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett
iratokba betekintsen, tovabbd ezekrél — a mésolasi koltség megfizetése
mellett — mésolatot kérjen.

f) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az
allandd (idGleges) haszndlati jog jogosultja keresettel kérheti a biré-
sagtol a lakdsszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan ha-
tarozat hatdlyon kiviil helyezését, amely jogszabdlyba, a lakdsszovetkezet
alapszabdlydba vagy mas belsé szabalyzataba iitkozik. Ez a jog érvényesen
nem zarhaté ki.

Ha a kozgytilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmé-
vel jér, barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az dllandé (id6leges)
hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a bir6sagtél a hatarozat hatdlyon
kiviil helyezését.

A keresetet a hatdrozat kozlését6l szamitott hatvan napon belil kell a
lakdsszovetkezet ellen benydjtani. A keresetinditdasnak a hatdrozat végre-
hajtasdra halaszté hatélya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat —
kérelemre — felfiiggesztheti.

g) lakdépiilethez tartozo, a lakdsszovetkezet tulajdonaban all6 foldrészlet
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és épiiletrészek hasznalatara — a részkozgyilés hatarozatanak keretei kozott
—jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy
jogos érdekeinek sérelmére.

6.3 A lakasszovetkezeti tag alapvetd kotelezettségei:

a) teljesitse a lakdsszovetkezet részére elbirt fizetési kotelezettségét, és
vallalasinak megfelel6en részt vegyen a lakdsszovetkezet szerveinek tevé-
kenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatdsagot,

c) lehet6vé tegye és tiirje, hogy a lakdsba a lakasszovetkezet tisztségviseldje
vagy alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészekkel, be-
rendezésekkel 6sszefiiggésben a sziikséges ellenérzés és a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetéleg a bentlaké
szitkségtelen haboritasa nélkil.

d) A tagnak felréhaté mddon tartés, harom hénapot meghaladé dijhatralék
esetén, a tag tulajdondban 1évé ingatlanokat érinté jelzalogjog bejegyzése és
az addssag behajtasi eljaras meginditdsa mellett tlirje a Szovetkezet Igazga-
tosaga éltal hatdrozatban elrendelt, szovetkezeti kezelésben 1év6 ingatlanat
érint6 kozosségi szolgaltatdsok ( flités, melegviz, lift hasznélat) korldtozdsat
vagy felfiiggesztését sajat ingatlandn belill is a jogerds birésagi hatdrozatnak
megfelelGen.

A fenti eljaras soran koteles biztositani a szolgaltatas korlatozasahoz vagy
felfiiggesztéséhez sziikséges miiszaki munkak elvégzéséhez a lakdsaba vagy
sajat tulajdond, nem lakdas céld helyiségbe torténd bejutast a jogerds birdsagi
hatdrozatnak megfelelGen.

A Lakésszovetkezet koteles megtéritenia c., d., pont szerinti beavatkozdssal
okozott kart.

A lakés tulajdonosa a lakds tulajdonjogdnak megszerzését, illetSleg elide-
genitését kovetd 15 napon belil koteles az igazgatésagnak bejelenteni:

a) lakdsa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet szemé-
lyes adatdt, illetleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c) alakasaban laké személyek szamat akkor, ha a melegviz szolgaltatds dijat
a bentlakd személyek szdma kozott kell megosztani,

d) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A bejelentés elmulasztasa esetén, az esetlegesen fenndllé tartozas megfi-
zetésére az utoljara bejelentett tulajdonost kell kotelezni.

Az igazgatdsag felhatalmazast kap arra, hogy az el6z6 bekezdésben emli-
tett adatokrodl nyilvantartast vezessen. Az igazgatésag a nyilvantartasba vett
adatokrdl kizarélag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti flités és melegviz
szolgaltatéja, valamint a birésag részére adhat tdjékoztatast.

Ha atag vagy a volt tag, illet6leg a bérl6 a lakasszovetkezet részére fenndlld
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tartozdsdt, illet6leg a koziizemi szolgéltatdsra a kozponti fiités és melegviz-
szolgaltatasra fenndllé dijtartozdsat kiegyenlitette, az igazgatdsag a részére
bejelentett és a tartozdssal 0sszefiiggd adatot haladéktalanul koteles torolni.

6.4 A tagsagi viszony megsziinése:

A tagsdgi viszony megsziinik, ha:

— a tag meghal vagy a nem természetes személy tag jogut6éd nélkiil meg-
szlnik,

— a tag a lakdsszovetkezetbdl kilép;

—atagnak a lakdsra vagy mas helyiségre vonatkoz6 tulajdonjoga megsziinik;

— a tagot kizarjak;

— a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

A tag kilépési szandékat az Igazgatdsagnak irdsban kell bejelentse. A kilé-
pésre vonatkozo bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozotti idGtartam
30 nap.

A tagsagi viszony megszlinésével a volt tag a szovetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését — a tulfizetés kivételével — a szovetkezettSl nem
kovetelheti.

Ha a tagsdgi viszony megsz{inik, a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

A megsztinés idépontjaban a targyi idészakot érint6 eléirasokat a szovet-
kezet a taggal maradéktalanul megfizetteti, s egyben nyilatkozik arrél, hogy
a tényleges koltségelszamolast a volt tag részére irasban a targyévi mérleg
elfogadasat kovet6 30 napon beliil megkiildi.

A tagirasban nyilatkozik a szovetkezet felé a tagsagi viszony megsztinésének
idépontjaban, hogy a tényleges koltség elszamolasokbdl ad6do kotelezettségét
teljesiti az irasbeli értesitéstdl szamitott 15 napon belil.

6.5 A tagkizarasa:

A kizarasra jogosult Igazgatdsagnak — a kizarast targyald iilésére — a tagot
meg kell hivni. A kizardsrdl hatédrozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal
irasban kell k6z6lni.

A lakdsszovetkezet kizdarhatja a tagot, ha a tag neki felrohato modon:

a) a lakdsszovetkezet érdekét stlyosan sért6 vagy veszélyezteté magatar-
tast tandsit, vagy a tagsagi viszonybdl eredd kotelességeinek 30 napon beliil
felszolitas ellenére nem tesz eleget;

b) a szovetkezeti kozosség ellen 1ép fel, a szovetkezet egységét megbonté
tevékenységet fejt ki, a szovetkezeti vagyont stlyosan rongdalja, tudatosan
kart okoz,

c) felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfeleld médon megdllapitott tizemeltetési (fenntartasi) és feldjitasi fizetési,
valamint pétbefizetési kotelezettségét,

d) amennyiben a kizart tag kiildott vagy tisztségviseld, a részére jard dijazas/
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tiszteletdij folydsitasat a Lakdsszovetkezet Igazgatdsdga a kizard hatdrozat
keltének napjatol felfiiggeszti.

A kizarasroél hozott hatarozat ellen birésagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatdrozat kozlésétdl szamitott har-
minc nap elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatdrozat késébbi id6pontot allapit meg;

b) a hatdrozat birdsagi felilvizsgélatdra hatvan napon beliil keresetet
inditottak és a birésag a kizarast kimondé hatdrozatot megvaltoztatja vagy
hatalyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kiilldottgytlés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

A nem tag tulajdonos joga és kotelezettsége

Nem tag tulajdonos az, aki a lakdsszovetkezet kezelésében 1évé épiiletben
lakds/nem lakds céla helyiség tulajdonnal rendelkezik, de nem tagja a la-
kasszovetkezetnek; tagfelvételét nem kérte, illetve a tagfelvételi kérelmét az
Igazgatdsag elutasitotta, vagy a szovetkezet tagjai koziil kizartak.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetve terhelik.

A nem tag tulajdonos:

— a lakasszovetkezet tagjainak nyujtott szolgaltatdsokat kedvezmények
nélkiil, piaci aron vehetik igénybe.

— a lakasszovetkezet vallalkozési bevételeib6l nem részesedhetnek.

—aszovetkezet miikodésével kapcsolatos koltségek tulajdon aranyos részét
atharitva viseli.

— a lakasszovetkezetben tisztségviselové nem valaszthato.

A részkozgytlésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elSirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a
beszdmold napirendi pont megvitatdsa sordn megilleti a szavazas joga. Ebben
az esetben a részkozgytilés 6sszehivdsa, hatarozatképességének megallapitasa
és a szavazatok szamba vétele sordn — ideértve az irasbeli szavazds esetét — a
nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
részkozgyilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a
tag tulajdonostdl kapott meghatalmazds esetén illeti meg.

A nem tag tulajdonos kérheti a lakdsszovetkezet, illetéleg annak szervei
altal hozott olyan hatérozat feliilvizsgalatat — annak kozlésétél szamitott 60
napos hataridén beliil — mely jogszabdalyba vagy az alapszabalyba titkozik. A
jogsértd hatdrozattal érintett tulajdonos a sérelmet — perinditds el6tt — koteles
a feltigyeld bizottsagnak bejelenteni.

6.6 Kivalas a lakasszovetkezetbdl

a) A lakédsszovetkezetbdl a muszakilag elkiiloniilt lakéépiiletben 1évé laka-
sok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai — amennyiben fenntartasi
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(izemeltetési, karbantartdsi, feltjitasi) koltségtartozasuk, tovabbad a lakdsszo-
vetkezet altal felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem 4all
fenn — egyiittesen valhatnak ki.

b) A kivalast a kivalni szdndékozé 6nallé egység tagjainak és nem tag tulaj-
donosainak 9sszessége, legalabb kétharmados sz6tobbséggel hatdrozhatja el.

c) A kivélas szandékat tartalmazé nyilatkozatot, a részkozgyilés jegyzo-
konyvének, jelenléti ivének csatolasaval az Igazgatdsagnak legkésSbb a kivalast
megel6z6en 90 nappal meg kell kiildeni.

d) A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zarénapjan lehet kivalni.

e) A kivélassal kapcsolatos dsszes koltséget a kivélni szandékozo tag és nem
tag (egység) tulajdonosok viselik.

f) A felgjitasi alap 80%-anak atutaldsa kivélt 6nall6 szervezeti egység jogsze-
rii létrejottét kovetben 3. banki napon, a maradék 20% 60 napon beliil esedékes.

g) Az tizemeltetési alap elszamoldasa és atutaldsa a kivalt 6nallé szervezeti
egység jogszer létrejottét kovetd 60 napon beliil esedékes.

h) A kivalasra egyebekben a Lakasszovetkezeti Torvény idevonatkozé
rendelkezéseit kell alkalmazni.

6.7 Vagyonmegosztas

a) A lakdsszovetkezetbdl kivalni szandékozo épiilet/tulajdonosi kozosség
szovetkezeti vagyon megosztasara iranyuld igényérdl a kozgytilés hatdrozat-
ban dont.

b) A lakédsszovetkezet vagyonmegosztési elvei szerint, igazsagiigyi ingat-
lanforgalmi szakért6i értékbecslés alapjan, konyvvizsgalé ellenjegyzésével
osszedllitott vagyonmegosztdsi javaslatot a lakasszovetkezet Igazgatdsaga
terjeszti a Kozgytlés elé.

¢) A vagyonmegosztasi eljarasnal, a kivalni szandékozé épiilet/tulajdonosi
kozosség terhére el kell szamolni: — a rendkiviili kozgytilés 6sszehivasanak, —
az eljarashoz sziikséges engedélyek és igazolasok beszerzésének, — a hivatali
tigyintézések, — a vagyonértékelés, — a konyvvizsgaldi feliigyelet és mas, az
tigyintézésben jelentkez6 sziikséges kiadasok dijat és koltségét. A felmeriild
kiaddsokat a kivalni szandékozé egység megelSlegezni koteles.

A vagyonmegosztasi elvek:

A Békéscsabai Lakésszovetkezet a 2004. évi CXV. torvény (a tovdbbiakban:
Lszt. 48—52. §-aiban foglaltaknak eleget téve a lakasszovetkezetbdl torténd
kivalds esetén az alabbi vagyonmegosztasi elvet és gyakorlatot alkalmazza:

1. A Lakasszovetkezet Igazgatdsaga a kivalast targyal6 kozgyilés szamara
atorvény dltal el6irt id6ben és médon elkészitett vagyonmérleg alapjan olyan
vagyonmegosztasijavaslatot tehet, amely 6sszhangban van a lakdsszovetkezeti
muikodés torvényi és mas jogszabalyi, alapszabaélyi rendelkezéseiben foglal-
takkal, tovdbba figyelemmel van az ezekbdl fakad6 miikodési sajatossagokra.

KULDOTTEK KEZIKONYVE 33



2. Az 1. pontban foglaltak mellett nem lehet figyelmen kiviil hagyni a
vagyonmegosztas sordn azt az alapelvet sem, hogy a Lszt. 50-51. §-dban fog-
laltaknak mindenben megfelel$ kivalni szandékoz6 szervezeti egység miéta
tagja a lakasszovetkezetnek, hozzdjarult-e, és ha igen, milyen mértékben a
vagyonmérlegben szerepld és a vagyonmegosztas alapjat képez6 vagyonhoz.

3. A Lszt. 45. § (1)-(2) bekezdésébdl adéddan a kivalé 6nallé szervezeti
egységnek jaré vagyonmegosztasi elszamolds része a tagok és nem tag tu-
lajdonosok fenntartdssal (iizemeltetés, karbantartds és feltjitds) kapcsolatos
befizetéseinek és az ezzel szemben a lakdsszovetkezet altal teljesitett kote-
lezettségek egyenlege a kivalas idépontjaban. Ezt az egyenleget csokkenti a
kivalni szandékozo szervezeti egységre esd id6aranyos szovetkezeti altaldnos
koltség.

Az elszamolas alapja a kivédlni szandékoz6 6nallé szervezeti egységnél a
lakasonként, épiiletenként vezetett nyilvantartasok alapjan a fentiek szerint
megillapitott érték. Ezen vagyoni elem értékének a lakdsszovetkezet részérél
torténd atutaldsa a kivalt 6nallé szervezeti egység jogszerti létrejottét kovetSen
az aldbbiak szerint esedékes:

— A feltjitasi alap 80%-anak atutaldsa kivalt 6nall6 szervezeti egységjogsze-
rii létrejottét kovetben 3. banki napon, a maradék 20% 60 napon beliil esedékes.

— Az tizemeltetési alap elszdmolasa és atutaldsa a kivalt 6nallé szervezeti
egység jogszer létrejottét kovetd 60 napon beliil esedékes.

4. A hivatkozott jogszabalyok alapjan a kivald szervezeti egység csak a
targyiddszaki kamatbevételek aranyos részére jogosult Ezt az értéket a vagyon-
megosztas soran ugy kell megallapitani, hogy az id6aranyos kamatbevételt el
kell osztani a vetitési alappal, mint elszamoldsi egységgel, ami az dsszes lakas-
szovetkezeti tulajdonu épiilet vagy lakas szamat jelenti, és ezt az 6sszeget meg
kell szorozni a kivalé szervezeti egységbe keriil$ épiilet vagy lakdsszammal.
Ezen értéket csokkenteni kell az aranyos pénziigyi muveletek raforditdsaival,
a kapcsolddé kamat- és bankkoltségekkel, amelyeket az el6zéek szerint kell
szamitani és megdallapitani.

A kivalo szervezeti egység nem jogosult az ardnyos targyidészaki kamat-
bevételre, ha a kivalast megel6z6 iddszak hénapjai szamanak felénél nagyobb
részében a kivalasban érintett szervezeti egységnek — az épiilet/ek, a lakasok
tulajdonosainak — 6sszességében hatraléka volt, és azt csak a kivalas eldontése
el6tt rendezték. Az el6z6ekben vazolt helyzetben is el kell szamolni azonban
a kivalé szervezet egységeire esé pénziigyi miiveletek aranyos raforditasait.

A korabbi évek kamatbevételei és raforditasai nem képezik a vagyonmegosz-
tas alapjat, minthogy azok minden évben visszaosztésra, illetve elszdmolasra
kertiltek az éptiletekre, lakdsokra.

5. A vagyonmegosztasi javaslatban meg kell allapitani, hogy a kivalasig a

lakasszovetkezet osztatlan kozos tulajdonadt, osztatlan vagyonat képezé in-
gatlanvagyonabdl — kozponti épiilet, telek, garazs, stb. — milyen érték jut egy
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elszamolasi egységre, figyelemmel a 2. pontban foglaltakra is. Ezt az értéket
annyival kell megszorozni, ahdny elszdmolasi egység fog a kivalni szandékozé
szervezeti egységbe keriilni.

A lakasszovetkezeti tulajdond lakdépiiletek kozos tulajdonti részei csak ezen
elszamolas elfogadasat kovetéen keriilhetnek a kivalni szandékozé szervezeti
egység tulajdonaba. A vagyonmegosztasi javaslat alapjan a fentiek szerint
megallapitott érték pénziigyi elszamolasanak id6pontjaban a felek dllapodnak
meg a jogszabdlybdl kiindulva.

6. A lakdsszovetkezet véllalkozasi tevékenységébdl eredé eredmény akkor
vonhat¢ be a kivalaskori vagyonmegosztasba, ha az a korabbi években tényle-
gesen felhalmozasra kertilt és nem keriilt barmilyen formaban a véllalkozasba
visszaforgatdsra, vagy azt nem hasznaltak fel a lakasszovetkezet barmilyen
céli miikodtetésére.

Az el6z6eken tilmenden a kivalas soran a vallalkozasi tevékenységbdl szar-
maz6, a targyidészakban elért eredmény — fentiek szerint szamitott — aranyos
részére a kivalo szervezeti egység akkor jogosult, ha a kivalast megel6z8en az
adott évben legaldbb 9 hoénapig a lakasszovetkezet keretében mlikodott. Az
elszamoldsra a targyévi éves beszamol¢ kiildottgytilési elfogadasat kovetd 30
napon belill keriil sor.

7. A lakasszovetkezet gazdasagi alapja:

A szovetkezet éves koltségelSiranyzat alapjan gazdalkodik, melyet a kiildott-
gyllés allapit meg. Az éves koltségelSiranyzat jovahagyasdig az Igazgatdsag
az el6z6 évi koltségvetés alapjan végzi tevékenységét.

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsai a kovetkezdk.

a) A tagok épitéssel, a tag és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos
befizetései. A fenntartds az tizemeltetést, a karbantartast és a feltjitast jelenti.

b) A viéllalkozési tevékenység bevételei, melyek kiilonféle szolgaltatasok
ellenértékei.

¢) Késedelmi kamatbevétel.

d) Kartéritésbdl, koltségtéritésbdl, kotbérbél eredd bevétel.

e) Pénziigyi miiveletek bevételei. Ezen beliil kiemelt fontossagu a lekotott
pénzeszkozok hozama.

f) Hitelbdl ered6 pénzforgalmi bevétel.

g) Tamogatdsbdl szarmazé bevétel.

h) Osztalék.

i) Egyéb, el6z6ekben nem emlitett bevétel.

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartdssal kapcsolatos ko-
telezettségeit épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilon kell megallapitani és
nyilvantartani.

A lakasszovetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl
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és koltségeirdl évenként egyszer a killdottgytilésnek beszamol. A beszamolds,
illetve a tag és nem tag tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogsza-
balyban megengedett bizonylat elszdmolasi idszaka a targyév januar 1.—
december 31. kozotti iddszak. Az elszamoldsi idszak targyév januar 1-jétél
december 31-ig tart6 idGszakat ugy kell érteni, hogy december 31-i dllapotra
vonatkozéan kell megallapitani a fogyasztdsmér6k altal mért igénybevett
szolgaltatasokat. Ezen idSponttdl csak jogszabdlyi el6irds, vagy a leolvasas
technikai napjai figyelembevételével lehet eltérni.

Az iizemelés és karbantartds koltségeinek fedezete:

A tag és nem tag tulajdonosok tizemelési és karbantartasi hozzdjarulasa-
nak mértékét — mely évenként médosulhat — elszamolasi egységenként az
Igazgatdsag hatdrozza meg. Az elszamolasi egység lehet egy épiilet, vagy egy
1épcs6haz, az adott részkozgyilés hatarozatanak megfeleléen. A megallapitott
osszegek az éves id6tartamon beliil médosithaték, amennyiben a gazdalkodas
megvaltozott, elére nem latott koriilményei indokoljak.

Az tizemeltetési és karbantartdsi hozzdjaruldsok meghatdrozasa két 1épés-
ben torténik: el6szor az elszamolasi egységekre vonatkozdan, majd az azokon
beliil levé lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre. A felosztas
modja eltérd az egyes koltségesoportok esetében. A kozvetlen koltségek a
lakasokra az alapteriiletiik (m?) aranydban keril felosztasra.

A szovetkezeti dltalanos koltség meghatarozott része ingatlan tipusonként
(lakdsok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, garazsok) egyenlé mérték-
ben (fix dsszeg), keriil megallapitdsra. A fennmaradé szovetkezeti altaldnos
koltségrész pedig az elszamolasi egységekre az elszamolasi egységenként
felmeriilt kozvetlen koltségek ardnydban, az elszdmolasi egységeken beliil a
lakdsok és nem lakas céljat szolgalé helyiségekre alapteriiletiik (m?) aranyaban
keriil felosztasra.

A szovetkezeti dltaldnos koltség fix 0sszegét lakdsokra és nem lakas céla
helyiségekre évente a Kiildottgytilés hatdrozza meg, az igazgatdsag elSter-
jesztése alapjan.

A kozponti fttéssel és melegvizellatdssal rendelkezé épiiletek esetében a
melegviz lakdsonként fizetend6 dijat a fogyasztdsmérén mért adatok alapjan
keriil megallapitdsra. Amennyiben a lakdsban nincs melegviz fogyasztasméro,
alakék szama szerinti ardnyos felosztassal, a lakdsban bejelentett lakok szama
alapjan torténik.

A fitési koltség lakasonkénti felosztdsa a fogyasztasmérén mért adatok
alapjan torténik; ahol ezek nem allnak rendelkezésre, ott a f(itott helyiségek
térfogatanak (m?) ardnyaban.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosai is kotelesek hozza-
jarulni a fenntartdsi, és f(ités- melegviz koltségekhez, a helyiségek eltérd
sajatossagaihoz igazodva a lakdsokndl felsorolt médon.

Amennyiben a lakdsokban, valamint egyéb nem lakas céljara szolgalé
helyiségekben 1év6 fogyasztasmérdk leolvasasa kétszeri megkisérlés utan is
meghiusul, vagy a fitési koltségmegosztok felszerelése a tulajdonos hibajabél
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nem tortént meg, ugy az egyes értékek becslés tutjan keriilnek meghatarozasra.
A becslésnél maximalis fogyasztds feltételezendd.

Az tizemeltetési és karbantartasi, valamint fiitési és melegviz el6irdasokat
a tag és nem tag tulajdonos minden hoénap 15. napjaig koteles befizetni. 15
napon tuli késedelmes teljesités esetén a lakasszovetkezet késedelmi kamatot
szamit fel, a vonatkozé jogszabaly(ok) altal el6irt mértéket alkalmazva.

A felujitds koltségeinek fedezete:

Az éptiletek (kozos részek) feldjitasi alapképzésére, koltségeinek fedeze-
tére a tagok altal fizetend6 hozzdjarulas részkozgytlési egységenként keriil
meghatdrozasra, amelynek legkisebb mértékét az igazgatdsag hatdrozza meg
a lakascélt tamogatasokrol rendelkezé jogszabdly altal el6irtak alapjan, ett6l
magasabb mértékrol a részkozgyilés donthet. A szovetkezet lakdépiiletében
1évé — nem a szovetkezet tulajdonat képezd — tizlethelyiség, vagy mds nem
lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosa koteles a részkozgytilési egységre
meghatarozott felgjitasi alapképzéshez, koltségekhez azonos mértékben
hozzajarulni.

A felgjitasi céla befizetéseket minden ho 15. napjaig koteles megfizetni a
tag és nem tag tulajdonos.

A részkozgytlés hatdrozata alapjan, a szovetkezet sziikség esetén feldjitasi
kolcsont vehet fel — ha a hitelfelvételhez sziikséges 6nrész biztositott — és az
érdekelt ingatlanok tulajdonosai vallaljék a feldjitasi potelSirdssal jard potbe-
fizetési (torlesztési) kotelezettséget.

A lakas és nem lakas célt helyiségekre es6 feltjitasi hozzdjarulasi kotele-
zettség teriiletaranyosan (m?) allapitand6 meg.

A feldjitasi hozzdjarulas fizetésének gyakorisaga, hatarideje, a késedelmes
fizetés esetén fenndllé kamatfizetési kotelezettség azonos az tizemeltetési,
karbantartasi hozzdjaruldsnal meghatarozottakkal.

A lakasszovetkezet a lakdsszovetkezetekrdl sz6l6 2004. évi CXV. torvény
46. §. (2) bekezdésének eleget téve a vallalkozasbdl ered6 kotelezettségek fe-
dezetére vallalkozési kockdzati alapot hoz létre 5.000.000,-Ft értékben. Ez az
érték évente a véllalkozasi tevékenység mértékének, kockazatanak valtozasa
aranyaban médosulhat az SZMSZ-ben szabélyozott médon.

Jelzdlog bejegyzés

Az igazgatdsag jogosult a fenntartasi koltség befizetésével legalabb harom
hénapnak megfelel6 hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastu-
lajdondnak jelzdloggal valé megterhelésére a hétralék megfizetésének biz-
tositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelel§
hétralékonként megismételhets. Az igazgatdsag hatdrozatat tigyvéd — jogkorén
beliil jogtanacsos — dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az igazgatdsag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére
a jogorvoslati lehet6ség feltiintetésével kézbesiteni kell.

KULDOTTEK KEZIKONYVE 37



Ha a bejegyzés alapjaul szolgdl6 hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag
a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil koteles a jelzdlogjog torléséhez sziiksé-
ges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil
jogtandcsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos
tulajdonost terhelik.

8. Tulajdoni és hasznalati viszonyok:

a) A lakdsszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulaj-
dondaban allnak.

b) Az épiilethez tartozé foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az épiilet ko-
z6s haszndlatra szolgalé teriiletei és helyiségei, a kozponti berendezések, a
gondnoki lakds, tovabbd a lakasszovetkezet céljat szolgaléd mas létesitmények
(iroda, mihely, raktar, stb.) és vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdondban
allnak.

¢) A lakdsszovetkezet a tulajdondban 1év6, k6zos tulajdontt ingatlanrészeket
dijfizetési kotelezettség nélkiil a részkozgylési korzetek (6nallé elszamolast
szervezeti egységek/ tulajdonosai részére hasznalatra) hasznositasra atengedi.
Ezen ingatlanrészek felGjitasi és miikodési koltsége illetve az estleges haszno-
sitdsabdl eredd bevétele a tulajdonosi kozosséget illeti.

d) Az alapszabaly szerves részét képezd 2. sz. melléklet tartalmazza a laka-
son beliili épitési-szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének
a lakhatdas nyugalmat szolgdl6 szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a
szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetSleg a zajszint hatarérté-
kére alakéépiilet tekintetében iranyadé kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épiilet kozos hasznélatara
szolgdlé teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozd részletes szabdlyokat is.

e) Ha a lakdsszovetkezet vagy a tag, illetve a nem tag tulajdonos tulajdona-
ban vagy hasznalatdban dll6 lakas vagy nem lakas céljara szolgal¢ helyiségben a
szerencsejaték szervezésérol sz4016 torvény hatdlya ald tartozo, vagy szexualis/
erotikus szolgaltatdsra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni, valamint,
ha szexudlis termékeket, segédeszkozoket kivannak drusitani, a kildott
bejelentésére a lakdépiilet rendeltetésének megfeleléen a Lakdsszovetkezet
Igazgatésaga megtilthatja vagy szabalyozottan meghatdrozhatja a helyiség
ilyen céla hasznalatét illetve hasznositasat. Az igazgatésag az ilyen irdnya
engedélyek beszerzését mas szerveknél megkifogasolhatja.

f) A lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6, kozos hasznélata épiiletrészek
(Iépcsbhaz, bejarati el6tér, folyosd, lift), helyiségek vagyonvédelme, az épiilet
és a lakok biztonsaga érdekében a tulajdonosi k6zosség, sajat koltségére zart
rendszer(i elektronikus megfigyel rendszert (kamerarendszert) létesithet.
A kamerarendszer létesitését a Részkozgytlésnek 2/3-os szétobbséggel
megszavazott hatarozattal kell elfogadnia. A kamerarendszer kiépitéséhez és
mukodtetéséhez a torvényi eldirdsokat be kell tartani.
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Kozos részek a kovetkezok:

— a lakéhdazhoz tartoz6 foldrészlet,

— a lakohaz épiiletszerkezetei, kozos haszndlatra szolgald helyiségei, terii-
leti és kozponti berendezései, a gondnoki lakas, tovabba a lakasszovetkezet
céljat szolgalé mas létesitmények (iroda, javité- karbantarté mihely, stb.),
épitmények és vagyontargyak.

A kozos részek részletezése:

a) épiiletszerkezetei dltalaban:

— alakdéhaz alapja, tovabba fliggbleges és vizszintes tartdszerkezetei, a kii-
16n tulajdonban 4ll6 lakdsokban és nem lakds céljara szolgdl6 helyiségekben
1évé falak kivételével,

— a lakéhaz nyilaszaré szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kiilon tulaj-
donban 4llé lakdsokhoz és nem lakas céljara szolgald helyiségekhez tartozék
kivételével,

— a lakéhaz kéményei,

— a lakohdz tetézete és az azon 1évé tetbfelépitmények,

— alakéhdazon 1év6 ereszcsatorndk és lefolyévezetékek.

b) koézos hasznalatra szolgald helyiségei és teriiletei dltalaban:

— a pince- és padlastérség,

— a kapualj,

—alépcs6haz,

— a folyosdk, fiiggbfolyosdk,

— a kozponti berendezések helyiségei,

— a mosoékonyha,

— a szaritd helyiség,

— a gyermekkocsi- és kerékpartarolé helyiség,

— a szeméttarold helyiség, a berendezéseivel és a felszereléseivel egyiitt

¢) kozponti berendezései altalaban:

— a felvond,

— a szell6ztetd berendezés,

— a szemétledobo,

— a vizvezeték haldzat a vizmér6td], a kilon tulajdonban all6 lakasokban
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek ateresztd csapjaig, a szovetkezet tu-
lajdondban 4ll6 helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is,

— a szennyvizcsatorna-hélézat a telekhatartol,

— az elektromos vezetékhal6zat az aramszolgéltaté és fogyaszto kiilon
szerz6désben megallapitott csatlakozési ponttdl, a kiillon tulajdonban 4ll6
lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a fogyaszt6i méréké-
szlilékig, a szovetkezet tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztdi vezeték,
valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

— a gazvezeték héldzat az ingatlanon 1év6 elsé elzard szerkezettdl, ennek
hidnydban a telekhatédrtdl (csatlakozdsi ponttdl), a kiilon tulajdonban 4ll6
lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben a fogyasztéi méré-
késziilékig, atalany fogyasztds esetén a fogyasztoi késziilék elétti fécsapig, a
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szovetkezet tulajdondban all6 helyiségekben a fogyasztéi vezeték, valamint
az Osszes berendezés és felszerelés is,

— a kozponti flitéberendezés,

— a kozponti melegviz szolgaltat6-berendezés, a kiilon tulajdonban allé
lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben 1év6 berendezések,
ateresztd csapjdig, a szovetkezet tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztéi
vezeték, az 6sszes berendezés és felszerelés is,

—akozponti fiitésszolgaltatd berendezés a fogyaszt6i hékozpont helyiségé-
ben 1évé6 fogyasztoéi vezetékek elsé elzaro-, illetSleg szabalyozo szerelvényének
afogyaszté felé esé oldalatdl, az alap- és felszallé vezetékek, a kiilon tulajdon-
ban 4ll6 lakdsokban és nem lakas céljara szolgal6 helyiségekben 1évé vezeték-
szakasz a flit6testek, illet6leg a melegviz szolgéltat6 berendezések ateresztd
csapjaig, a lakasszovetkezet tulajdondban all6 helyiségekben és teriiletén 1évé
vezetékszakasz az dsszes berendezéssel és felszereléssel,

— a kozponti antenna, az erdsit6 berendezéssel és a hozza tartozé vezeték-
halézattal, tovabbad csatlakozé-aljjal,

— a kaputelefon, és a felcsenget6 berendezés a hozza tartozé vezetékha-
l6zattal,

—alakéhdzhoz tartozé foldrészleten 1év6 egyéb épitmények (kerités, tamfal,
sajat hasznalata ut, jarda, kerti épitmények és berendezések, stb.)

A lakdsszovetkezet céljat szolgalo mas létesitmények, épitmények és
vagyontdrgyak dltalaban:

a) a lakdsszovetkezet miikodéséhez sziikséges épiiletek,

b) a lakasszovetkezet nem lakds céljara szolgald helyiségei, a rendeltetés-
szer( hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt,

Megjegyzés: a nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosa — a helyiség
megkozelitéséhez, illetéleg rendeltetésszert haszndlatahoz sziikséges mérték-
ben — a lakéhazhoz tartozé foldrészletet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgald
helyiségeket, teriileteket is haszndlhatja.

9. Felel6sségi viszonyok:
A szovetkezet felelGssége tartozdsért:

A szovetkezetiink kiils6 véllalkozdsi tevékenységet is folytat.

Annak érdekében, hogy a tagok mentesiiljenek a lakasszévetkezet altal
folytatott véallalkozasi tevékenységébdl eredd esetleges vagyoni felel6sség aldl,
a szovetkezet lekotott tartalékot (elkiilonitett vagyont) hoz létre.

A Lakésszovetkezet a vallalkozasi tevékenységébdl eredd kotelezettségek
fedezetére 2.000.000,— Ft-ot kiilonit el, mely 6sszeget a kiildottgytilés médo-
sithatja az igazgatosag el6terjesztése alapjan.

A lakésszovetkezet sajat vagyondbdl fel nem oszthat6 vagyonelemet hoz
létre. A fel nem oszthaté vagyont elsé izben 2006 évben kell képezni. A fel
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nem oszthatd vagyont a lakdsszovetkezet mérlegében a forrasok kozott a sajat
téke lekotott tartalék soraban kell kimutatni. A tovébbi évek fel nem oszthaté
vagyonanak novelése a kiildottgytilés hataskorébe tartozik. A fel nem oszthaté
vagyon a szervezeti véltozasok vagyonmegosztasi dontésénél nem vehetd
figyelembe, felhasznalasardl az igazgatésag dont.

A lakésszovetkezet a fel nem oszthaté vagyonelemet a szovetkezet ered-
ménytartalékabodl képezi, melynek 6sszege 2006. évben 3.000.000,— Ft.

A szovetkezet és tag kdrtéritési felelGssége:

A jogellenesen okozott karért a szovetkezet tagjanak, valamint a tag
szovetkezetnek a polgari jogi felel6sség dltalanos szabdlyai szerint tartozik
felel6sséggel.

A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik.

A szovetkezet és az alkalmazottak felelGsségi szabdlyai:

A lakéasszovetkezet alkalmazottainak kartéritési felelésségére, valamint
a szovetkezet altal alkalmazottainak okozott karért fennall6 felel6sségére a
Munka Torvénykonyve rendelkezéseit kell alkalmazni.

10. Az érdekképviselethez fiiz6d6 viszony:

A szovetkezet érdekképviseletének elldtdsara, tovabba az egyiittmuikodés
elényeinek érvényesitésére onkéntes elhatarozassal tagja a lakdsszovetkezetek
érdekvédelmét ellatéd szovetségnek.

A szovetkezetet szovetségben a kiildottgytilés altal megvélasztott kiilldott
képviseli.

11. A lakasszovetkezet feliigyelete:

A szovetkezet felett a torvényességi feliigyeletet a cégbirdsag gyakorolja.

A cégbirésagnak a szovetkezettel kapcsolatos ilyen eljardsara, a birésagi
cégnyilvantartasrol sz6l6 jogszabalyokat kell alkalmazni.

12. A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai és a szo6-
vetkezet megsziinése

Az egyesiilésre, a szétvalasra és kivalasra a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései
az iranyaddk azzal, hogy az egyesiilés el6készitésének koltségein az abban
résztvevl lakasszovetkezetetek egyenlé mértékben osztoznak, a szétvalas
koltségét a szétvalast kezdeményez8, miszakilag lehatarolhaté 6nallé teriileti
vagy mas egységnek a tagjai viselik, a kivalds koltségeit a kivalni szandékozd
6nallé egység tagjai kotelesek viselni.

A lakasszovetkezet megszilinése esetére a 2004. évi CXV. tv. rendelkezései

az iranyadok. A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és
nem tag tulajdonosok kozds tulajdondba keriil érdekeltségiik aranyaban. Ez

KULDOTTEK KEZIKONYVE 41



esetben az érdekeltség alatt a volt tagok és nem tag tulajdonosok lakdsainak
alaptertiletét kell érteni.

13. Az alapszabaly hatalybalépése:

Az alapszabdlyt a szovetkezet kiilldottgytilése 1992. mdjus hé 25-én kelt 7.
sz. hatdrozatdval, modositasat az 5./1997. (IX. 8.) sz. hat4rozatéval, valamint
a2001. februdr h6 26-an kelt 3./2001. (II. 26.) sz. kildottgyiilési hatirozataval,
elfogadta.

Az alapszabaly 1992. majus hé 25. napjan életbe 1épett, a 2004. évi CXV. tv.
szerinti médositasat I. és II. sz. mellékletével egyiitt a kiildottgyilés 12/2005.
(IX. 27.) sz. hatdrozatdval 2005. szeptember 27-én fogadta el azzal, hogy ren-
delkezései 2006. januar 01-t6l lépnek hatélyba.

Az alapszabaly mddositasat és egységes szerkezetbe foglalasat Kiildottgy -
1és a 10./2007. (I1I. 27.) sz. hatdrozataval elfogadta.

Az alapszabaly médositasat és egységes szerkezetbe foglaldsat a Kuldott-
gytlés 23/2008. (IX. 10.) sz. hatdrozataval elfogadta.

Az alapszabdly jelenlegi médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a
Kildottgytlés 32./2008. (XII. 9.) sz. hatarozataval elfogadta.

Az alapszabdly jelenlegi médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a
Kildottgytlés 12/2012. (IV. 25.) sz.,a 11/2012. (V1. 27.) sz., valamint a 19/2013.
(VL 27) sz. hatdrozatdval elfogadta.

KULDOTTEK KEZIKONYVE



RESZKOZGYULESI KORZETEK

Andrassy ut 50.
Andrassy ut 75.
Barték B. at 23.

Bartdk B. ut 25-27.
Bartdk B. ut 29-31.
Barték B. ut 33-35.
Bartdk B. ut 39-41.
Bartdk B. ut 43-45.
Barték B. ut 61-65.
Barték B. ut 67-69.
Derkovits sor 3-4-5-6.

Fovenyes u. 2-4-6.
Gébor A. u. 3-5-7.
Gébor A. u. 9-11.

Hadan L. tér 1-2-3.
Haén L. tér 4-5.

Haéan L. tér 6-7-8-9.

Haan L. tér 10-13.
Hadn L. tér 17-18.
Haan L. tér 19-22.
Hunyadi tér 6.
Kazinczy ltp. 1.
Kazinczy ltp. 2.
Kazinczy ltp. 6.
Kazinczy ltp. 7.
Kazinczy ltp. 8.
Kazinczy ltp. 9.
Kazinczy ltp. 10.
Kazinczy ltp. 15.
Kazinczy ltp. 18.
Kazinczy ltp. 19.
Kazinczy ltp. 22.
Kazinczy ltp. 23.
Kazinczy ltp. 24.
Kazinczy ltp. 25.
Kazinczy ltp. 29.
Kazinczy ltp. 30.
Kazinczy ut 1.
Kazinczy ut 2.

Koémives K. sor 87-88-89.

Kéris u. 1-3-5-7.
Kéris u. 2.
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Kéris u. 4.
Kéris u. 6.
Lencsési at 2-4-6.

Lencsési at 8-10-12.

Lencsési at 9-11.
Lencsési ut 14-16.
Lencsési at 18.
Lencsési ut 24.
Lencsési at 25-27.
Lencsési at 28-30
Lencsési at 32-34.
Lencsési at 40-42.
Lencsési ut 44-46
Lencsési at 45-47.
Lencsési at 48-50.
Lencsési at 52-54.
Lencsési at 56-58.
Lencsési at 59.
Lencsési at 60-62.
Lencsési at 61.
Lencsési at 63.
Lencsési at 64-66.
Lencsési at 65-67.
Lencsési at 69-71.
Lencsési at 73-75.
Lencsési at 77-79.
Lencsési at 81-83

Lencsési at 116-118-122.

Lencsésiut 124-126-128-130-132.

Lepény P. u. 5-7.
Munkdcsy tér 1.

Oroshdzi ut 41-43-45.

Oru. 1-3.

Or u. 2-4-6-8.

Or u. 10-12.
Paréczay 1-3-5-7.
Péasztor u. 5-7-9.
Pasztor u. 19-21.
Péasztor u. 23-25.
Péasztor u. 27-29.
Péasztor u. 31-33.
Péasztor u. 35-37.
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Pasztor u. 39-41.
Pasztor u. 43-45.
Pasztor u. 47-49.
Péasztor u. 51-53.
Péasztor u. 55-57.
Péasztor u. 59-61.
Péasztor u. 63-65.
Pasztor u. 101-103-105-107.
Pet6fi u. 4-6.
Pet6fi u. 8-10.
Pet6fi u. 12-14.
Pet6fi u. 16-18.
Pet6fi u. 20.

Szabd P. tér 1-2-3-4.
Szabé P. tér 5-6-7-8.
Szabd P. tér 9-11.
Szigligeti u. 4-6.
Szigligeti u. 8-10-12.
Tinédi 2-4.

Tolgyfa u. 13-15.
Vécsey u. 18-20-22.
Vécsey u. 24-26.
Wilassich sétany 8-10.
Wlassich sétany 9-11.
Wlassich sétany 12-14.




HAZIREND

A lakoépiiletek, lakasok, iizemeltetésének, hasznalatanak
rendje

A Békéscsabai Lakdsszovetkezet a jelen hdzirendben meghatdrozza a la-
késszovetkezet tulajdondban 1év6 épiiletrészek, teriiletek és helyiségek hasz-
ndlatdra vonatkozo részletes szabdlyokat, és megdllapitja a lakdsszovetkezeti
és tagi, nem tag tulajdonon beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mds
tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgald szabalyait, mely szaba-
lyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illet6leg a zajszint hatdrértékére a
lakéépiilet tekintetében irdnyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

1. Mindenki koteles lakdsan beliil, lakdsdn kivil egyarant tart6zkodni a kor-
nyezd lakdsban €16k nyugalmadt zavaré tevékenység, magatartas gyakorldsatol.
Semmiképpen sem megengedett — a pihenést szolgalé dltalanosan elfogadott
id6északban, este 10 6ratdl reggel 7 6rdig — a zajos, a szomszédos lakdsokban
athallatszé éneklés, kiabalds, botranyt okozo ittassig, nagy hangerével torténd
radio-, tévé-, multimédids berendezések hallgatdsa, haztartasi vagy egyéb gép
tizemeltetése, hangszer haszndlata.

A lakéépiiletben

— zajt okozd héztartasi és egyéb gépek haszndlata, zajjal jaro épitési, szerelési
munka végzése, jelentékeny zajjal jaré barmilyen mds tevékenység

munkanapokon 8 és 18 éra,

szombaton 9 és 14 6ra kozott,

a hdztartasi gépek hasznalata

vasarnap és tiinnepnapokon is 9 és 12 dra kozott engedélyezett.

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhdritdsi
vagy életveszély elharitasara irdnyulé munkavégzést.

2. Az esetenkénti csaladi, hdzi rendezvények tartdsa annyiban esik korld-
tozds ald, hogy az ezzel jaré zaj nem lehet olyan mérv(, hogy az a kornyezd
lakdsokban mdsok nyugalmat, pihenését zavarja. Az ilyen rendezvényt —
amennyiben az azon részt vevék kell6 mérsékletre nem képesek — a szom-
szédos lakastulajdonosok kérésére abba kell hagyni!

3 Zenészek, énekesek, ilyen tevékenységet folytatd oktatok, szorakoztatd
intézmények miikodését — ha a lakdsokban a pihenést gatolja — a szovetkezet
javaslatdra a polgarmesteri hivatal meghatdrozott id6szakra korlatozhatja,
indokolt esetben az ilyen tevékenység megsziintetését elrendelheti.

4. Az épiiletbdl ablakon, erkélyajton keresztiil folyadékot kionteni, hulladékot
vagy egyéb tdrgyat kidobni tilos. Erkélyt, loggiét, fiigg6folyosét takaritani, ott
virdgot 6ntozni csak ugy szabad, hogy ne folyjon le a viz, és ne hulljon le a szemét.

5. Héztartdsi szemetet zarhat6 edényzetben kell a kijelolt gytGjt6helyre
eljuttatni, és az arra rendszeresitett taroléedénybe helyezni. Tilos a hazi
szemetet a taroldhelyre ugy eljuttatni, hogy menet kozben a lépcséhdzban, a
folyosdkon, utcan szétszérddjon.
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6. A nem héztartdsi szemét (elhaszndlt berendezés, butorok, nagyobb
targyak) elszallitasarol a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi koré-
ben meghatdrozott alkalmakkor szolgéltaté gondoskodik. (Ennek hidnydban
errdl a tulajdonostdrsak kotelesek jogszabalyban meghatdrozott médon
gondoskodni.)

7. Szemétledobd berendezésbe kizdrolag haztartdsi hulladék és szemét
ontheto.

8. A nem hdztartdsi szemét, nagyobb targyak, elhaszndlt berendezések,
buitorok elszéllitasardl a lakés tulajdonosa tartozik gondoskodni.

9. Tlizel6anyagokat csak az arra kijelolt helyiségben, a tlizrendészeti el6-
irasok betartasaval szabad tarolni.

10. A lakdsban mosni csak hideg padlés helyiségben vagy mas, arra kijelolt
helyen szabad, ezt a munkat ugy kell elvégezni, hogy a lakas alatt 1év6 helyi-
ségben aztatds ne keletkezzen.

11. Az ebtartas mértékét és mddjat az erre vonatkozd varosi 6nkormanyzati
rendelet tartalmazza [34/1993. (V. 27.). Fiiggetlenill e rendelett6l, az ebtartas
nem megengedett, ha az a szomszéd tulajdonosok, lakashasznal6k nyugalmat
zavarja, ha az a kozos helyiségek, 1épcs6hazak, folyosok, valamint a kornyezet
(jardak, utak, parkok stb.) higiénidjat és tisztasagat veszélyezteti. Az ebtartas
megsziintetését, fentiekre figyelemmel, az érdekelt tagok és az igazgatdsag
kezdeményezheti.

12. Madarat gy tartani vagy etetni, hogy az masok lakasanak loggidjat,
erkélyét, teraszat, ablakparkanyat vagy az épiilet kozos hasznalatra szolgald
teriileteit szennyezze, nem szabad. (Kivétel a madarak téli etetése.)

13. A lakéépiilet kozos hasznalatra szolgdlé helyiségeiben és teriiletein
allatot tartani, a lakdsban tartott 4llatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot,
valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

14. A mais jogszabélyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta
szennyezdést annak gondozdja haladéktalanul koteles feltakaritani.

Lakdépiiletek allagvédelme, hasznalata

15. A lakéhazak, lakasok és a kornyezet megévasa, karbantartasa kozérdek.
Ez a lakédsszovetkezet tagjait, a lakdsok hasznéldit és a lakdsszovetkezetet
egyarant kotelezi.

16. A szovetkezet tagjainak, a lakdsok haszndldinak alapvetd kotelessége,
hogy a lakast, az éptiletben taldlhaté kozos részeket, helyiségeket (Iépcséhaz,
el6tér, tarolok stb.) a kornyezetben kialakitott utakat, kerteket, parkokat ren-
deltetésiiknek megfelel6en haszndljak és vegyék igénybe.

17. A kart okozék — kiskoru esetében annak torvényes képviselGje — ko-
telesek a polgdri jog altaldnos szabalyai szerint a kirt megtériteni. Az ilyen
jellegli karokozdkkal szemben, az érdekelt tagok kezdeményezése alapjan, a
lakasszovetkezet koteles a kartérités érvényesitése érdekében eljarni.

18. [a] A lakés tulajdonosa, haszndldja koteles a biztonsag érdekében a
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lakas tartozékat képezé fiitétesteket — kalyha, konvektor, radidtor, falif(its,
tlizhely, vizmelegitd stb. — ellendriztetni, meghibasodasuk esetén azokat azon-
nal javittatni, a villany-, szennyvizvezetékek sziikségszer(i karbantartdsardl,
javitasardl gondoskodni.

[b] A szennyvizvezetékbe az erre kapcsolt szerelvényen keresztiil — mosddk,
mosogatok, WC-csészék, fiilrdskadak — hulladékot, savas és ligos folyadékot
bejuttatni tilos. E berendezések rendellenes haszndlatabdl eredd karokat,
valamint a helyredllitas javitasi koltségeit a kart okoz6 tartozik viselni.

[c] A lakdstulajdonosa, hasznél6ja koteles a lakdsszovetkezetnek modot
adni arra, hogy sziikség esetén a lakasban a flit6késziilékeket, a viz- és csator-
na-szerelvényeket biztonsagi okokbdl ellendrizze, a kozos vezetékek javitasat
elvégezze.

19. A lakéépiilet tulajdonosai kotelesek sajat maguk vagy a lakdsszovetkezet
utjan gondoskodni a kozos helyiségek, valamint az épiilethez tartozé kozteriilet
takaritdsardl, karbantartasarol.

20. [a] Erkélyen, teraszon, loggian, udvarban, kertben vagy kozteriileten
csak a varosképet nem rontd és a kozizlést nem sértd, a lakas rendeltetésszeri
hasznalataval 6sszhangban 1évé batorok és egyéb targyak helyezhetSk el.

[b] Viragot csak biztonsagosan rogzitett tartéban szabad elhelyezni.

[c] Ruhanemdit erkélyen, loggian kiteriteni csak korldtmagassagig szabad.

21. A tet6kijaratokat — a tizemeletes épiiletek kivételével - dllandban zarva
kell tartani. A tet6re szerelés, javitas céljabdl lehet felmenni, s csak a tipeg6kon
lehet kozlekedni. A szerelést, javitast agy kell végezni, hogy a tetén emiatt
rongalédas, meghibdsodas ne keletkezzen. Gyermekeket a tetére felengedni
és felvinni tilos!

22. A hazak kiils6 homlokzatain, falain valtoztatast, vagy a lakason beliil
végzett zajjal jard épitési, szerelési, dtalakitdsi munkat csak a lakdsszovetkezet
és az épitésiigyi hatdsag engedélye alapjan lehet végezni.

23. Kapualjban, 1épcséhazban, folyosékon, el6tereken targyakat, butorokat,
dobozokat, kerékpart, motorkerékpart elhelyezni nem szabad.

24. A nem lakas céljara szolgald helyiségek, iizletek, szolgaltatéegységek
tulajdonosai, hasznaléi vagy bérléi a hazhoz tartozé6 kozos részeken (Iépcsé-
hazak, taroldk, bels6 udvar stb.) drut, gongyoleget csak akkor tarolhatnak, ha
ahhoz a lakdsszovetkezet hozzdjarult.

25. [a] Amennyiben az el6bb emlitett helyeken a tilalom ellenére kiilon-
boz6 targyak, jarmtvek, anyagok, gongyolegek taroldsa torténik, s ez ellen
az érdekelt tagok kifogast emelnek, a lakasszovetkezet — amennyiben a targy
tulajdonosa megallapithato, azok értesitése mellett — koteles az igy tarolt
targyakat, anyagokat stb. a tulajdonos koltségére elszallittatni, raktarozni.

[b] Amennyiben az elszallitott targyakért a tulajdonos nem jelentkezik 3
hénapon beliil, annak selejtezésére, megsemmisitésére kertil sor.

26. [a] A mindenkori tlizrendészeti szabalyok betartdsaért a lakdsban a
tulajdonos, illetSleg a haszndlé, a kozos helyiségekben tulajdonosok és hasz-
néalok egyetemlegesen felelGsek.
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[b] Karmegel6zés miatt az észlelt szabalytalansagok megsziintetésére a
lakasszovetkezet koteles intézkedést tenni.

[c] LépcsShazban, kozos helyiségben tilos a dohdnyzas.

27. Nagyméretl rovarfert6zés megsziintetése érdekében a tag, nem tag
tulajdonos, hasznalé a lakasban, helyiségben a rovarmentesitési munkdkat
koteles elvégezni, vagy a lakdsszovetkezet részkozgyiilése altal hozott e tar-
gyu dontése alapjan kozos rovartalanitasi munkat tlirni, illetSleg az illetékes
ANTSZ kotelezése alapjan eltiirni.

28. A lakéépiilet, a benne 1év6 lakdsok és nem lakascéla helyiségek dllaganak
védelme, hosszu tava hasznalhatésdganak biztositasa érdekében a tagok, nem
tag tulajdonosok, bérl6k, hasznalok kotelesek

— a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a ko-
z6sségi helyiségeket,

— a lakéépiilet kozponti berendezéseit és tartozékait (pl.: flit6- és meleg-
viz-szolgaltatd, haziszemét-ledobd, szell6ztetd, kaputelefon és felcsenget6
berendezés, kozponti televizié- és radidantenna, személy- és teherfelvono)
rendeltetésének megfeleléen, a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasdgosan és
lehet6leg kiméletesen haszndlni.

29. A lakéépiilet kozos részeinek lekeritése, elhatarolasa tilos.

Gyermekjatszohely, jatszotér

30. A gyermekek csak a kijelolt jatszd-, illetbleg tartézkodoéhelyeket
vehetik igénybe jaték céljabol. A 1épcséhazak, elSterek, folyosdk jatékra és
tartézkoddsra gyermekek szamara nem kijelolt helyek. Ott-tartézkodasuk
atmenetileg, rossz id6jaras esetén kivételesen megengedett. Ez azonban nem
jarhat azzal, hogy az épiiletben lakék nyugalmat kiabélassal, ajtécsapkodassal,
szaladgalassal zavarjak; szemeteljenek, lépcsékon, folyosdkon a kozlekedést
akadalyozzdk, a lépcs6hdzakat, felvondkat beszennyezzéEk, a festett, tivegezett
épiiletrészeket megrongaljak. Ilyen esetben a sziil6knek el6zetes figyelmez-
tetést, fokozott feltigyeletet és ellenbrzést kell gyakorolni, gondoskodni kell
a rend megtartasarol.

31. Jatszani csak a sajat és masok életét, testi épségét nem veszélyeztetd
jatékkal szabad. A gyermekek magatartdsaért, az altaluk okozott karért, a kelet-
kezett szennyez3dés eltakaritasaért a sziil6k, a feltigyeletet ellatok a felelGsek.

Jarmiivek tartasa, tarolasa, parkolas

32. A lakéépiilethez tartozé udvarban, ha az 200 m?-nél nagyobb, a tulajdo-
nosok tobbségének egyetértése esetén a teriiletnek maximalisan fele igénybe
vehetd jarmuvek tarolasara. Ezt a lehet6séget elsGsorban mozgaskorlatozottak
kérésére kell biztositani.

33. Gyermekek szamara kijelolt helyet gépjarmtparkolas céljara igénybe
venni nem lehet.
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34. Zoldteriileten gépjarmuparkolas, -tarolas nem megengedett.

35. [a] A haztombok koriil, az utakon, parkol6helyeken gépjarmivekkel
az inditdson tul barmilyen zaj okozasa (taraztatas, ajtécsapkodas, varakozasi
ideje alatt a motor jaratdsa, kozlekedésbiztonsagi okokbdl eltéré céllal kiirt
hasznélata stb.) tilos!

[b] Javitasi munka, tizemanyagtoltés, olajcsere, festés, fényezés, kocsimosds
csak az erre kijelolt helyen végezhetd.

36. Tilos a hazak kozotti gyalogutakon, kerti utakon gépkocsival, motor-
kerékparral, kerékparral a KRESZ el6irasaitdl eltéréen kozlekedni.

37. Kerékpér, motorkerékpar épiileten beliil, 1épcséhazi el6térben és 1ép-
cs6én nem tarolhatd, az arra kijeldlt taroléban vagy alarendelt folyosékon is
csak akkor helyezhetd el, ha a tlizrendészeti el6irasok ezt lehet6vé teszik, és
a kozlekedést nem akadalyozza.

38. A gépjarmiire vonatkozé tlizrendészeti el6irasok betartasaért a gép-
jarm1 tulajdonosa felelds és koteles gondoskodni az eléirt eszkozokrél,
késziilékekrdl.

Kozbiztonsag, vagyonbiztonsag

39. [a] A lakasok tulajdonosai, hasznal6i kotelesek sajat érdekiikben az
éptilet kapuit, 1épcs6hdzi bejaratait este 22 6ratél masnap reggel 6 6raig zarva
tartani.

[b] A tagok tobbségének kérésére vagyonbiztonsagi okokbdl a 1épcséhazi
bejaratok, kapuk napkozben is zarva tarthatok.

40. A lakés tulajdonosanak kotelessége, hogy a lakas valamennyi haszndléja
rendelkezzen 1épcs6hazi bejarati kulccsal.

Szabalysértés

41. [a] A hazirend megsértdit a lakdsszovetkezet irdsban figyelmeztetheti
ajanlott levél formajaban

[b] A hazirenddel 6sszefiiggd tigyekben szabalysértési eljaras indithato.

42. A szabalysértési eljaras lefolytatasa a helyi 6nkormanyzati hivatal ha-
taskorébe tartozik.

Egyéb rendelkezések
43. A szovetkezet koteles a hazirendet a lakdépiiletben kifliggeszteni.

44. A hazirend 2006. janudar 1-jét6l 1ép hatalyba. Ezzel egy id6ben a korabbi
hazirend hatélyat veszti.
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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

2014. februdr ho 5. napjdn tortént modositdssal
egységes szerkezetben

I. Fejezet

A LAKASSZOVETKEZET FELADATA, TEVEKENYSEGI KORE,
MUNKASZERVEZETE

A lakasszovetkezet feladata

A lakédsszovetkezet feladata lakéhazak, gépkocsi tarolok, tizlethelyiségek
és egyéb létesitmények épitése, forgalmazdsa, fenntartdsa, tagjainak és nem
tag tulajdonosoknak a jogszabdlyok keretei kozott — az igényekkel 6sszefiiggd
lakossagi szolgaltatdsok szervezése, nygjtésa.

A fenti ingatlanok fenntartdsdra, folyamatos karbantartdsara, hizkezelési,
tizemeltetési és az igényeknek megfeleld tagi, nem tagi, tarsashazi szolgalta-
tdsok ellatdsara — szabad kapacitdsa erejéig és a jogszabdlyi lehet6ség keretén
beliil — szakirdnyu véllalkozdsokkal szerzédhet.

A lakésszovetkezet feladatai ellatdsa érdekében tarsashdzkezeldi, ill. ingat-
lankezel8i szakmai képesitésti munkavallal6t és szakiranyd alkalmazottakat
foglalkoztat.

A lakdsszovetkezet céljanak megvaldsitasat szolgdlo tevékenységét szék-
helyén kiviil is végezheti.

A lakasszovetkezet szervezeti felépitése
A lakdsszovetkezet jogi személy

A lakasszovetkezet testiileti szervei
Kozgyilés — Részkozgyfilés
Kuldottgyilés

Tagértekezlet

Igazgatdsag

Feltigyel6bizottsag

A lakasszovetkezet tisztségvisel6i

Igazgatdsag elndke, elnokhelyettese és tagjai
Feliigyel8bizottsag elnoke és tagjai
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Lakasszovetkezet Igazgatosaganak munkaszervezete

A Lakésszovetkezet munkaszervezeti strukturdjdt a Szovetkezet Igazga-
tésaga alakitja ki,

illetve a szovetkezet tagsiga (a killdottgytilés) részérdl tdmasztott igények
minél teljesebb kielégitése érdekében, az tigyvezetés javaslatainak figyelembe
vételével azt szlikség szerint atszervezi, korszersiti.

Ugyvezet6 igazgato

A munkaszervezet munkaltatéi jogkérrel felruhazott vezetsje az Ugyvezetd
Igazgato.

Az Ugyvezetd Igazgaté munkakérében végzett tevékenységét tekintve 6n-
alléan jogosult a munkaszervezet hatékony, szakszerti mikodésének megszer-
vezéséért és iranyitasaért. A lakasszovetkezetet képviselve, felhatalmazassal
eljar a kiilonb6z6 hatésagoknal és hivataloknal, folyamatosan kapcsolatot
tart a koztizemi szolgéltatokkal és kivitelez6é cégekkel, vallalkozasokkal, a
szovetkezet tagjaival, kiildotteivel.

Munkadjat, a torvények betartdsaval és beszamoldsi kotelezettséggel, a
Szovetkezet Igazgatésaganak hatdrozatai alapjan, a Feliigyel6 Bizottsag el-
lenérzése mellett végzi.

Kozvetlen iranyitasa ala tartozik:
— Kozponti tigyviteli tigyintézd

— Epitési miiszaki ellendr

— Ep. gépész miiszaki ellendr

— Energetikus

— Liftiigyelet

— Ftték

— Takarité csoportvezet6k

— Takariték

Fékonyveld

A Fékényvels, az Ugyvezetd Igazgatéval egyiittmiikddve a vezetése alatt
all6é csoportok munkdjat 6nalléan szervezi és iranyitja.

A Szovetkezet Kildottgytilését a jogszabdlyi elirasoknak megfelelGen,
hitelesen tdjékoztatja a Szovetkezet gazdalkodasardl, vagyoni helyzetérél.

Gondoskodik a tagsagot érintd, ilyen jelleg(i informaciok késedelem nélkiili
elérhet6ségérol.

Egyiittmiikodik a Konyvvizsgaldval, kapcsolatot tart az APEH, a partner
pénzintézetek, biztosité tarsasagok érintett munkatarsaival.
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Munkgjat a torvények betartasaval és beszamolasi kotelezettséggel a Szovet-
kezet Igazgatdsaganak hatdrozatai alapjan a FEB ellenérzése mellett/alatt végzi.

Irdnyitdsa ald tartozik:

— Tagnyilvantartas

— Konyvelés

— Pénztar

— Munkaiigy

— Behajtasi csoport

Ugyvéd (Jogtanacsos)

A Békéscsabai Lakasszovetkezetnél, megbizasi szerz6déses jogviszonyban
fiiggetlen tigyvéd latja el a munkakort.

Feladata:

— Ellatja a Szovetkezet jogi képviseletét a Birdsag el6tti eljarasokban

— Megszervezi és iranyitja a Szovetkezet jogi és igazgatasi munkajat (be-
hajtdsi tigyintézés feliigyelete, belsé szabalyzatok mdédositasa)

—Részt vesz a Szovetkezet Igazgatésaganak gazdasagi és egyéb dontéseinek,
intézkedéseinek jogi szempontu el6készitésében (hatdrozatok el6készitése,
torvények alkalmazasa)

— Beadvanyokat, okiratokat, szerzédéseket készit és azokat hivatalos féru-
mokon (cégbirésig, korményhivatalok) érvényesiti.

— Jogi tandcsadést végez.

Konyvvizsgalé

A Békéscsabai Lakasszovetkezet, torvényes és biztonsagos miikodése ér-
dekében fiiggetlen konyvvizsgalot alkalmaz.

A Lakasszovetkezet, mint cégnyilvantartasban szerepld gazdasagi tarsasag,
koteles a Kiildottgytilés altal hatdrozott idére megvélasztott konyvvizsgald
nevét, kamarai tagszamat, regisztraciés szamat, adéazonosité szamat és
lakcimét az alapszabalyban megjeleniteni, ASZ moédositasként az illetékes
cégbirésighoz eljuttatni. Ezeket az adatokat a cégbirésig az adéhatdsag felé
hivatalbdl tovéabbitja.

A Konyvvizsgalot a szovetkezet kiildottgytilése hatdrozott idére, de legfel-
jebb 6t évre vélasztja. A konyvvizsgalé megbizatdsanak idétartama viszont
nem lehet rovidebb, mint az Ot megvélaszté beszamolé kiildottgytiléstsl
a kovetkezd gazdalkodasi év beszamolojat elfogadé kiildottgytilési terjedd
idészak, amelynek feliillvizsgalatara megvélasztottak.

A konyvvizsgald tjravélaszthato, illetve megbizatdsa, a torvényi korlato-
zason belil tobb évre meghosszabbithato.

A Konyvvizsgaldval a Szovetkezet Igazgatésaganak, megvélasztasat kovetd
90 napon beliil polgarjogi megbizasi szerz6dést kel kotnie.

A Konyvvizsgalé megbizasa csak megfeleld indok alapjan mondhat6 fel. A
szamviteli vagy konyvvizsgélati eljarasokban mutatkozé véleményeltérés nem
mindsiil megfelel6 indoknak.

A valasztott konyvvizsgalé a Szovetkezetnek nem tisztségviseldje.
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Feladata kozé tartozik:

— Az éves beszamol6 valédisaganak és szabdlyszertiségének feliillvizsgalata

— A Szamviteli Torvény és rendelkezések, eléirasok betartasanak ellenér-
zése.

— Ezek alapjan a konyvvizsgaldi allasfoglalas (vélemény) kialakitasa

— A beszdmol¢ zaradékolasa

— Ellendrzése soran jogosult a Szovetkezet vezet6itdl, alkalmazottaitdl
adatokat és felvilagositast kérni. Ha ellendrzése soran torvény, jogszabaly,
szabalyzat megsértésérdl vagy olyan tényrél szerez tudomast, amely a Szo-
vetkezet jovébeni kildtdsait hatranyosan befolydsolja, koteles a megbizéjat
haladéktalanul értesiteni illetve a kiildottgytilés 6sszehivasat kezdeményezni.

— A beszamolé csak a ,Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés”-sel egyiitt ter-
jeszthetd a killdottgytilés elé. A kiildottgytilésre a konyvvizsgalét meg kell
hivni.

— A konyvvizsgaldi jelentés a megbizoénak (altala a tulajdonosoknak) késziil.

— A beszdmolét a konyvvizsgaldi zaradékkal nyilvanossagra kell hozni.

A lakasszovetkezet képviselete, alairasra jogosultsag

A szovetkezet torvényes képviselGje az elnok, cégjegyzési joga onallé.

Egyiittesen képviseli a szovetkezetet az ligyvezetd igazgato és f6konyveld.

Cégjegyzésiik érvényességéhez mindkettdjiik alairdsara van sziikség.

Mas tag vagy alkalmazott az elnok irasbeli felhatalmazdsa alapjan képvi-
selheti a szovetkezetet.

Nem képviselheti a sz6vetkezetet az, aki az adott tigyben maga, vagy akinek
a hdzastarsa, élettarsa, egyenes agu rokona és testvére ellentétesen érdekelt.

I1. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET SZERVEI

A kozgytlés

A lakasszovetkezet legf6bb szerve, amely a torvényben és az alapszabélyban
meghatdrozott hatdskorben fejti ki tevékenységét. A hatarozatképességet a
jelenléti iv alapjan kell megallapitani.

A kozgytlés megtartasara vonatkozoéan az alapszabalyban leszabélyozottak
az iranyaddk.

A részkozgyiilés

A lakasszovetkezet a kozgytilést azonos napirendi pontokkal részkozgy-
lések forméjaban tartja meg.

Az alapszabdly a részkozgytiléseket a részkozgytilési korzet meghatdrozott
belsé tigyeiben 6nallé dontési jogkorrel ruhdzza fel, ha az igy hozott hatarozat
mas részkozgytilési korzetet nem érint.
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A szovetkezet szervezeti életében a részkozgytlés kettés tartalommal bir.

Egyrészt a ritkdbban alkalmazott eredeti jelentéstartalmanak megfeleléen
a kozgytilés (az a férum, ahol a szovetkezet minden tagja szavazati joggal
részt vehet, kozvetleniil személyesen gyakorolhatja tagi jogait, érvényesitheti
érdekeit) megtartasanak egyik mdédja, amikor a szovetkezet kozgytilést az
alapszabdly mellékletében meghatarozott részkozgytilési korzetenként az
igazgatdsag altal meghatarozott idépontban azonos napirenddel hivja 6ssze
és tartja meg. A részkozgyilési jegyzékonyvek alapjan az igazgatésag utdlag
allapitja meg a hatarozatképességet, szamolja 6ssze a szavazatokat és hirdeti
ki a hatdrozato(ka)t. Az ilyen kozgytilésen hozott hatdrozatok a szovetkezet
egészére érvényesek.

A részkozgyiilés masik, a napi gyakorlatban inkabb alkalmazott mddja,
amikor a részkozgytilési korzetek az alapszabalyban rajuk ruhdazott jogkor
alapjan a sajat korzetiik belsé tigyeiben 6ndlléan dontenek, és az itt hozott
hatarozatok mads részkozgytilési korzetet nem érintenek.

A részkozgytlés 5 éves idGtartamra kiildottet valaszt, aki megbizatasanak
idétartama alatt szavazati joggal képviseli korzetét a szovetkezet kiildottgyti-
1ésein. A kiild6tt jogait és kotelezettségeit, tevékenységi korét az alapszabdly
vonatkozé fejezete irja el6.

A részkozgytlést a szovetkezet igazgatdsaga hivja dssze. A meghivon fel kell
tlintetni a részkozgytilés helyét, id6pontjit, napirendjét, a meghivott el6add
nevét, képviseleti minéségét. Fontos, hogy szerepeljen rajta a hatarozatkép-
telenség esetén a megismételt részkozgyilés idépontja. Ez a gyakorlatban azt
jelenti, hogy az alapszabaly el6irasait betartva a megismételt részkozgytilés
azonos napirenddel az eredetileg kiirt idépont utan akdr fél éraval késébb is
megtarthatd.

A kildott a részkozgyiilés tervezett idépontja el6tt legalabb 15 nappal a
lakdsszovetkezet titkarsagan dtveszi a részkozgyilés megtartasahoz sziikséges
nyomtatvanyokat (meghivd, jelenléti iv, jegyz6konyv). Az alapszabdlyban el6irt
moédon a részkozgytlést el6késziti, és a meghirdetett idépontban lebonyolitja.
Ha ehhez a munkdhoz segitségre van sziiksége, azt még a nyomtatvanyok
atvétele el6tt kérheti a szovetkezet ligyvezetd igazgatéjatol. A lezajlott rész-
kozgytilés utan 72 éran belil a hitelesitett jegyz6konyvet, a jelenléti ivet,
a kitoltott meghivé egy eredeti példanyat a szovetkezet titkdrsagan le kell
adnia. Az atadott iratokrdl masolatot kell kapnia, amelyen az eredeti iratok
atvételét az atvevd igazolja. A részkozgytlés alapokmanya a jegyz6konyv,
amelynek tartozéka a helyszinen felfektetett jelenléti iv. A jelenléti iv alapjan
kell megallapitani a hatdrozatképességet (részkozgyiilés megkezdése utin
érkez6k nevét a jegyzékonyvben is meg kell jelolni). A jelenléti iven szerepld
résztvevék kozil levezetd elnokat, jegyzkonyvvezetot és két hitelesitot kell
megvalasztani. A részkozgytlés az alapszabélyban biztositott jogkorében
hatarozatokat hozhat.

Hatérozathozatalnal gondot kell forditani a hatdrozat szévegének meg-
fogalmazdsdara ugy, hogy a meghivéban meghirdetett napirendi pontok és
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a részkozgylilésen hozott hatirozatok osszhangban legyenek. Ajanlatos a
hatdrozat szovegét elére megfogalmazni, és a vitat ennek alapjan vezetni. A
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a szavazas eredményére vonatkozé adatokat
(....Igen, ...... Nem, ....... Tartézkodas).

A kiildéttgyiilés

A killdottgytlés az alapszabalyban meghatarozott iigyekben dontésre jogo-
sult testiilet, melynek tagjait, a kiildotteket 5 évi id6tartamra a részkozgytlés
vélasztja meg.

A kiildottek szamat az alapszabalyban lefektetett taglétszam szerint kell
megillapitani, illetéleg megvalasztani. Ezzel lehetéség nyilik a szovetkezet
novekedése mellett a kiildottek szamanak emelésére, tovabba az ardnyos
képviselet biztositasara.

A kiilldottgytlés napirendjére keriilé témdkat az igazgatdsag elGzetesen
megtargyalja, kialakitja a hatarozati javaslatot. A napirendi pontokrdl a kiil-
dottek részére irasos tdjékoztatot kiild. Terjedelmesebb el6terjesztésnél az
irasbeli anyagok megtekintését biztositani kell.

A kiildottgyilésrdl jegyzékonyvet kell vezetni. A kiildottgytilés jegyzékony-
vét a levezetd elnok, a jegyzékonyvvezetd és a két hitelesit6 irja ala.

A kiildottgytilésen kiilon jelenléti ivet kell vezetni a szavazati joggal rendel-
kezd megjelentekrdl a hatarozatképesség megéllapitdsahoz, és kiilon jelenléti
ivet a tandcskozasi joggal résztvevd tagokrol, meghivottakrol. A kiildottgyd-
lésen tandcskozdsi joggal barmely tag részt vehet.

Az igazgatésag és a felligyel6bizottsag elnoke és tagjai — valasztott tiszt-
ségiiknél fogva —, valamint az tigyvezetd igazgaté, f6konyveld, jogi képviseld
szavazati jog nélkiil, dlland6 meghivottként, tandcskozasi joggal vesznek részt
a killdottgytilésen.

A kiildottgytilés hatarozatairdl a kiilldott a legkozelebbi részkozgytilésen
koteles az 6t valasztd korzet tagjainak beszamolni.

Egyebekben a kiildottgytilés hataskorére és eljarasara azokat a szabalyokat
kell alkalmazni, amelyek a kozgytilésre vonatkoznak.

Tisztségviselok valasztasa, a jelolobizottsag miikodése

A tisztségvisel6k megvélasztasanak el6készitésére a jeloldbizottsagot a va-
lasztast lebonyolito kiildttgytilés elStt legalabb 60 nappal el6bb kell létrehozni.

A jeloldbizottsag létrehozasara az igazgatosag jogosult.

A jelolébizottsdg 5 f6b6l 4ll (elndk + 4 tag). Az Igazgatdsdg a szovetkezet
tagjai koziil tovabbi 2 f6 péttagot is koteles kijelolni. A péttag bevondsara a
rendes tag akadalyoztatdsa, lemonddasa esetén keriil sor. Bevonas esetén a
jelolébizottsagi tag teljes kori jogai illetik meg. A bevonds a pottagok koziil
ABC sorrendnek megfeleléen torténik.

A tisztségvisel valasztas elStt legalabb 60 nappal az igazgatdsag a szovet-
kezet tagjai kozil kijeloli a jelol6bizottsag elnokét, és javaslatot tesz a bizottsag
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tagjaira. A bizottsag elnokével ismerteti a jel6l6bizottsag miikodési elveit és
meghatarozza a bizottsag mlikodésének id6tartamat. A jelol6bizottsag meg-
szervezése a kijelolt elnok feladata.

A jelolobizottsag alakuld ilésén elfogadja a kijelolt elnokot. Kialakitja
munkarendjét, a munkavégzése iitemét, munkdjat az el6irt hatarid6re befejezi.
Miikodése alatt gondot fordit az alapszabaly és a jogszabalyok betartasara. A
felallitott jelolébizottsag Osszetételét az igazgatdsig soron kovetkezd iilésén
hatarozatban elfogadja.

Munkidja sordn a jelolébizottsag megkeresi a szovetkezet tagjait, nem
tag tulajdonosait, esetleg a kiviilallé szamitasba joheté szakembert, és ezek
kozil felkutatja a lehetséges jelolteket. Munkavégzéséhez rendelkezésére all
a szovetkezet tagnyilvantartdsa, illetve az abban talalhaté személyes adatok.

— A jelolésre a lépcs6hazi hirdetd tablakon és a lakdsszovetkezet kozponti
hirdet6tablajan kiftiggesztett hirdetmény utjan javaslatokat kér a tagsagtol

— a kiildottek részére kiildott ajanlo jegyzéken javaslatokat fogad be,

— a jelolébizottsag tagjai a bizottsdg iilésein irdsban, ajanldjegyzéken
ajanlanak jelolteket, és a szovetkezet irodahdz portajan elhelyezett urnaba,
a mellette elhelyezett ajanléjegyzéken barmelyik szovetkezeti tag javaslatot
tehet akar az egész testiiletre, akar egy személyre.

A javaslatok beérkezésére hataridét allapit meg, amelynek leteltével a be-
érkezett ajanlatokat Osszesiti, tisztazza, listat allit fel, amelynek élén a legtobb
ajanlassal biré jelolt lesz az els6, a tobbiek az ajanlatok csokkend sorrendjében
kovetik egymast. Az igy kialakult listan szereplé személyek jogosultsagat
ellendrzi.

A jelolteket a jelolébizottsag tagjai személyesen vagy telefonon megkeresik
és személyes beszélgetés keretében az aldbbi kérdésekre kérnek valaszt:

— ajelolt neve

— tagja-e a szovetkezetnek

— iskolai végzettsége

— beosztésa, képesitése

— véllalja-e a jelolést a tisztségre.

Az elbeszélgetések utdn a jelolés véllalasatdl fliggben dsszedllitja a konszoli-
déltjeloldlistat, amelyen a jeloltek szamét korldtozza (maximum: a betoltendd
tisztségviseldi helyek 150%-a) és amelyet a jelolébizottsdg hatarozatképes
ilésén kiértékel, sorrendbe allit, és tobbségi szavazéssal elfogad. A jeloltek
kozil a jelolések szamatol fiiggetleniil a jelol6bizottsag sajat hatdskorében a
legalkalmasabbakat el6re sorolhatja.

A jelolébizottsag hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele részt
vesz. Hatdrozatat egyszer(i sz6tobbséggel hozza. Szavazategyenldség esetén
az elnok szavazata dont.

Az elfogadott jelolt listat bizalmasan kezeli. Az altala végzett munkérdl és
a bizottsag miikodése kozben felmeriilt esetleges problémékrodl statisztikus
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adatokat tartalmaz6 szobeli tdjékoztatot ad a lakdsszovetkezet igazgatosaga-
nak. A jelolébizottsag munkajarol a jelolébizottsag elnoke a killdottgytilésen
rovid statisztikai adatokat tartalmazé beszamolét tart és nyilvanossagra hozza
az elfogadott jelolt listat.

Ha ajel6l8bizottsag munkdja soran barmilyen szabalytalansagot, vagy ma-
kodését akadalyozé gondot észlel, koteles azt azonnal a szovetkezet elnokének
tudomadsara hozni.

Amennyiben a jel6l6bizottsag létszamaban valtozas kovetkezik be, a bizott-
sag elnoke koteles azt az igazgatdsag felé jelezni. Az igazgatdsag a jelolébi-
zottsag teljes létszamat Gj tag kijelolésével a legrovidebb idén beliil biztositja.

A jelolébizottsag munkdja sordn tudomaséra jutott adatokat és informa-
cidkat koteles bizalmasan kezelni. A szavazélapra csak a jelolébizottsag altal
elfogadott és a kiildottgytilés elé terjesztett jeloltek kertilhetnek fel. Tisztség-
viseld jelolésére a kiildottgyilés helyszinén ajanlds nem tehetd.

Amennyiben a tisztségviseld valasztasakor a jelolébizottsag valamely tag-
jara a tagsag részérdl értékelhetd szamd jel6lési inditvany érkezne, az érintett
jeloldbizottsagi tag, valasztasi esélyeit mérlegelve, csak abban az esetben fogad-
hatja el a jeloltséget, ha a bizottsagi tagsagardl irasban, vagy a jelol6bizottsag
ilésén az elnok és a tagok jelenlétében széban lemond és a bizottsag elnoke
a tovabbi munkavégzés alél felmenti, a jel6l6bizottsagi tagsagat megsziinteti.
Ebben az esetben a jelol6bizottsag létszamat a pottagok koziil kell kiegésziteni.
A jelolébizottsag elnokére ilyen okbdl felmentés nem alkalmazhaté. Megbi-
zatdsa hatdlya alatt a jel6l6bizottsag elndke tisztségviseldnek nem jel6lhetd.

A jelolébizottsag miikodése soran koltségtéritésben részesiil, amelynek
forrasa az dltalanos koltségben meghatérozott, a kiildottgytilés dltal elfogadott
keretosszeg. A bizottsag részére biztositott koltségkeret nem 1éphet6 tul.

Titkos szavazas modja

A titkos szavazas el6készitésére, lebonyolitasara a tagok korébdl 1 elnokot és
2 tagbdl 4ll6 szavazatszed§ bizottsagot kell valasztani. A szavazatszedd bizott-
sagot nyilt szavazassal a jelenlévo tagok egyszerti tobbséggel valasztjak meg.

A szavazodlapokat — a hatdrozati javaslatnak megfelel6en — el kell késziteni,
azokat ki kell osztani tigyelve arra, hogy minden szavazdasra jogosult tag egy
szavazolapot kapjon. A titkos szavazashoz szavazéfiilkét és a szavazds el6tt tires
allapotaban megvizsgalt, majd hitelesitve lezart szavazé urnét kell biztositani.
A szavazds urndba valé gytjtése, 6sszeszamldlasa, jegyzkonyvbe rogzitése
a szavazatszedd bizottsag, az eredményhirdetés a szavazatszedd bizottsag
elnokének vagy erre kijelolt tagjanak feladata.

A titkos szavazds eljarasi szabdlyait és modjat a szavazatszedd bizottsag
elnoke ismerteti.
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A titkos szavazdsra olyan szavazélapot kell késziteni, amelybdl egyértelmi-
en megallapithat6 a szavazatot lead6 akarata, az ,,Igen’; ,Nem’, ,Tartézkod4s”
tényét egyértelmiien meg kell jellni.

Titkos szavazast csak a targyi feltételek biztositdsa esetén lehet megtartani.

A titkos szavazas lebonyolitasa targyi feltételeinek biztositdsa az igazga-
tosag feladata.

Ervénytelen az a szavazat, amelybdl nem allapithaté meg egyértelmten a
szavazo6 akarata.

Ervénytelen pl. a szavazélap, ha 2 ellentétes valasz esetén (igen, nem)
mindkét valasz at van hdzva, vagy egyik sincs athuzva.

Ervényes és eredményes a szavazas, ha a szavazélapokon leadott és 6sz-
szesitett hatdrozati javaslatot a megjelent tagok tobb mint 50%-a elfogadta.

Az eredményt jegyzékonyvbe kell foglalni, feltiintetve az érvényes és ér-
vénytelen szavazatok, a szavazdsban részt vett tagok és a leadott szavazélapok
szamat. A jegyz6konyvet a szavazatszamlalo bizottsag késziti el és a szavazast
kovetben annak elnoke, és tagjai irjak ald.

Tisztségviseld vdalasztds esetén is fentiek az irdnyaddak azzal, hogy a szava-
zo6lapokon a tisztségviseld jelolteket kell feltiintetni.

A szavazasra jogosult kiildottek — kiildottigazolvanyuk felmutatasaval
veszik at — részkozgylési korzetenként az 1 db szavazélapot, melyen a jelol-
tek neve mellett feltiintetett ,Igen’; ,Nem” valaszokbdl egyértelmtien kell az
egyiket megjeldlni.

Ervénytelen a szavazat, ha a feltiintetett jeloltek koziil — a megvélasztésra
keriilé tisztségvisel6k szamanal tobb személy kap igen szavazatot.

Ervényes viszont, ha a jel6ltlistabdl csupan kihtiz, vagy nem jelolt meg és
nem ir be helyette mas nevet. Ez esetben a kihtizas ténye ,Nem” ellenszava-
zatként értendd.

Ervényesnek tekinthetd a szavazélap, amelybdl egyértelmiien megéllapit-
hat6 az adott tisztségre jelolt személy(ek) neve.

Ha a szavazdlapon szerepld jeloltek kozill az els6 szavazds alkalmaval a
szitkséges szamu jelolt a tobbségi szavazatot nem kapta meg, akkor a titkos
szavazds Gjabb forduléjaban a hidnyzé tisztségvisel6knek megfelel6 szamu
jelolt + két f6 neve kerill fel a szavazélapra az el6z6 szavazdsndl a legtobb
szavazatot kapott jeloltek koziil.

Tagértekezlet
A lakasszovetkezeti tagok és nem tag tulajdonosok részkozgytilési egységnél
kisebb (Iépcséhazi) csoportjai egymas jobb megismerése, szlikebb csoport-

érdek demokratikus megjelenitése, a tevékenyebb kozosségi élet kialakitasa
érdekében tagértekezlet is tarthatnak.
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A tagértekezletet az igazgatdsag jovahagydsaval, el6zetes bejelentés alapjan
a kiildott hivja 6ssze és vezeti le. A tagértekezleten a megjelentek jelenléti iven
igazoljak részvételiiket.

A tagértekezlet hatarozatképes, ha azon legaldbb az érintett tulajdonosok
legaldbb 50% + 1 f6 megjelent. Hatarozatképtelenség miatt megismételt tag-
értekezlet nem tarthaté. Hatdrozatait egyszer( sz6tobbséggel hozza.

A tagértekezlet 6sszehivasaval és megtartdsaval kapcsolatban egyebekben
a részkozgyilésre elSirtakat kell értelemszertien alkalmazni.

A tagértekezlet, illetve a részkozgytilés a 1épcs6haz lakdi koziil egyszerti
sz6tobbséggel hatdrozatlan id6re bizalmit (Iépcs6hdzi megbizottat) vélaszthat.

A bizalmi feladata lehet:

— A napi hasznalat kovetkeztében keletkezé miikodési, miiszaki hibak,
karesemények valamint az épiilet k6z6s tulajdonban 1évé részeinek karban-
tartasara, felgjitasara vonatkozé igényeknek a kiildott felé torténd jelzése.

— A lépcs6hazban lakék panaszainak, személyes sérelmeinek meghallgatasa,
azok lehetséges orvoslasara elfogulatlan kézremikodés.

— A bizalmi feladata ellatasaval a kiildott tevékenységét segiti, munkdjit a
kiilldott iranyitasaval végzi.

— A kiildottnél a tagértekezlet 6sszehivasat kezdeményezheti.

— Dijazdsban nem részesiil

— Megbizatasat az Ot megvalaszté tagértekezlet egyszert szétobbséggel
visszavonhatja

A tag alapvet6 jogai

A szovetkezeti tagot, mint tulajdonost, megilletik a tulajdondhoz ftiz6dé
jogok:

— Azingatlan (lakds, nem lakas céld helyiség) birtoklasdnak joga (a tulajdo-
nos az ingatlant hatalmaban tarthatja, illetve visszaszolgéltatasat kovetelheti
attol, aki azt jogosulatlanul hasznélja)

— Birtokvédelem joga

— Hasznalat joga (rendeltetésszer(, jogos hasznalat)

— Haszon szedésének és élvezetének joga (bérbeadds, haszonélvezet)

— Rendelkezési jog (értékesités, ajandékozas, 6roklés)

— Viseli tulajdonanak terheit és a mas dltal meg nem téritett karokat.

A nem tag tulajdonos joga és kotelezettsége

Nem tag tulajdonos az, aki a lakasszovetkezet kezelésében 1évé épiilet-
ben lakds (nem lakés céla helyiség) tulajdonnal rendelkezik, de nem tagja
a lakédsszovetkezetnek, tagfelvételét nem kérte, illetve tagfelvételi kérelmét
a Lakasszovetkezet Igazgatosaga elutasitotta, vagy a lakasszovetkezet tagjai
kozil kizartak.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok
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a kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetéleg terhelik, am
a nem tag tulajdonos

— a lakasszovetkezet tagjainak nyujtott szolgaltatdsokat kedvezmények
nélkiil, piaci aron veheti igénybe

— a lakdsszovetkezet véllalkozdsi bevételeib6l nem részesedhet

— a lakdsszovetkezet miikodésével kapcsolatos koltségek tulajdondval
aranyos részét atharitva viseli

— a lakasszovetkezetben tisztségvisel6vé nem valaszthat6

I11. Fejezet
AZ IGAZGATOSAG

Azigazgatésag létszama 4 £6. Az igazgatdsagot, annak elnokét és elnokhe-
lyettesét a szovetkezet tagjai koziil a kiildottgyilés valasztja 5 éves idGtartamra.

Az igazgatdsag dont és intézkedik a szovetkezet szervezeti életével és
gazdalkodasaval kapcsolatos minden {igyben, amelyet a jogszabaly vagy az
alapszabaly nem utal a szovetkezeti kozgytilések és a kiildottgyilés hatasko-
rébe, dontési jogkorébe. Az igazgatdsdg hatdrozatait, dontéseit igazgatosagi
ilések keretén beliil hozza meg.

Az igazgatdsag feladata:

— Gondoskodik az alapszabalyban foglalt feladatok végrehajtasardl.

— Elésegiti, hogy a szovetkezet testiileti szervei a jogszabalyoknak, az
Alapszabalynak és Szervezeti- és Mtikodési Szabalyzatnak megfeleléen m-
kodjenek.

— Az Alapszabaly felhatalmazasa alapjan megalkotja, jévahagyja a Szervezeti
és Mikodési Szabdlyzatot, valamint az Alapszabdlyban meghatdrozott sza-
bélyzatokat, sziikség szerint gondoskodik azok idében torténé médositasardl.

— El6késziti a kozgytilést, a kiilldottgyilést, részkozgytilést, valamint azok
napirendjén szerepld el6terjesztéseket, és a munkaszervezet révén gondos-
kodik a kozgytilési és kiildottgytilési hatarozatok kozzétételérdl, nyilvantar-
tasarol, végrehajtasarol.

— Gondoskodik a szovetkezeti vagyon védelmérél és gyarapitasardl.

— Megyvitatja és a kiildottgyilés elé terjeszti az éves beszamolot, és a sz0-
vetkezet targyévi tervét jovahagyas végett.

— A jogszabalyokban, az Alapszabalyban meghatarozott kérben munkal-
tatéi jogkort gyakorol az ligyvezetd igazgatd, és a f6konyveld felett, megbizza
a szovetkezet jogi képviselgjét.

— Rendszeresen tajékoztatja a feligyel6bizottsagot az altala hozott hata-
rozatairdl, a szovetkezet gazdalkoddsardl, vagyoni helyzetérél, valamint a
feliigyel6bizottsag javaslataira tett intézkedésekrél.

— Koteles a feliigyel6bizottsag észrevételeit és javaslatait 30 napon beliil de
legkésSbb a soron kovetkezd igazgatdsagi tilésen napirendre tlizni és dllasfog-
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laldsarol 8 napon beliil a feliigyel6bizottsagot tajékoztatni.

— Irasbeli tdjékoztat6 kiadvanyok titjan informdcidkat nyujt a tagok részére
a szovetkezet tevékenységérol.

— Rendszeresen figyelemmel kiséri a tagsagi bejelentésekben, részkozgyilé-
si, tagértekezleti hatarozatokban és kiildottgytilési hozzaszdlasokban felvetett
és elé kerilt problémakat, javaslatokat, gondoskodik azok megolddsardl, és
hasznositasardl, illetve arrdl, hogy az érdekelt tagok az igazgatdsagi tilésen
tortént targyalast kovetéen 30 napon beliil irdsban tajékoztatast kapjanak. A
részkozgyiilést kozvetleniil érinté tigyben az igazgatdsag koteles a részkozgy-
1ési korzetek véleményét az igazgatdsagi tilés el6tt legaldbb 7 nappal kikérni.

— Az igazgatésag az Alapszabdly 4.4 fejezetében biztositott hatdskore
alapjan, az eldirt fizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érinté dremelés
szovetkezetre esd ardnyaban megemelheti.

— Az igazgatdsag eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitékkel szemben.

— Amennyiben a tag/nem tag tulajdonos az irasbeli felszdlitas ellenére sem
tesz eleget fizetési kotelezettségének, Ggy a birdsagi eljards kezdeményezése
el6tt a szovetkezet igazgatdsaga a hdtralék behajtdsara az dltala megbizott
kiils6 ad6ssagkezels szervezetek szolgéltatasit is igénybe veheti

Az igazgatdsag tagjai jogosultak:

— kozremiikodni az igazgatdsagi dontések el6készitésében, részt venni az
iilléseken az el6terjesztések megvitatasdban, a hatdrozatok meghozataldban,

— javaslatot tenni az igazgatdésag munkatervének 6sszedllitdsahoz,

— kérni egyes kérdések megtargyaldsat az tilésen,

— az igazgat6sag megbizdsdbol mas szervezetekkel a szovetkezet nevében
targyalast folytatni, vagy rendezvényeken képviselni az igazgatdsagot,

— a szovetkezet munkaszervezetének vezet6it6l, barmely dolgozéjatdl a
szovetkezet tigyeiben felvilagositast kérni, testiileti felhatalmazds alapjan
ellenbrzést végezni,

— rendszeresen megkapni a szovetkezet gazdalkoddsaval és miikodésével
kapcsolatos f6bb adatokat.

Az igazgatdsag tagjainak kotelezettsége:

—rendszeresen kozremikodjenek az igazgatdsag testiileti tevékenységében,

— az igazgatdsag altal rajuk bizott feladatokat legjobb tudasuk szerint vé-
gezz€k, arrdl az igazgatdsigot tajékoztassdk,

— a tudomadsukra jutott tizleti titkot megérizzék,

— harmadik személy felé a szovetkezet gazdasagi, szervezeti életérdl belsd
informdcidét nem szolgaltathatnak ki.

Az igazgatosagi iilés napirendjén szereplo eldterjesztések el6adoi a
kovetkezok lehetnek:

— a szovetkezet elnoke,

— elnokhelyettese

— az egyes igazgato6sagi tagok,
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— ligyvezetdi igazgato,

— fékonyveld,

— jogi képvisel

— mindazok, akiket a szovetkezet elnoke felkér.

Az igazgatdsagi iilés els6 napirendi pontja a lejart hatdrideji hatarozatok
végrehajtasarol sz616 beszamold, valamint a két igazgatosagi tilés kozott tor-
tént fontosabb eseményekrél és intézkedésekrol tajékoztatds. Ezt a napirendi
pontot a szévetkezet elndke, illetve az tigyvezet6 igazgaté terjeszti el6.

Az igazgatdsagi iilésrél jegyzékonyvet kell késziteni, amelyet az iilés elnoke
ésajegyzékonyvvezetd ir ald. Az igazgatosag tilésein jelenléti ivet kell vezetni.
Az igazgatdsagi tlés hatdrozatképes, ha az tilésen az igazgatdsag tagjainak
tobbsége jelen van.

A meghozott hatdrozatokrdl nyilvantartast kell vezetni. A hatarozatokat
évenként eggyel kezd6d6 sorszammal kell ellatni és torni az évszammal. Min-
den hatdrozatban meg kell jel6lni a végrehajtas hataridejét és a végrehajtasért
felel6s személy nevét.

A hatdrozatokat meg kell kiildeni az igazgat6sag tagjainak, a feliigyelSbizott-
sag elnokének, kivonatban az érintetteknek, valamint mindazoknak, akiknek
az igazgatdsag a hatdrozat megkiildését kiilon elrendeli.

Az igazgatdsag altaldban havonta, illetve sziikség szerint tartja tiléseit.

Zart iilés

A Szovetkezet belsé miikodésével kapcsolatosan felmeriilé problémak,
valamint az Igazgatdsag nyilvanos tilésein napirendre keriil6 bizalmas jellegii
anyagok megvitatasdra, illetve az ilyen témdkban hozandé hatarozatok el6-
készitésére az Igazgatosag zart ilést tarthat, ahol az Igazgatdsag tagjain kiviil
csak az arra név szerint meghivott személy(ek) vehet (nek) részt.

A zart iilésen elhangzottakrél 1 példanyban jegyzékonyv formaji emlékez-
tet feljegyzést kell késziteni, amelyet két jelenlévé igazgatdsagi tag aldirasaval
kell hitelesiteni.

A feljegyzést formailag és tartalmilag is bizalmasan kell kezelni, annak
tartalma nem keriilhet nyilvanossagra az érintettek hozzajaruldsa nélkiil!

A bizalmas iratkezelésért az igazgatdsag altal megbizott személy felel.

Zart tilésen hatdrozat nem hozhatd!

Egyebekben, a zart tilésre az tilésvezetés altalanos szabdlyai vonatkoznak
(dontésképes létszam, a téma elGterjesztése, targyalds, dontéshozatal stb.).

A levezet6 elnoknek a zart iilés résztvevoit figyelmeztetnie kell titoktartasi
kotelezettségiikre!

Ad hoc Bizottsag

Ha az igazgatdésag munkaja soran olyan problémaval, feladattal talélkozik,
amelyet annak nagysdga, Osszetettsége idigényessége miatt igazgatosagi
iilésen nem tud megoldani, az igazgatdsag elnoke Ad hoc (eseti) Bizottsdg
felallitasat rendelheti el.

Ezzel egy id6ben meghatérozza a Bizottsag feladatkorét, kinevezi a Bizottsag
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elnokét és tagjait, megszabja a Bizottsdg miikodésének hataridejét.

A Bizottsag elnoke kijeloli az alakul6 iilés id6pontjat.

Az alakul6 iilésen a Bizottsag elndke meghatdrozza a munkafeladatat,
kialakitja a Bizottsdg munkatervét, és kijeloli az tilésnapokat.

A Bizottsag munkdja sordn igénybe veheti a szovetkezet apparatusat,
adatbézisat, szakmai, jogi segit6ket vonhat be. A Bizottsag vitas esetekben
szavazassal foglal allast, szavazategyenléség esetén az elnok szavazata dont6.
Amennyiben a szakmai segit6k véleménye fontos, az elnok az 6 szavazatukat
is kérheti.

A Bizottsag tiléseirdl jegyz6konyv, jelenléti iv késziil. A Bizottsag munkajardl
az elnok a szovetkezet igazgatosigdnak hatdridére beszamol. (irdsos anyag +
szobeli kiegészités)

Az elvégzendd munka fajstlyatdl és feldolgozasanak idStartamatol fiiggden
az Ad hoc Bizottsag részére dijazés allapithatdé meg. A szovetkezet éves tervé-
ben kiilon az altaldnos koltségek kozott tervezni kell, amelyet a kiildottgytilés
jovahagy, és a részére megallapitott keretet nem lépheti tul.

A szovetkezet elnoke és hataskore

A szovetkezet elnoki tisztét tarsadalmi elnok latja el, aki egyben az igaz-
gatdsag elnoke, és a jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint képviseli a
szovetkezetet.

— Az elndk az igazgatdsagnak, mint testiileti szervnek az elnoke, biztositja
a szabdlyszer és a torvényes el6irasoknak megfelelé mtikodést, gondoskodik
az igazgatosagi iilések jelen szabalyzat szerinti 6sszehivasardl és megtartasardl,
az iilések jegyz6konyvvezetésérél, a hozott hatarozatok irasba foglalasardl és
végrehajtasarol.

— Az alapszabdlyban elirtak szerint elldtja a kozgytlés (kildottgyilés)
osszehivasaval kapcsolatos teend6ket. Gondoskodik az iilések megtartdsanak
és a hatarozatok meghozataldnak szabdlyszertiségérdl, nyilvantartasardl.

— Szervezi az igazgatésagi tagok munkdjat, biztositja az egyes tagok aktiv
részvételét.

— Rendezvényeken képviseli a szovetkezetet, vagy a képviseleti jogot at-
ruhdzza.

— Végzett munkdjarol a testiileti iiléseken beszamol.

— Beszamol a kiildottgytilésnek a szovetkezet és az igazgatdsag mikodé-
sérol.

Amennyiben az igazgat6sag valamelyik tagja harom egymast kovetd igaz-
gatdsagi tilésen 6nhibdjabdl nem vesz részt, és hidanyzdsat érdemben igazolni
nem tudja, az igazgatdsag elnoke jogosult az igazgatdsagi tag 1 havi tisztelet-
dijanak megvonasara.

Az elnok tavollétében, vagy akadalyoztatasa esetén az elndkhelyettes latja
el feladatait.
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IV. Fejezet
A FELUGYELOBIZOTTSAG

A feltigyel6bizottsag létszama 4 6. A feliigyelSbizottsagot, annak elnokét
a szovetkezet tagjai kozil a kiildottgytlés valasztja 5 éves idStartamra.

Uléseit sziikség szerint, 4ltaldban havonta — munkaterv szerint — tartja.
Hatarozatait egyszer(i sz6tobbséggel hozza.

A feltigyelSbizottsag hatdrozatképes, ha az {ilésen a bizottsag tagjainak
tobb mint a fele jelen van. Szavazategyenl8ség esetén az elnok szavazata dont.

A feligyel6bizottsag altal végzett ellendrzések megallapitasait irasba
foglalja, és az ellen6rzést kovets 8 napon belill az igazgatdsagot tajékoztatja.

Az tilésen hozott hatarozatokrdl és az ellendrzési megallapitasokrdl jegy-
z6konyvet vesz fel. A jegyz6konyvet, az tilést levezetd elnok irja ald.

A feliigyel6bizottsag feladatai és hataskore:

A feliigyelSbizottsag latja el a tulajdonosi és tagi, testiileti belsé ellenérzési
feladatait.

A feliigyel6bizottsag a torvény, az Alapszabaly, és ezen szabalyzat keretein
beliil maga éllapitja meg és fogadja el tigyrendjét, munkatervét, valamint
ellendrzési programjat.

Munkdjat a lakdsszovetkezet igazgatosdga és alkalmazottai kotelesek el6-
segiteni, a kért dokumentacidkat és informacidkat a feliigyel6bizottsagnak
megadni. A feliigyel8bizottsag inditvanyait az igazgatésagnak érdemben meg
kell targyalni.

A feltigyel6bizottsag a torvényben és a lakdsszovetkezet Alapszabélyaban
meghatdrozott feladatai korében a torvényben meghatirozott rendelkezé-
sekkel 6sszhangban:

— A folyamatos tulajdonosi ellenérzést tgy koteles megszervezni, hogy az
igazgatosag és a lakasszovetkezet tevékenységérdl dllanddan tdjékozott legyen.

— A lakdsszovetkezet miikodésének torvényessége és a gazdalkodas jogsza-
béalyoknak megfelel§ vitele tekintetében rendszeresen tajékozddjék.

— Az igazgatdsag tilésein a felligyel6bizottsag elndke, vagy mas képviselSje
rendszeresen részt vesz és ott — hiba megel6z6 jelleggel — segiti az igazgatdsag
munkdjat.

— Evenként feliilvizsgélja, ellenérzi a szovetkezet egyszer(sitett éves besza-
molojat, koltségvetését a kozgytlés (kiildottgyilés) megtartdsa el6tt.

— Jelentést tesz a kozgytlésnek (kiilldottgytilésnek) a végzett munkdjardl,
az ellendrzések tapasztalatairol.

— Osszehivhatja a kézgytlést (kiildottgytilést) ha az igazgatésag nem tesz
eleget erre vonatkozo kotelességének.

— Sziikség esetén miiszaki, jogi, szamviteli és mds szakért segitségét vehet
igénybe, amelynek koltsége a szovetkezeti dltaldnos koltséget terheli.
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— Véleményt nyilvanithat a kozgylés (killdottgytilés) elé terjesztett mas
beszamolokrol és jelentésekrol.

— Az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgylés (kiilldottgyd-
1és) részére a lakasszovetkezet gazdalkodasardl; e nélkiil az egyszerisitett éves
beszamolé targyaban érvényes hatdrozat nem hozhaté.

— Az ellenérzésekhez sziikséges mértékben esetenként kapcsolatot teremt
kiils6 szervekkel

— A feligyel6bizottsag miikodésének anyagi feltételeit a kiildottgytlés
allapitja meg.

— Az igazgatdsag koteles biztositani a feliigyel6bizottsag szamara az ered-
ményes tevékenységhez sziikséges technikai feltételeket.

A feliigyel6bizottsag elnokének, tagjainak jogai és kotelezettségei:

A feltigyel6bizottsag munkajat a jogszabalyoknak, valamint a szovetkezet
belsé szabalyzatainak megfelel6en a kiildottgytilés altal megvalasztott elnok
szervezi és irdnyitja.

Amennyiben a feliigyel6bizottsag valamelyik tagja harom egymast kovetd
feliigyelSbizottsagi iilésen 6nhibajabol nem vesz részt, és hidanyzasat érdemben
igazolni nem tudja, a felligyel6bizottsag elndke jogosult a feliigyelSbizottsagi
tag 1 havi tiszteletdijainak megvondsara.

A feliigyel6bizottsag tagjai jogosultak tobbek kozott:

— Tisztségiiknél, illet6leg megbizatasuknal fogva a kiildottgytilésen kiildotti
megbizatds nélkiil — tandcskozasi joggal részt venni.

— Részkozgytilési hovatartozasuktdl fiiggetleniil tandcskozasi joggal bar-
melyik mas részkozgytlésen is részt venni.

— A feliigyel6bizottsagi vizsgalataik, ellenérzéseik sordan betekinthetnek a
szovetkezet barmely iratdba, szamaddsédba, nyilvantartasaba, a vizsgalt tigy-
ben érintett személyeket meghallgathatjik, a szévetkezet barmely szervétél,
vezet6jétdl és dolgozojatol felvilagositast kérhetnek.

A feliigyel6bizottsag tagjai tobbek kozott kotelesek arra, hogy:

— Személyes kozremiikodésiikkel elésegitsék az Alapszabalyban rogzitett
feladataik megvaldsitdsat, a program szerinti ellenérzések és vizsgalatok vég-
rehajtasat, és a redjuk bizott feladatokat legjobb tuddsuk szerint elvégezzék.

— Részt vegyenek a feliigyelSbizottsag tilésein és annak eredményességét
észrevételeikkel, javaslataikkal el8segitsék, a felligyel6bizottsag ellenérzési
programjanak osszedllitdsdhoz inditvanyokat tegyenek.

— A vizsgalatok és ellen6rzések soran tudomasukra jutott hivatali és tizleti
titkokat meg6rizzék.

A feliigyel6bizottsag iilései:

Az iilésen meghivottként, tandcskozdasijoggal vehetnek részt a szovetkezet-
nek a napirendre tlizott kérdésekben illetékes vezet6i és dolgozoi, a szakérték,
illetéleg mas érdekelt személyek.
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V. Fejezet

A KULDOTT JOGOSULTSAGA, KOLTSEGHATAROK AZ EPULET
KARBANTARTASI, FELUJITASI MUNKAKNAL

10.000,— Ft-ig:

Készpénzes véasarlasi lehet8ség kis értékli anyag-, eszkoz beszerzésére

— Ezen 0Osszeghatarig beszerezhet6 a napi tizemvitelhez sziikséges vil-
lanyégé, labtorls, sepri, hdlapat, sikossdg mentesité anyag, motoros flinyiré
tizemanyaga, kulcsmasolds, javité anyagok, stb.

A vésarolt anyagoknak a Békéscsabai Lakdsszovetkezet nevére és cimére
kidllitott szamlajan (hdtoldaldn) a kiildott feltiinteti a felhasznalas helyét
(az épiilet cimét) és alairasaval igazolja a vasdrolt anyagok atvételét. A
szamlat az tigyvezetd igazgato, a f6konyveld vagy a konyvelés meghatalmazott
dolgozoéja lattamozza és engedélyezi a kifizetést a szovetkezet pénztarabdl.
A vasarlas koltsége az éves elszdmoldsndl tételesen megjelenik a miikodési
alap kivonatan.

50.000,— Ft-ig:

Siirg6s javitasok, hibaelharitas, azonnali vagy tervezhetéen kivitelezhetd
kis értékd, lehetéleg a szovetkezet altal javasolt, szdmlaképes vallalkozdval
végeztetett munkak:

Ezen Osszeghatdrig a kiilldott szébeli megbizadsaval, szerz6dés nélkiil,
készpénzes vagy atutalasos szamldval igazolt dugulas elharitds, 1épcséhaz
vagy kozos helyiség ajtd- ablak iivegezése, zarcsere, elektromos hibaelharitds,
burkolatjavitas, flinyirds, hé eltakaritds, javitd, karbantarté jellegii szakipari
stb. munkak végeztethet6k

A villalkozé éltal kiéllitott szamla/munkalap miiszaki tartalmat, a kivite-
lezés minoségét és a munkavégzés idotartamat a killdottnek ellendériznie
kell, miel6tt a szamlat aldirja és a munkavégzést igazolja. Ennek elmulasztasa,
illetve az ebbdl keletkezd, az épiilet tulajdonosi kozosségét érintd anyagi és jogi
hatrany a szamlat alairé kiildottet terheli. A véllalkozé éltal kidllitott szdmla
bruttd osszege az épiilet felgjitasi alapjat csokkenti.

Nagy értékii (50.000,— Ft feletti) felGjitdsi, beruhdzds jellegi munkdk

A tervezhetd, nagy értékd, palyazattal elnyerhet6 tdmogatasokkal, hosszi
futamidej(i banki kolcsonnel, jelentds 6nrész vallalasaval jard, nagyobb szak-
mai koriiltekintést, beruhdzoi szervezést, muszaki ellenérzést, jogi timogatast
igényl§ (tetSszigetelés, homlokzati szigetelés, homlokzat felgjitds, fiitéskor-
szer(sités, villamharito rendszer feltjitdsa, kozponti szell6zérendszer feldjitas,
az egész lakékozosséget érinté nyilaszard csere, lift feldjitds, stb.) munkdkat
csak a lakdsszovetkezet szervezésében az Igazgatdsag altal elfogadott és jova-
hagyott KIVITELEZESI ES VERSENYEZTETESI SZABALYZAT eléirasait
alkalmazva lehet kivitelezni.
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A kivitelezés soran keletkezett munkalapokat, szamlakat a részkozgytlés
killdottének igazolnia kell. A killdott alairdsatdl csak akkor lehet eltekinteni, ha
a szamla alapjat képezd vallalkozasi szerz6désen, munkalapon, vagy miiszaki
atadds-atvételi jegyz6konyvon a kiildott aldirdsa szerepel.

Miuiszaki ellenor alkalmazasa
A szovetkezet muiszaki, kivitelezési munkai sordn muiszaki ellendr alkal-
mazésa kotelez6.

A kiildottek jogai és kotelezettségei

A kiildott, a lakasszovetkezet tagjai kozill, a részkozgytlés altal megva-
lasztott, szovetkezeti kezelés(i épiiletben ingatlan tulajdonnal rendelkez6
tulajdonostars. Tevékenysége sordn a kiildott, az Ot megvalaszté tulajdonosi
kozosség felhatalmazdsaval, annak érdekeit képviselve jar el, felelésséggel
gyakorolja tisztségébdl fakadd jogait és kotelességeit.

Megbizatdsa megsziinik:

— megbizasa id6tartamanak lejartaval

— a kiildott lemondaséaval

— a részkozgylés altali felmentéssel

— a kiildott halala esetén

— a kiilldott lakdsszovetkezeti tagsaganak megsziinésével

— a részkozgylési korzet megsziinésével

A kiilldott évente legalabb egy alkalommal, de sziikség estén tobbszor is kez-
deményezi a Lakdsszovetkezet Igazgatdsaganal a korzetét érint6 részkozgytilés
Osszehivasat az Alapszabaly (4.1) pontjaban foglaltak szerint, ahol minden
alkalommal, napirendtél fiiggetleniil koteles beszamolni tulajdonostarsainak
az el6z6 részkozgytilésen hozott hatdrozatok végrehajtasarol.

A killdott segédkezik az alapszabélyban eldirt médon 6sszehivott rész-
kozgytlés elkészitésében, és minden alkalommal napirendtdl fiiggetleniil
koteles beszamolni tulajdonostarsainak az el6z6 részkozgytlésen hozott
hatarozatokrdl.

Részt vesz a Lakdsszovetkezet Kiildottgyiilésein, ahol kirzetét képviselve
joga van:

— a napirend vitdjaban felszélalni

— véleményt nyilvanitani

— inditvanyt tenni

—szavazni a napirenden 1év6 témaban /az elGterjesztett hatdrozati javaslatot
elfogadni, azt elvetni, vagy a szavazastdl tartézkodni/

— a lakdsszovetkezet egységes miikodése érdekében a kiildottgytlés éltal
meghozott hatarozatok végrehajtdsdban, tekintet nélkiil arra, hogy az abban
foglaltakkal egyetértett vagy sem, a kiildottnek egyiittmikodben részt kell
véllalnia!

— részkozgytilésen a lakdsszovetkezet dltal rendelkezésére bocsatott adatok

KULDOTTEK KEZIKONYVE 67



alapjan, tdjékoztatja tulajdonostarsait a kiildottgyilés hatdrozatairél, a lakas-
szovetkezet gazdasagi helyzetérol és az esetleges szervezeti valtozasokrol.

— képviselve a tulajdonosi kozosségét kozremiikodden eljar a lakdsszo-
vetkezetnél és a lakdsszovetkezet altal szolgéltatott, a részkozgytilési korzet
miikodésével kapcsolatos informdcidkat kozvetiti a tagok felé.

— a tulajdonosi kozosség tdjékoztatdsa érdekében a lakdsszovetkezetnél
betekinthet a korzetét érinté foly6 évi nyilvantartasokba, szerzédésekbe,
szamldkba, munkalapokba. Ha kibocsatdi masolat nincs birtokdban, ezekrél
kivonatos mdasolatot kérhet. Regisztralt internet kapcsolat esetén a lakasszo-
vetkezet honlapjardl a korzetét érintd kozvetlen informécidkhoz juthat.

—alakasszovetkezet miikodését illetéen kozosségi céli javaslattal, panasz-
szal, észrevétellel fordulhat a Lakdsszovetkezet Igazgatosagahoz, Feliigyeld
Bizottsagdhoz, illetve fogad6 érakon a Lakésszovetkezet ElInokétél szébeli
meghallgatast kérhet.

— a korzetét érinté tigyekben a lakdsszovetkezet tigyvezetésétdl miszaki,
pénziigyi, jogi felvilagositast, Gtmutatast, tanacsot, allasfoglalast kérhet.

— az SZMSZ-ben meghatdrozott mddon, keretdsszegtdl fiiggben a rész-
kozgytlési korzetében 1évé ingatlanok, illetve azok szovetkezeti tulajdont
részeinek tizemszerd miikodésében, épitészeti vagy éptliletgépészeti elemeiben
keletkez6 miiszaki hiba, tizemzavar vagy bekovetkezett anyagi kar javitasat,
elharitasat, akdr siirgésséggel is kezdeményezheti, ezek megel6zésére a lakas-
szovetkezet tigyvezetésének javaslatot tehet.

— jogosultsagi korében elvégeztetett munkakrol, beszerzésekrdl kiallitott
munkalapokat, szamldkat, azok tartalmi ellendrzésével, anyagi felel6sséggel
igazolhatja.

— jogosult az ingatlanon /épiileten/ végzett jelentésebb munkak muszaki
atadds-atvételénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott késziilt jegyz6konyvet
alairni.

— hatésagi szemléken, miiszaki bejarasokon, kézmiszolgaltatok kozosségi
mérdeseréjénél jelen lenni, észrevételt tenni, az ott késziilt jegyzékonyvet,
munkalapot alirni.

Az SZMSZ-ben 0sszegszertien meghatarozott nagy értékd beruhazasok
esetében csak részkozgyilési hatarozattal a Lakdsszovetkezet Kivitelezési és
Versenyeztetési Szabdalyzata alapjan jarhat el.

Személyes megéllapodds alapjan véllalkozdkkal, kivitelez6kkel ilyen mér-
tékd munkdkat, jogosultsag hijan, anyagi és jogi felelsség terhe mellett nem
végeztethet, szerz6dést nem kothet!

A killdott a részkozgyilés jovahagyasaval tiszteletdijban részesiilhet. A
tiszteletdij mértékét az Igazgatosag javaslata alapjan a Kiildottgytilés évente
hatdrozza meg.

A kildott képviseleti, igyintéz6i jogait csak a lakasszovetkezet keretén
beliil érvényesitheti.

Az ingatlankezeléssel kapcsolatos tigyekben hat6sagok, kozmiszolgaltatok,
pénzintézetek, biztositdk, kivitelezd cégek és véllalkozdk felé csak a lakasszo-
vetkezet jogosult eljarni!
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Azokban a részkozgytilési korzetekben, ahol nincs kiildott, a lakdsszo-
vetkezet az épiilet-fenntartasi és korlatozott kiildotti tevékenység ellatasara,
rendhagyé médon, gondnokot alkalmazhat.

A Lakasszovetkezet Igazgatdsaga irasbeli figyelmeztetés utan hatarozatban
megillapithatja a kiilldott tevékenységének elégtelenségét.

A kiildott elégtelen tevékenysége

Elégtelen a Kiildott tevékenysége, ha az Ot megvalaszté tulajdonosi kozossé-
get képviselve, miikodése sordn az Alapszabdlyban és a Szervezeti és Mtikodési
Szabdalyzatban meghatdrozott jogait, el6irt kotelességeit gy gyakorolja, vagy
azokat be nem tartva, tudatosan agy jdr el, hogy az éltala képviselt tulajdo-
nostarsainak, és kozvetleniil vagy kozvetve a Lakasszovetkezetnek, erkolcsi,
anyagi kart okoz, résziikre hatranyos helyzetet idéz elé.

Az elégtelentll végzett tevékenységéért a kiildottet a Lakdsszovetkezet
Igazgatésaga a Felligyel6bizottsaggal kozosen, személyes meghallgatason
beszamoltathatja, irdsban figyelmeztetheti.

A meghallgatasra a kiildottet irasban meg kell hivni.

A meghallgatds nem nyilvdnos, azon a meghivott(ak)on kiviil csak a Sz6-
vetkezet tisztségviseldi, a Szovetkezet ligyvédje, az Ugyvezetés és a jegyz6-
konyvvezetd vehet részt.

Abban az esetben, ha az érdekelt kiild6tt nem mtikodik egytitt a Szévetkezet
vezetésével és a meghallgatdson nem vesz részt, vagy elodazza, ellehetetleniti
azt, az Igazgat6sag az érintett részkozgytlési korzet tulajdonosait a kiilldott
elégtelen tevékenységérdl tényszerden, irasban tdjékoztathatja, végsé esetben
kezdeményezheti a kiild6tt visszahivasat.

Az elégtelen tevékenység eredményeként jelentkezd, az elégtelen tevékeny-
séggel a tulajdonosi kozosségnek, kozvetve a Szovetkezetnek okozott anyagi
kar megtéritését az Igazgatdsag a kiildottbl jogi uton is kovetelheti.

Ha az ily médon irasban figyelmeztetett kiildott tovabbra sem mukodik
egylitt a lakdsszovetkezet vezetésével, vagy tevékenységével fokozottan ve-
szélyezteti a szovetkezet vagyonat, az Igazgatésdag az érintett részkozgytilési
korzetben kezdeményezheti a kiildott visszahivasat.

Amennyiben a kiildott két egymast kovetd killdottgytilésen nem vesz
részt és nem igazolja a tavollétének okat (indokolt tavollét), gy a méasodik
mulasztott kiildottgytilést kovetd hénaptél 3 hénapig kiildotti dijazasban
nem részesiilhet.
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VL Fejezet
FELUJITASI HITEL FELVETELE

Az iigyvezetés minden hitelfelvételkor megkeresi a pénzintézeteket hitelfel-
vételi ajanlatkérés céljabol. A beérkez6 ajanlatok dsszehasonlitasa és értékelése
utdn szakmai megfontolasok alapjan dont arrél, hogy abban az esetben melyik
bank ajanlatéat fogadja el.

A lakasszovetkezet lakasvagyondnak dllagmegévasahoz, korszer(sitéséhez,
illetve feltjitasdhoz a részkozgytilési korzetek részkozgyiilési hatdrozatban
kérhetik a szovetkezet igazgatdsagat hitelfelvétel lehetség biztositasara. A
részkozgytiléseken ismertetni kell

— az épiilet kintlévéségének mekkora a mértéke,

— a felujitasi alapon rendelkezésre all6 6sszeget,

— az éplilet fentiekbdl ad6do, rendelkezésre all6 egyenlegét,

— hogy az épiilet milyen 6nerével, elétakarékossagi formaval rendelkezik,
milyen nagysagrendu tobbletterhet véllalnak (lakastakarék szerz6dés kotése,
illetve poteldiras véllalasa). Ugyanezen részkozgytilésen meg kell dllapitani
a felveendd hitel nagysagat, a hitel futamidejét. Az ilyen irdnyt dontéseket
tartalmazé részkozgylési hatarozatot az igazgatosag elé kell terjeszteni, amit
az igazgatdsag a legkozelebbi tilésén megvitat és jovahagyja, vagy elutasitja. Az
1,5 M Ft-nél kisebb hitel esetén az tigyvezetés donthet a hitel felvételrél. Min-
den ennél nagyobb 6sszegben valé dontés kizarélag az igazgatdsag hataskore.

A szovetkezet tigyvezetése koti meg a kivalasztott pénzintézettel a szerz6-
dést. Az igyintézés elére lathato ideje 4-6 hénap. A hitelfelvételekkel kapcso-
latos koltségek is a hitelt felvevd épiilet (részkozgytilési egység) tulajdonosait
terhelik. A szovetkezet, mint hitelfelvev a tag nem teljesitésébdl eredd hi-
telfelvétellel kapcsolatos 9sszes koltséget az érintett tulajdonosokra atharitja.

Amennyiben a felgjitési hitelért folyamodé részkozgytlési korzet (6ndllo
elszamolasu épiilet) feltjitasi/miikodési alapja, kintléviség, tulajdonosi dijtar-
tozdas miatt hidnyos, a lakdsszovetkezet a hitelszerz6dés megkotésekor az alap-
hidny mértékével megemelt 6sszeg(i hitelt igényel a kivalasztott pénzintézettdl.

A lakésszovetkezet az igy keletkezé tobbletforrast az épiilet (részkozgytilési
korzet) alapjainak feltoltésére koteles forditani, illetve a beruhdzas koltségeinek
fedezetéhez onrészként beallitani.

VIL. Fejezet
A TOKEVALTOZAS FELHASZNALASA
A lakédsszovetkezetnél képz6d6 tékevaltozas felhaszndldsara a lakdsszovet-

kezetek gazdalkodasi rendjére vonatkozé jogszabalyok az irdanyadok.
A t6kevaltozas (tartalékalap) felhasznalasardl a kiilldottgytilés dont.
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»A viéllalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére szolgdlé 5.000.000,—
Ft értékd alap forrasat az eredménytartalékbodl fedezi mindaddig, amig az
5.000.000,— Ft-ot el nem éri”

VIIL Fejezet
TISZTSEGVISELOK ES KULDOTTEK DIJAZASA

A lakdsszovetkezet tisztségvisel it és kiildotteit tiszteletdij, illetve jutalom
illeti meg.

A kildottet a kiildottként eltoltott id6 aranyaban jubileumi jutalom illeti
meg, melynek mértékérél minden évben a kiildottgytilés dont. Az elsé adhatd
jubileumi jutalom 10 éves munka utdn adhat6, azt kovetéen 5 évenként jar.

IX. Fejezet

A LAKASSZOVETKEZET MUNKASZERVEZETENEK
TEVEKENYSEGE, FELEPITESE

Munkaszervezet tevékenységi korén beliili fo6bb feladatcsoportok

— Tagsagi kapcsolatok rendje, személyzeti munka, igazgatasi feladatok.

— Lakasszovetkezeti ingatlanok fenntartdsa (iizemelés, karbantartds, fel-
Ujitas).

— Véllalkozasban végzett ingatlankezeléssel kapcsolatos szolgdltatas.

— Lakéépiiletek fenntartdsanak szervezése

— Kiils6 villalkozék éltal végzett fenntartasi munkak tigyintézése

— Sajat szervezeten beliili izemeltetési feladatok tigyintézése

— Ingatlankezeléssel kapcsolatos adatszolgaltatds

A feladatcsoportok végrehajtasat a lakdsszovetkezet igazgatdsaganak don-
tései alapjan a szovetkezet munkaszervezete végzi.

A lakdsszovetkezet munkaszervezetének szervezeti felépitését az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

Szolgadltatas korldtozdsa
A nemfizetd tulajdonosok hasznélati melegviz (HMV) és f{itésszolgdltata-
sanak korlatozasat a megfeleld jogi eljaras lezajlasat kovetSen a Békéscsabai

Lakasszovetkezet 1/2012. (IV. 25.) szamu Kiildottgytilési hatarozataval elfo-
gadott Alapszabdlya engedélyezi (ASZ 6.3 d.,).
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Az eljards technikai megvalositdsa

Fiitési szolgaltatas korlatozas esetében:

Eljkészités

— Ajogi eljards lezarasa, érvényes birdsagi hatdrozat megléte sziikséges.

— A tulajdonost 1 alkalommal a birésagi hatdrozat masolatat megkiildve,
igazolhaté médon kell felszdlitani a lakdsba torténd bejutasi szandékroél, az
ott végzendd munkakrol és azok dijtételeir6l. Amennyiben 6nként nem teszi
lehet6vé a tulajdonos a munkdk elvégzését, igy meghatarozott cselekményre
iranyulé végrehajtasi eljaras keretében kell foganatositani a birésagi hataro-
zatot.

Kivitelezés

A munkalatokat arra jogosult végzettséggel rendelkez6 szakember végez-
heti.

— A megadott id6pontban a lakdsba tortént bejutast kovetben a fiit6 vagy
arra szerz8dott személy a fiitési rendszert — indokolt mértékig — leiiriti.

— Ezt kovetben a radidtor, és radidtor elzard szerelvények leszerelésre
keriilnek.

— A csatlakozé csévezeték szakasz nem oldhaté médon lezarasra keriil.
(Hegesztés, kemény forrasztas.)

Hasznalati melegviz korlatozasa:

Elokészités: A Békés Megyei Vizmiivek Zrt.-t értesiteni kell az eljarasrol és
annak idépontjat a helyszinre érkez6 szakemberrel el6zetesen egyeztetni kell.

A megadott napon a lakdsba tortént bejutast kovetéen a hasznalati melegviz
szolgdltatast ledllitja (szivattyik ledllitdsa, tartélyok kizdrdsa), majd a haszndlati
melegviz rendszert az indokolt mértékig leiiriti az arra jogosult szakember.

A szolgéltaté (Vizmivek Zrt.) szakembere elvégzi és jegyzékonyvezi a
melegviz 6ra leszerelését.

A csévezetéket nem oldhaté médon lezarja.

Dokumentdcio:

Az eljarasrdl helyszini jegyz6konyv késziil 3 példanyban, mely minimalisan
az aldbbiakat tartalmazza:

— Fényképfelvételek minden érintett épiiletgépészeti elemrdl (Ezeket utélag
adathordozéra kell rogziteni)

— Datum

— Helyszin

— Tulajdonos neve

— Eljaras megnevezése

— Jelenlévok és tisztségiik felsoroldsa

— Elvégzett munkak részletes leirasa

— Radiatorok és szerelvények atadds-atvételérdl szo6l6 igazolds

— Osszes koltség tételes felsoroldsa

— Tanuk, aldirasok
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A tulajdonos sajdt kérésére torténd radidtor leszerelés

A kozponti fiitéses épiiletek radidtorainak leszerelése az aldbbi mddon
torténhet:

— Az ingatlan tulajdonosa irasban bejelenti ez irdnyt igényét.

— A szovetkezet arra jogosult szakembert6l, mérnokirodatol felelSs irasbeli
szakvéleményt kér arra vonatkozéan, hogy a radiator leszerelése rendellenes-
séget okozhat-e a f{itési rendszerben.

— A kiadott nyilatkozat fiiggvényében a szovetkezet irdsbeli engedélyt
adhat a leszerelésre

— A munkalatok elvégzésére kijeloli azon szakipari vallalkozést, aki azt
elvégzi.

— A leszerelés csak gy torténhet, ha a csévezeték lezardsa nem bonthaté
modon torténik.

— Az eljaras dijardl a Békéscsabai Lakdsszovetkezet el6zetesen tajékoztatja
a tulajdonost, aki irasaban nyilatkozik a koltségek elfogadasardl és annak
megfizetésének altala torténd kotelezettségérol.

— A koltségeket a Békéscsabai Lakasszovetkezet tigyvezetése hatarozza meg.

— A tulajdonos ezt kovetden is koteles a fiitési koltség 30%-at megfizetni

A munkaszervezet dolgozéinak munkakori leirdsa

Az tigyvezetd igazgato és a f6konyvel6 munkakori leirasat az igazgatdsag
késziti el.

A munkaszervezet munkakori leirasat az tigyvezetd igazgato késziti el.

A lakasszovetkezet jogi képviseletét megbizdsos jogviszony alapjan tigyvéd
vagy ligyvédi iroda végzi. A jogi képviseld feladatait a megbizasi szerz6dés
tartalmazza. A megbizasi szerz6dést az igazgatdsag késziti el és hagyja jova.

A munkaszervezet feladatai a részkozgyiilések, tagértekezletek hata-
rozatainak végrehajtasaban.

— a beérkezett jegyz6konyvek iktatasa, atvétele,

— formai, tartalmi és jogi feltételek ellendrzése, feliilvizsgélata (az tgyintézés
hatérideje 10 munkanap),

— a hatarozatokrdl a tagok, tulajdonosok tdjékoztatdsa

Amennyiben a részkozgytlési jegyz6konyv nem felel meg a formai, tar-
talmi kovetelményeknek, ellentmondasos vagy nem teljesithetd, a kiildottet
irdsban értesiteni kell és ebben a téméban az igazgatdsagnak 30 napon beliil
a részkozgyilést ismételten 6ssze kell hivni.

A formai, tartalmi és jogi feltételeknek megfeleld részkozgytlési jegyz6-
konyvek hatdrozatairél az érdekelt tulajdonosokat irdsban a részkozgytlés
megtartasatol szamitott 30 napon belill értesiteni kell.

A munkaszervezet vezetdje a befogadott részkozgytlési hatarozatokat
azok tartalmanak megfeleléen a munkaszervezet tigyintézdje felé személy
szerint kiszignalja, kiillon megjelolve a feladat megkezdésének és varhaté
befejezésének idGpontjat.
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A kiadott feladat végrehajtasat a szakmai vezetd koteles ellendrizni.

Amennyiben a feladat teljesitésével kapcsolatban probléma meriil fel, ugy
haladéktalanul jelezni kell a munkaszervezet vezet6jének a sziikséges intéz-
kedések megtétele érdekében.

Rezsicsokkentéssel kapcsolatos feladatok

A Békéscsabai Lakasszovetkezet a ,2013. évi CXV. torvény a lakasszovetke-
zetekrol” jogszaballyal 6sszhangban a rezsicsokkentésrél szol6 hirdetményeket
az alabbi médon hirdeti ki:

— a vonatkoz6 épiilet kozos helyiségében elhelyezett hirdetétablan

Ezen kivill meghirdetheti a Békéscsabai Lakasszovetkezet honlapjanak
kezdélapjan, illetve kiilon arra létrehozott aloldalon.

A Békéscsabai Lakasszovetkezet minden hé 10. napjdig, vagy az azt kovetd
elsé napon a Kiildottek részére kiadja a hirdetményeket, illetve feltoltheti
honlapjéra.

Az épiiletekben torténé kifiiggesztés, és a hirdetmények meglétének el-
lendrzése az adott éptilet Killdottének feladata. Az ellenérzést biztositand6 a
Szovetkezet a Kiildottek részére ellendrzési nyomtatvanyt ad ki, melyen a kiil-
dott az dltala végzett ellenérzést alairasaval tandsitja. Ezen nyomtatvanyokat
az adott hirdetmény lejartakor a Kiildott koteles visszajuttatni a Szovetkezet
részére. Azon ingatlanok esetében, ahol a tulajdonosi kozosség nem vélasztott
kildottet, a kifiiggesztést és az ellenbrzést a Békéscsabai Lakasszovetkezet
munkaszervezete végzi. A kifiiggesztést vonatkozé jogszabalyokban megadott
hatarid6kben, mig az ellendrzést hetente egy alkalommal.

A 2013. évi LIV. torvény a rezsicsokkentések végrehajtasarol szol6 rendelet
értelmében a rezsicsokkentés végrehajtasara, a hirdetmények kihelyezésére a
lakasszovetkezet az aldbbi rendelkezéseket 1épteti életbe:

e A mindenkori hatalyos jogszabdlyi el6irdsnak megfelel6en kell a hirdet-
ményeket kihelyezni.

® A hirdetménynek szamszaki kimunkalasat és kifliggesztését a lakasszo-
vetkezet munkaszervezete végzi.

e A munka ellendrzéséért és elvégzéséért a szovetkezet tigyvezetSje a
felel6s, ugyanakkor a torvény szerint a rezsicsokkentések hirdetményeinek
jogi felel6ssége az igazgatdsigot terheli.

o A hirdetmény tartamanak meg kell felelnie a ,2004. évi CXV. torvény a
lakasszovetkezetekrol” tartalmanak.

o A hirdetmények kihelyezése utan azok meglétét hetente egy alkalommal
kell ellen6rizni.
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A lakasszovetkezet hivatalos levelezése

Hivatalos levél:

A lakésszovetkezet cégjeles papirjan irt, boritékba zart, leragasztott, postan
tovabbitott, vagy kézbesitett értesités, valasz, tuddsitas vagy kozlés.

A hivatalos levelekben a kovetkezé alaki részeket kell tagoltan megkiilon-
boztetni:

Fejrész: (él6fej)
— a felad6 neve, cime (irdnyitészammal), elérhetésége, egyéb adatai

Bal fels6 sarokba:

— kibocsétoé iktatészama

— az ugyintézé géppel irt teljes azonosithat6 neve, (pl: Kissné) és
— kézjegye

— hivatkozasi szam (vélaszleveleknél, ha sziikséges)

- cimzett tigyintézéje (ha sziikséges)

Jobb fels6 sarokba:
— a cimzett neve, cime, postafidk szama, iranyitészam

Forész:

— a levél targyanak megjelolése
— megszolitas

— alevél szovege

— helységnév, daitum

Zarorész:
— tdvozlés
— aldirds (aldirdsok)
— bélyegzdlenyomat

Alevelet az igyintéz6 irja, dm az elkészitett hivatalos levelet, a zarérészben,
csak a lakasszovetkezet képviseletére felhatalmazott (felhatalmazottak) irhatja
(irhatjak) ald a Cégbirdsdgnal bejelentett mddon, illetve a banki aldirdsra jo-
gosultak a levél végén géppel irt teljes neviik és beosztasuk folé.

A hivatalos levelet a lakasszovetkezet korbélyegzéjének jél olvashaté le-
nyomata hitelesiti.

Az elektronikus levelek hasonlé alaki szabalyoknak megfelel6en késziil-
nek, a szamitégép adta lehetdségek/sablonok/ felhasznaldsaval.

A zarérészben az alairdsra jogosult vezet6knek géppel irt neve szerepel.

Az elektronikus levelet a kibocsaté szamitdgépes azonositdja teszi hitelessé.

Kézbesités
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A szovetkezet miikodése sordn szamos esetben kotelezett a tagok értesi-
tésére.

A meghivék és egyéb kozgytilési irdsos anyagok kézbesitése alatt a lakds-
szovetkezet altal szervezett, a tagok lakdsahoz tartozé levélszekrénybe torténd
lakasszovetkezeti sajat kézbesitést kell érteni. Emellett a kézbesités mellett
a részkozgyilési meghivét a lakoépiiletek (1épcs6hazak) hirdet6tdbldin is
ki kell fiiggeszteni, az igazgatdsag tovabbi lehetéségeket is meghatarozhat a
meghivas érdekében.

A kézbesitésre vonatkozé elSirast alkalmazni kell a részkozgytilési, a kiil-
dottgytilési, a tagértekezleti, valamint a lakasszovetkezet tagi, nem tag tulaj-
donosi tdjékoztatdinak, korleveleinek és egyéb hirdetményeinek kézbesitési
eseteire is.

Amennyiben egy részkozgy(ilési korzet kozérdekd hirdetményeinek tartés
kihelyezésével kapcsolatosan probléma mertiil fel, Ggy zarhat6 hirdetétablat
kell készittetni azok részére, és minden koézérdekdi dokumentumot abban
kell elhelyezni.

Bélyegziok haszndlata

A lakéasszovetkezet munkaszervezete munkavégzése sordn az aldbbi bé-
lyegzdket hasznalja:

— Cégbélyegz6 (kerek)

Békéscsabai Lakasszovetkezet Békéscsaba felirattal

Cégbélyegz6t azokon az iratokon szabad haszndlni, amelyet a cégbejegy-
zésre, képviseletre jogosultak, valamint pénzintézetek felé bankiigyintézésre
bejelentett dolgozd(k) irtak ald.

— Szamlabélyegz6 (hosszi)

Csak abban az esetben lehet haszndlni, ha nem zart rendszerben, és nem
szamitégéppel készil a szamla.

Békéscsabai Lakasszovetkezet 5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 6. és adészam
felirattal

— Postabélyegz6 (hosszi)

Békéscsabai Lakasszovetkezet 5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 6. felirattal.

A megrendelt és kiadott bélyegz6 nyilvantarté konyvet a pénztar trezor-
jaban kell tartani.

Betekintés a szovetkezet zart irattaraba.
A Békéscsabai Lakdsszovetkezet az érintettséggel rendelkezé tag/nem tag
tulajdonosok részére biztositja a szovetkezet adatkezel$ nyilvantartasaiban,

irattdraban Orzott iratokba valé betekintést az aldbbiak szerint:

A szovetkezet gazddlkoddsdhoz, szervezeti miikodéséhez f(iz6d6, a szovet-
kezet irattardban 6rz6tt iratokba vald betekintést a szovetkezet Ugyvezetésétdl
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irasban kell kérni, megjel6lve az irat targyat, keletkezésének idejét, helyét és
a tudakozo6das okat.

A betekintés helyérél, idejérdl és a koltségek egységarardl az Ugyvezetés
levélben értesiti a kérelmez6t.

Az iratok megtekintése csak helyben, a szovetkezet munkatdrsanak jelen-
1étében torténhet.

A tulajdonos altal kért adatokba vald betekintésrél a kiildottet tajékoztatni
kell.

A kildottgytlési jegyz6konyvek, a szovetkezet belsd szabalyzatai, a tag/
nem tag tulajdonos jogaival és kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett és
az érdekl6dd részkozgytilési korzetében létrejott iratok, nyilvantartdsok az
Alapszabalyban biztositott jogok alapjan megtekinthetdk.

— Folyé gazdasagi évre vonatkozdan a betekintés dijtalan, az iratmdasolasi
koltséget meg kell fizetni.

— Lezért gazdasagi évre vonatkozdan a teljes koltségtéritést kell megfizetni.

Lezartnak azon id6szak tekintendd ebbdl a szempontbdl, melyrél az adott
részkozgytilési korzetre vonatkozdan részkozgytilés keretében elhangzott a
gazdasagi beszamold és azt az adott tulajdonosi kozosség elfogadta. A kolt-
ségtérités az tigyintéz6k munkajanak brutté bekeriilési 6nkoltségét valamint
az iratmasolas dijat foglalja magaban, melynek egységarait az iigyvezetés
szakmai szempontok alapjin hatdrozza meg.

Bejelentések
Panaszbejelentések

A szovetkezet a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetSleg a jogaira és kotelezett-
ségeire vonatkozd irasbeli megkeresésére, illet6leg az abban felvetett kérdések-
re — a kézhezvételt6l szamitott 30 napon belill - irdsban koteles valaszt adni.

A szovetkezet életével kapcsolatos tagi sérelmeket vagy kritikai észrevétele-
ket tartalmazo bejelentéseket a szovetkezet portajan elhelyezett panaszkonyv-
ben irdsban lehet megtenni, vagy a szovetkezet cimére irasban lehet eljuttatni.

Név nélkiili panaszbejelentéseket a szovetkezet vezetésének nem all méd-
jaban kivizsgélni. A névvel, cimmel irdsban tett panaszokra a kivizsgalasi és
vélaszadési id6 30 nap.

Aki széban kivan panaszt tenni, havonta egyszer az igazgatdsag altal kijelolt
igazgatdsagi tag fogadddrijan teheti meg. A panaszmeghallgatés id6pontjat a
lakasszovetkezet portdjan vagy hirdet6tablajan, illetve a ,Lakasszovetkezeti
Hirad6”-ban kozzé kell tenni. A szdébeli panaszok kivizsgaldsara és a valasz-
addsra 30 nap a hatdridé.
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Hibabejelentések

Alapvet6en a részkozgytlési korzetben jelentkezé miszaki jellegli problé-
mak bejelentése a megvélasztott kiilldott kotelessége.

Amennyiben a részkozgytilési korzetben nincs kiildétt, vagy a valasztott
kiilldott akadalyoztatdsa miatt nem tud intézkedni, illetve stirg6sségi beavat-
kozast igényl6 esetekben a szovetkezet tagja vagy nem tag tulajdonosa is tehet
a szovetkezet tigyfélszolgalatanal bejelentést.

A bejelentést irdsban, széban, vagy telefonon lehet megtenni az alabbiak
szerint:

— Irasbeli bejelentés esetén:

A szovetkezet tigyfélszolgdlatdindl az tigyintézd aldirdssal igazolja a panasz
megtételét, és a panasz tdrgydnak megsziintetésére kozvetleniil intézkedik.

Irdsbeli bejelentést lehet tenni a szovetkezet iigyfélszolgdlatdndl

— Szébeli bejelentés esetén:

A bejelentd a szovetkezet iigyfélszolgdlatdandl 1évé tigyintézd részére széban
teszi a bejelentését, aki a bejelentést rogziti, és azt a bejelentének szigndinia kell.

A bejelentdbdl egy példdny lehet forgalomba, melyet mindig a bejelentést
felvevd iigyfélszolgdlati iigyintézd vezet.

— Telefonon torténé bejelentés esetén:

Az iigyfélszolgdlati iigyintézd a bejelentést rogziti, és a telefonon bejelentést
tevének megmondja a bejelentd lap és a bejelentési tétel rogzitésének szdmdt,
ddtumadt.

A hibajelentd lapra felvett miiszaki hibdk megsziintetésére az iigyintézdék
ondllo jogkoriiknél fogva azonnal intézkednek.

A hiba és panaszbejelentd lapokat az iigyvezetd igazgaté hetente ellendrizni,
és az ellendrzés tényét kézjegyével ellatni koteles.

Amennyiben a bejelentett miszaki probléma olyan jellegi és mértékd,
ami azonnali beavatkozast igényel, de annak anyagi vonzata részkozgytlési
allasfoglalast tesz sziikségessé, a hiba elharitasat vagy a hiba megsziintetését
az ligyintéz6 nem tagadhatja meg, de a részkozgytilési hatdrozat sziikséges-
ségérdl a kiildottet tajékoztatja és egyidejlileg az ligyvezetd igazgatot értesiti.
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X. Fejezet

A TARSASHAZKEZELO, INGATLAN FORGALMAZO,
SZOLGALTATO KFT. FELADATA- TEVEKENYSEGI KORE ES
SZERVEZETI FELEPITESE

A Békéscsabai Lakasszovetkezet 2013. junius 1-t6l egyszemélyes Kft.-t hoz
létre Tarsashazkezel6, Ingatlan forgalmazd, Szolgaltaté Kft. elnevezéssel. A
Kft. létrehozasénak célja a Lakdsszovetkezet miikodésének kiterjesztése és a
vallalkozasi lehet6ségek szélesebb kort kierjesztése.

A Kft. feladata:

A Kft. feladata az eredményes, profitorientalt miikodés, elsésorban a Lakas-
szovetkezet szolgaltatasi feladatainak kielégitése és mas jelentkezd szolgaltatasi
és kivitelezési feladatok elvégzése a tevékenységi kornek megfelelGen.

A Kft. tevékenységi kore:

— Tarsashaz kezelés

— Ingatlan forgalmazas, értékbecslés

— Epités kivitelezés, felgjitds, karbantartds
— Zoldteriilet karbantartas, ho eltakaritas
— Epiilet energiatanusitvany készités

— Kozati ellenbrzés

— Takaritasi tevékenység

— Palyazatiras épiiletenergetikai palydzatok el6készitése.
— Miszaki tervezés

— Epiiletek fitéselszdmoldsa

— Kereskedelem

A Kft. szervezeti felépitése:

A Kft. feliigyeletét a Békéscsabai Lakdsszovetkezet, mint tulajdonos Igaz-
gatésaganak egyetérté dontése alapjan a Lakdsszovetkezet elnoke — (egyben
az igazgatdosag elnoke) latja el.

Kinevezi a Kft. tisztségvisel6it és munkaltatéi jogokat gyakorol a Kft. tigy-
vezetdje és miszaki vezetdje felett, feladat meghatarozé jelleggel munkakori
lefrast ad ki.

Szervezeti felépités:

— Ugyvezetd, gazdasigi vezets — a Lakdsszovetkezet mindenkori f8kony-
veldje.

— Miszaki vezet6 — a Lakasszovetkezet mindenkori tigyvezet igazgatéja-
miszaki vezet6je.
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—Jogi képvisel6 — a Lakédsszovetkezet mindenkori jogi képvisel6je
— A mindenkori Feliigyel6bizottsagnak a Kft. anyagéba betekintési joga van.

A Kft. az eredményes miikodés alapjan a gazdasagi év végén a tulajdonos
(Igazgatdsag) dontése alapjan a nett6 nyereségbdl osztalékot fizethet a Kft.
vezetSinek

Az osztalék mértékérdl az eredményesség fliggvényében a tulajdonos a Bé-
késcsabai Lakdsszovetkezet Igazgatdsaga dont az tigyvezetd javaslata alapjan.

A Kft. tovabbi mtikodésével és a miikodés, gazdasagi és egyéb feltételeivel
kapcsolatban a Ptk. rendelkezései az iranyaddk.

Zaro rendelkezések

A Békéscsabai Lakdsszovetkezet Igazgatésaga az alapszabaly szerint biztosi-
tott jogkorénél fogva 16/2006. februdr 09. sz. Ig. hatdrozat alatt elfogadott, és
a120/2007. december 06. sz. Ig. hatdrozat, valamint a 28/2009. februar 19. sz.,
a17/2010. februdr 4. sz. Ig. hatdrozata, a 60/2010. julius 1. sz. Ig. hatdrozata,
a12/2011. februdr 3. sz. Ig. hatarozata, valamint a 44/2012. (VL. 7.) sz. Ig. ha-
tarozata alapjan — az 1/2012. (. 4.) sz., a 43/2013. (VL. 6.)sz., a 60/2013. (VIL
11.) sz. ésa 15/2014. (IL. 5.) sz. Ig. hatdrozat figyelembevételével — médositott
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat.
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SZERVEZETI FELEPITES

KOZGYULES
(részkozgyiilések)

Tagértekezlet

KULDOTTGYULES [ Feliigyel6bizottsag

Igazgatosag — tigyvéd
Munkaszervezet
Ugyvezeté — F6konyveld
igazgato
| I
— Epitési miiszaki — Titkdrsag — Tagnyilvéntartas
ellenér — Konyvelés
— Energetikus — Pénztar
— Liftiigyelet — Munkatigy
— Fatsk — Behajtasi csoport
— Takarito6
csoportvezetk
— Takariték

SZOVETKEZETUNK SZEMELYI OSSZETETELE

(az alapszabdly, valamint a szervezeti és miikodési szabdlyzat értelmében)

Kozgyilés (részkozgytilések)

KULDOTTGYULES
FeliigyelGbizottsag (4 tagu) 2013. 4prilis 25-én megvdlasztott testiilet
Elnoke: Lovas Istvin
Tagok: dr. Zsildk Pdlné, Dzurek Gabriella, Nemes Gyula

Igazgatdsag (4 tagt) 2023. aprilis 25-én megvélasztott testiilet
Elnoke: Békési Albert

Elnokhelyettes: Oberschall Jenoné

Tagok: Fejes Mihdly, Suhajda Istvin
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KIVONAT A SZOVETKEZET KIVITELEZESI ES
VERSENYEZTETESI SZABALYZATABOL

Eseti jellegd, illetve hatdrozatlan idejii szerz6dések alapjan megvalésuld
szakipari és technoldgiai szerelési szolgaltatasok, illetve a szévetkezet altal
kiirt palyazatban szereplé munkanemek (tetészigetelés, festés-mazolas,
alapcsé ill. vezeték rendszerek, lift, villamos és gaz rendszerek, kaputelefon,
lakatos szerkezetek, stb.) kivitelezése esetén alkalmazand¢ palydzati kiirds és
az elbirdlas részletes feltételei.

A szabdlyzat megalkotdsdnak céljai:

—A korrupci6é megakaddlyozdsa, a verseny tisztasigianak védelme

— A beruhazasok eljarasi rendjének szabalyozasa

— A beruhdzds gazdasagi megalapozottsaganak el6zetes vizsgalata

— a tulajdonosi kozosség elképzeléseinek egzakt miszaki tartalomma
torténd atalakitasa

— az drajanlatok 0sszehasonlithatésaganak megteremtése

—alegkedvezdbb ar-érték aranyt miiszaki megoldas objektiv mddszerekkel
torténd kivalasztasa

— a beruhdzds folyamatos ellen6rzésének megvaldsitasa a kezdetektdl a
muszaki dtadas-atvételig

— garancialis igények érvényesitése

— a kapcsolddo iratkezelési, iratmeg6rzési rend szabvanyositasa

1) Az 50.000,— Ft alatti munkdk esetében az épiilet kiilldottjével (kozos

képvisel6vel) torténd egyeztetést kovetéen van lehetéség a munka elvégzésére.

2) Az 50.000-3.000.000 Ft kozotti munkak esetében a lakédsszovetkezet
gazdasagi és miszaki apparatusa az aldbbiak szerint jar el:

— Az alabbi eljarasrol a kiildottet minden esetben elézetesen tajékoztatja.

— Az épiilet kiildottével és tulajdonosi kozosségével egyezteti a felmeriilt
beruhazasi igényeket.

— A beruhdzés volumenéhez mérten megvizsgalja az épiilet feltjitasi alapjat,
javaslatot tesz a finanszirozas mddjara.

— Megvizsgélja, hogy a hatélyos jogszabalyok figyelembe vételével megva-
l6sithatd-e a kivitelezés.

— Megvizsgdlja, épitési engedély kotetes-e a beruhdzas.

— A pontos mszaki tartalmat (felhasznéland6 anyagok, technoldgidk stb.)
arazatlan koltségvetés formdjaban hatirozza meg, mely az arajanlatkérés
alapjat képezi.

— Ennek tartalmat a kiildottel egyiitt ellenérzi, ha sziikséges médositjak azt.

— Arajanlatkérést készit, majd egy példanyit atadja a kiildsttnek arajanlatok
beszerzése céljabol.
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3) Az arajanlatkérés tartalmazza:

— az arajanlatkérd nevét, cimét, telefonszamat

— az arajanlatkérés targyat

— az arajanlat beaddsanak helyét, médjat, hataridejét

— az arazatlan koltségvetést mint miiszaki kovetelményt
— a beruhdzas igényelt kezdeti befejezési id6pontjat

— az eredményhirdetés helyét, idejét

4) Minden beérkezé arajanlatnak pontosan a kiadott miiszaki tartalomrdl
kell szdlnia. Az ettdl eltérbk kizarasra keriilnek.

5) A beadando drajanlatokat minden esetben zart boritékban a Békéscsabai
Lakésszovetkezet cimére kell megkiildeni. A boritékon fel kell tiintetni:

— az éplilet cimét, melyre a beruhdzas szdl,

— a beruhdzas targyat

— az ,Arajanlat” jeligét.

6) A beadasi hatarid§ lejartat kovetSen legkés6bb 6t munkanappal torténik
azart boritékban érkezett arajanlatok felbontdsa a Békéscsabai Lakdsszovetke-
zet targyaldjaban az épiilet kiildottének, az épiilet barmely tulajdonosdnak, a
Szovetkezet egy feliigyel8bizottsagi tagjanak, mliszaki munkatarsanak, illetve
jogi képvisel6jének jelenlétében.

7) Megallapitasra keriil, mely ajanlatok felelnek meg a kitlizétt miiszaki és
formai kovetelményeknek.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

1. olyan ajanlattevé nyujtotta be, amelyik az drajanlatkérés és jelen szabély-
zat alapjan nem jogosult drajanlatot beadni,

2. azt az ajanlat benyujtasara meghatdrozott hataridd eltelte utan nyujtot-
tak be,

3. az nem felel meg az drajanlatkérés miszaki tartalménak

4. az ajanlatevének, tulajdonosi korének, jogel6djének, jogeléd tulajdonosi
korének, valamint el6z6ekben felsoroltak felel6sségét atvallalo tarsasagnakill.
maganszemélynek garancialis kotelezettség elmulasztésa volt, és az arajanlat
benyujtasanak iddszakdban is van a szévetkezettel szemben,

5. a Szovetkezet és az ajanlattevé kozott barmilyen jogcimen jogvita van,

6. olyan ajanlattevé nydjtotta be, akinek az arajanlat beadasakor az adott
munkanem elvégzésére vonatkozdan a tevékenységi korei kozil az arajanlat-
kérésben megjel6lt munkanem hidnyzik,

7. olyan ajanlattevé nydjtotta be, amely gazdalkodé szervezetben a kiiré
munkavallal6janak, tisztségvisel6jének a gazdasagi tarsasagokroél sz616 1997.
évi CXLIV. térvényben szabalyozottak szerint tagsagi jogviszonya, iizletrésze,
részvénye, vagy mas jogszabdlyon alapulé tizleti érdekeltsége all fenn,

8. A kiértékelés eredményét jegyzékonyvben kell rogziteni. Az érdekelt
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felek kérhetik versenytargyalas lefolytatasat.

9. A kiértékelést kovet6en minden szabdlyos ajanlat ismertetésre ke-
ril a tulajdonosi kozosség részére részkozgytilés, vagy irdsbeli szavazas
mellékletekénti formdaban.

10. A tulajdonosi kozosség a szabdlyos ajanlatok koziil vélaszthat.

Miiszaki ellenér alkalmazdsa

A szovetkezet muiszaki, kivitelezési munkai sordn miiszaki ellendr alkal-
mazdsa kotelezd.




A BEKESCSABAI LAKASSZOVETKEZET ALTAL
FELUGYELT LAKOHAZAKRA VONATKOZO
TUZVEDELMI HASZNALATI SZABALYOK

1996. évi XXXI. torvény

A maganszemélyek téizvédelemmel és miiszaki mentéssel kapcsolatos
feladatai

15.§ (1) A maganszemélyeknek meg kell ismerniiik és meg kell tartaniuk,
illetleg meg kell tartatniuk a tulajdonukban, hasznalatukban levé épiiletek,
lakdsok, jarmivek, gépek, berendezések, eszk6zok és anyagok haszndlatara
és miikodtetésére vonatkozoé tlizmegel6zési szabalyokat.

(2)2 A maganszemélyek kotelesek gondoskodni az (1) bekezdésben felso-
roltaknak a jogszabdlyban meghatarozott tizvédelmi feliilvizsgalatardl, és
biztositani a tizvédelmi ellendrzés lehetségét.

16. § A magdnszemélyeknek meg kell ismernitik a tlizesetek és a mtiszaki
mentést igényl6 balesetek, karesetek jelzésével, tovabba a tiiz oltdsaval és a
miszaki mentéssel kapcsolatos kotelezettségeiket.

17. § A magéanszemélyek kotelesek gondoskodni arrél, hogy a nevelésiik,
feliigyeletiik alatt all6 személyek a 15. § (1) bekezdésében foglalt tlizvédelmi
ismereteket megszerezzék, és tevékenységiik soran ne okozzanak tiizet vagy
kozvetlen tlizveszélyt.

28/2011 (IX.6.) BM. rendelet 592. §

»(1) A kétszintesnél magasabb és tiznél tobb lakdst (iidiiléegységet) magdaban
foglalé lakéegységnél (iidiilGegységnél) az épiilet tulajdonosa, kezeldje, kozos
képviseldje, intézébizottsdg elnoke, haszndldja irdsban kiteles kidolgozni az
épiiletre vonatkozo tiizvédelmi haszndlati szabdlyokat, eléirdsokat, a lakék
riasztdsdanak, a menekiilésnek a lehetséges médozatait, a felszerelt tiizvédelmi
eszkozok haszndlatdra vonatkozo eldirdsokat, valamint kételes gondoskodni
ezek megismertetésérdl, megtartdsdrol és megtartatdsdrol.

A fentiek alapjan kiadom, a Békéscsabai Lakdsszovetkezet kezelésében, fel-
tigyelete alatt all6 lakdépiiletekre vonatkozd tlizvédelmi szabalyozast, melyet,
afent hivatkozott 1996.évi XXXI. Torvény 15. § (1) bekezdése el6irdsa alapjan
minden laké, a lakéépiiletben ideiglenesen tartézkodd személy, (vendég,
szolgaltatast végz6 stb.) koteles betartani.

A lakoéépiiletek altalanos hasznalati szabalyai
— A lakééptiletben 1évé kozlekedési utakat dllanddan szabadon kell tartani.

Az éplilet be/ki jaratait, menekiilési itvonalait agy kell kialakitani, hogy azok
a menekiilést ne akadalyozzak.
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— A lakédsokhoz vezetd kozlekedd folyosokat beépiteni, bebttorozni TILOS!
A kozlekedési menekiilési ttvonalakra, folyosdkra, azok oldalfalara olyan
polcot, disztargyat, virdgot, viragtartét, ami a kozlekedési menekiilési utat
lesziikiti, a menekiilést akadalyozza, TILOS felszerelni.

— A lakasokhoz vezet6 folyosdszakaszok lezarasa (pl: raccsal) csak, a tulaj-
donos tarsak engedélyével torténhet.

— Az elektromos fogyasztasméré szekrények, és gazordk, illetve azok zard
szerelvényeit eltorlaszolni, a hozzaférhetéségét gatolni TILOS! Az elektromos
fogyasztasméro és a gazoéra szekrényben anyagok taroldsa TILOS!

— A lakasokban és a kozos hasznalatt helyiségekben (pince, alagsor, tarold
helyiségek, szarit6 stb.) nem szabad égheté anyagot olyan mennyiségben
és médon térolni, azzal olyan tevékenységet folytatni, amely a lakas, illetve
az épiilet rendeltetésszerti hasznalatatdl eltér, ezzel tlizveszélyt, tiizet vagy
robbandst okozhat.

— Tet6térben és talajszint alatti helyiségben ,A” és ,B” tlizveszélyességi
osztalyba tartozé anyag, illetve I-11. tizveszélyességi fokozatba tartozé éghetd
folyadék (pl. izemanyag) nem térolhatd.

— A lakasbdl, kozos haszndlata helyiségbdl vald eltavozds el6tt meg kell
gy6z4dni arrdl, hogy a visszahagyott koriilmények nem rejtenek-e magukban
tlizveszélyt (pl. nyitva maradt gz, égé cigarettavég, bekapcsolt hésugarzéd
vagy vasalé stb.).

— A lakasban A-B tlizveszélyes osztalyba tartozé égheté folyadékbdl (pl.
benzin, higité stb.) legfeljebb csak 20 litert, a C-D tlizveszélyes osztdlyba tar-
tozé éghetd folyadékbol legfeljebb csak 60 litert szabad tarolni olyan helyen,
ahol tiizet, vagy robbandst nem okozhat. Téarolas csak erre a célra forgalomba
hozott zart edényben torténhet.

— Tilos az épiiletekben 1év6 éptliletgépészeti és kozmiiberendezések szamara
kialakitott burkolatok mogott rendeltetésszertien oda nem tartozé anyagok
taroldsa.

— Tlizgyujté eszkozt, éghetd folyadékot, valamint olyan anyagokat, ame-
lyek egymasra val6 hatdssal tiizet vagy robbandst okozhat, csak ugy szabad
elhelyezni, hogy ahhoz korlatozott cselekvéképességii személy (pl. gyerek)
hozza ne férhessen.

— Gézzal tizemel6 berendezést a biztonsagi el6irasok betartasa mellett
szabad tizemeltetni, a biztonsagos tizemelésért az iizembetart6 felel6s.

— Az épiiletekben a PB gazpalack bevitele, tiroldsa, hasznélata TILOS!

— Villamos berendezést csak rendeltetésének és méretezésének megfeleléen
szabad hasznalni.

— Villamos berendezés és éghetd anyag kozti tavolsagot tigy kell betartani,
hogy a berendezés meghibasoddsa esetén bekovetkezett tilmelegedés tiizet
ne okozzon.

— A flit6berendezés, valamint az éghetd anyag kozott olyan tavolsagot kell
megtartani, hogy az éghet6 anyag feliiletén mért hdmérséklet a legnagyobb
hétermeléssel valé tizemelés mellett se jelentsen gyujtasi veszélyt.

— Pincében (alagsorban), tetétérben éghetd anyagot csak olyan meny-
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nyiségben és olyan médon lehet tarolni, hogy az a kornyezetére veszélyt ne
jelentsen. A tetGszerkezettdl és a kéménytdl legaldbb 1 m tdavolsiagot kell
tartani. A pincében, padldson, legalabb 1m széles kozlekedési utat allanddan
szabadon kell tartani.

— Villamos berendezések javitasat csak szakképzett személy végezheti. A
villamos berendezések kezelési, karbantartasi utasitdsait be kell tartani.

— Dohanyozni nem szabad a lakéhéz ,,C” tlizveszélyességi osztalyba tartozd
veszélyességi 6vezetében és helyiségében, tovabba ott, ahol az tiizet vagy rob-
bandst okozhat (pl.: akkumulatorhelyiség, lift, butor- és lomtdrolo, padléstér,
pincei tlizel6anyag tarold stb.). A dohdnyzasi tilalmat a vonatkozé miszaki
kovetelmények altal meghatdrozott biztonsagi jellel kell jel6lni.

— Pardzslo, égé dohanynemiit, gyufat, pirotechnikai anyagokat (pl. csillag-
sz6ro6) tilos olyan helyre tenni, illetve ott eldobni, ahol az tiizet okozhat (pl.
szemétgyljtébe, szemétledobdba, ablakon kidobni stb.).

— Soha ne dohdnyozzunk dgyban, az ég6 cigarettat csak nem éghet6 anyaga
hamutartéba tegyiik!

— A lakéhazak kozelében tiizet rakni, csak olyan tavolsagban szabad, hogy
az, az id6jarasi viszonyok kedvezétlenre forduldsa esetén se jelentsen veszélyt.
A tiizet 6rizetleniil hagyni nem szabad, veszély esetén, vagy ha arra mar nincs
sziikség, azonnal el kell oltani. Az ehhez sziikséges felszereléseket, eszkozoket
a helyszinen készenlétben kell tartani. (lapat, viz stb.)

— A lakéhdz széraz felszallé (tiiziviz) vezetékének foldszinti csatlakozo
csonkjat, a lakéhdz kornyezetében taldlhaté fold alatti és fold feletti tliz-
csapokat, gépjarmiivel vagy mas médon eltorlaszolni, haszndlatukat gatolni
TILOS! A gépjarmiivek parkolasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy az
épiiletek megkozelithetGségét, a tlizoltasi felvonulasi utat szabad maradjon.
A tlizoltasi felvonulasi at, kiilon jelzés hidnyaban megegyezik, a kiépitett
parkoléhelyekhez vezetd kozlekedési uttal.

Specialis hasznalati szabalyok

— A lépcs6hazi fiistelvezetd ablakot indokolatlanul mtikodtetni nem szabad.
A fustelvezeté miikodtetd karjat eltakarni, a fiistelvezetésre szolgalé ablak
szabad muikodését gatolni, az ablaknyilas kialakitott méretét sztikiteni TILOS!

— A kozépmagas lakéhdzba (10 emelet ) beépitett szaraz felszall vezetéket
(tlzi viz vezeték) és szerelvényeit, hasznalhaté allapotban és szabadon kell
tartani, az elzaré szerelvényeket kinyitni nem szabad. Szerelvények elt(inésének
észlelése esetén, azt jelezni kell, a kozos képvisel6nek.

— A szemétledobé csé billené ajtéit dllanddan csukva kell tartani.

— A szemétledob¢ helyiségek ajtéit, az emeletszinteken és a foldszinten,
allanddan csukva kell tartani.

— A lépcs6hazakbdl a tetére nyilé ajtét nyitva kell tartani, amennyiben
zarva tartjak, gy minden lakénak rendelkezni kell az ajt6 nyitasahoz sziiksé-
ges kulccsal, vagy a tet6rejutast, a tet6kijarati ajté mellett, jél lathaté médon
elhelyezett, tiveglappal lezart dobozban, kulccsal kell biztositani. A kulcstérol6
doboz mellett, az iiveglap betoréséhez, torékalapacsot kell felszerelni.
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— A nem lakés céljara szolgdl6 helyiségekben, kozosségi taroldkban az
aldbbi anyagok tarolasa és az ezekkel kapcsolatos tevékenység Tilos!

— l6fegyverek, toltények,

— pirotechnikai anyagok taroldsa, hasznalata

— tliz- és robbandsveszélyes anyagok, éghet6 folyadékok (benzin, higito,
festék, lakk stb.) motorkerékpar, kerti kisgép stb tartalyaban sem)

— PB-gézpalackok (haztartdsi és turistapalack)

— langhegeszt6 apparatok gazpalackjai (dissou-, oxigén- stb.)

— Benzin tizemi segédmotorokat, illetve motorkerékparokat csak az erre
kijelolt tarolé helyiségben szabad tarolni. A tarolékban az eléirt tipust és
darabszamu kézi tizolté késziilékeket biztositani kell. A motorkerékpar tarold
helyiséget, csak, a tulajdonos tarsak elézetes irasos egyetértése mellett lehet
motorkerékpar tarolasra kijel6lni.

Tennivalok tiizeset esetén.
Tiiz észlelése esetén, azt haladéktalanul jelezni kell, a tiizoltosdg felé!
A tiizjelzés, a 105-0s segélyhivo szdamon lehetséges.

(A tlizjelzés, segitségkérés ingyenes, azaz pénzérme, kirtya nélkil is
lehet tiizet jelezni. A radiételefonnal torténé tlzjelzésnél, elegend6 a ké-
sziiléket bekapcsolni. Nem kell PIN kéd, de még SIM kartya sem)

A tiizjelzés sordn az aldbbiakat kell, jelezni, elmondani:

— A tliz pontos helyét (telepiilés, utca, hdzszam, emelet, ajtészam
megadéséval.)

— Mi ég, mit veszélyeztet a tiiz.

— A tlizeset terjedelme (mekkora a t(iz)

— Emberélet van e veszélyben.

— A jelz6 személy nevét és a hivasra hasznalt telefon szamat.

A riadalom, a panik maximalis elkeriilése mellett, értesiteni kell a haz
lakéit.

A rendelkezésre 4116 eszkozokkel meg kell kezdeni a tliz oltéasat, illetve,
lehet6ség szerint, meg kell akadalyozni a tiiz és a fiist kozlekedési, mene-
kiilési utakra val6 jutdsat.

Hasznos gyakorlati tanacsok

— Eghet6 folyadékok tiizét vizzel ne oltsuk. Letakaras, elfojtas eredményes
lehet,

— kisebb méretti szildrd éghet anyagok égésénél is alkalmazhat6 a letaka-
ras, majd esetleg a nedves kornyezetbe (kadba, mosogatéba, stb.) helyezés,
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— letakardsra, elfojtdsra minél vastagabb, alacsony miszaltartalmd anya-
gokat célszer(i hasznalni (pokréc, szényeg stb.),

— elektromos berendezések tiizének oltasat csak aramtalanitas — halézati
csatlakozds megsziintetése — utan szabad elkezdeni,

— szilard éghet6 anyagok tiizének oltasara a rendelkezésre all6 vizforrasbol
(vizcsap, szodasiiveg, stb.) nyert viz nagyon hatdsos,

— ha rendelkeziink t(izolt6 késziilékkel, a kezelési utasitast lehetéleg mar
a vasarlaskor alaposan tanulmanyozzuk at.

Sikertelen oltas esetén, a t(iz dltal érintett helyiséget elhagyva, gondoskodni
kell a nyilaszarok (ajtok, ablakok stb.) lehet8ség szerinti becsukdsardl.

A menekiilés, mentés fobb szempontjai

— Az emeleti szintekrél minden esetben, a 1épcs6hdzon keresztiil hagyjuk
el az épiiletet, A liftet igénybe venni tilos és életveszélyes,

— alépcséhazba beszlirddd fiistot, hét a meglévd 1épeséhdzi ablakok, zart
1épcs6hazak esetén a hé- és fiistelvezetd megnyitasaval, izembe helyezésével
lehet elvezetni,

— biztositsunk elsébbséget, nytjtsunk segitséget a gyermekek, gyermekes és
terhes anydk, az iddsek, a rokkantak és mozgaskorlatozottak menekiiléséhez,

— a flistgazok ellen a légzdényilasaink elé szoritott atnedvesitett textilne-
mivel (kendd, torolkozé, szitkség esetén lehajlas stb.) rovidebb ttszakaszon
a kimenekiilés id6tartamara hatasosan lehet védekezni,

— A tizemeletes lakéépiiletekben — ha a 1épcsén a lefelé menekiilés akada-
lyozott — felfelé, a tetére is ki lehet jutni a [épcséhazbél, amennyiben a fiist
még azt nem toltotte meg.

— Haalakasbdl kilépve, alépcs6hazban stir( fiistot tapasztalunk, ne probal-
kozzunk, a fusttel telt épcséhdzban, tobb emeletszinten keresztiil menekiilni.
(a fokozott fizikai és stressz terhelést6l hamar elfogyhat a levegd. A beszivott
fiistben kevés, vagy egyaltaldn nincs oxigén, ezért gyorsan bekovetkezhet az
eszméletvesztés.) Adott esetben, a lakdson beliil is biztonsagos feltételeket
lehet teremteni. Az ajtékat ablakokat nem szabad nyitva hagyni. Ha van
informaciénk, a tliz helyérél, akkor lehetéleg, a tiizzel ellentétes oldalon
1évé helyiségeket vegyiik igénybe. Vizes torolkozok és egyéb vizbe martott
textilnemiikkel gatoljuk meg, a fiist beszivargdsat, a lakdsba.

— Szemétledobdban keletkezett tiiz esetén, ha erre még van lehetGség,
csukjuk be, a nyitva maradt szemétledobé ajtékat és a szemétledobd helyi-
ségek ajtoit.

— Lehet8ség szerint gondoskodjunk, a gdzvezeték elzdrdsarol, az
dramtalanitasrol. Telefonon értesitsiik a tizoltdsagot arrdl, hogy pontosan
hol tartézkodunk.

— A tlizoltésag kiérkezd egységei részére biztositani kell az épiilet meg-
kozelitését, a lakéhaz kornyezetében 1év6 tlizcsapok és vizszerelési helyek
hozzaférhet6ségét (pl.: az ott parkolo gépjarmiivek eltavolitdsaval).
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— A lakék informaljak a kiérkezd tlizoltokat a veszélyhelyzet koriilményeirdl,
az esetleges bent tartézkoddk hollétérdl, korardl (gyerek, beteg, idds személy),
vizszerzési helyérél, kozmivek nyit6-zar6 szerelvényeinek helyérdl.

Gazszivargas észlelésekor a legfontosabb teend6k

— A gézcsapot haladéktalanul el kell zarni,

— kereszthuzattal ki kell szellztetni,

— dohdnyozni, nyilt langot hasznalni tilos,

— értesiteni kell a gaziigyeletet,

— a helyiségben 1év6 elektromos késziilékeket, kapcsoldkat haszndlni tilos
— lehet6ség szerint, gondoskodni kell az &ramtalanitasrol.

Fontosabb telefonszamok:

MENTOK 104
TUZOLTOSAG 105
RENDORSEG 107

NEMZETKOZI SEGELYHIVO 112
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SZOVETKEZETI EPULETEK

. . Tagsa
Sorsz. Epiilet Laks | Lals kezgdetge Kiildott
db m? (év)
1 Andrassy 50. 66 3935 1985 Szakall Tamas
2 Andrassy 75. 101 2400 1975 Fekete Jozsef
3 Bartok B.23. 80 3820 1985 Oberschall Jendné
4 Bartok B.25-27. 30 1570 1984 Mazan Gyula
5 Bartok B.29-31. 30 1575 1984 Makkos Ottilia
6 Bartdk B.33-35 25 1425 1984 Lakszov
7 Bartok B.39-41. 30 1570 1981 Farkasné Varga Piroska
8 Bartok B.43-45. 30 1575 1981 Banyai Andrdsné
9 Bartok B.61-65. 84 3935 1998 Laczd Janosné
10 | Bartdk B.67-69. 84 3972 1995 Palfi Gabor
1 Derkovits sor 3-4-5-6. 64 4673 1985 Virdg Katalin
12 Fovenyes 2-4-6. 42 2244 1973 Kovacsik Laszlo
13 | GaborA.3-5-7. 42 2334 1975 | Gémes Pél
14 Gabor A. 9-11. 84 3990 1979 Mitykd Janosné
15 Hadn L. tér 1-2-3. 42 2472 1979 Lakszov
16 | Haan L. tér4-5. 24 1408 1979 | Laszli Palné
17 Haan L. tér 6-7-8-9. 48 2816 1980 Toth Sandorné
18 Haan L. tér 10-13. 48 2816 1980 Lakos Janosné
19 | Hadn L.tér 17-18. 24 1408 1979 Lakos Janosné
20 Haan L. tér 19-22. 48 2816 1979 Voros Helga
21 Hunyadi tér 6. 15 1182 1985 dr. Zsildk Palné
22 | Kazinczy ltp. 1. 39 2024 1963 Rakusz Janos
23 Kazinczy Itp. 2. 39 2053 1962 Jézsa Mariann
24 Kazinczy Itp. 6. 50 2319 1963 Kaposi Laszloné
25 Kazinczy ltp. 7. 39 2049 1963 Hugyecz Andrdsné
26 Kazinczy Itp. 8. 39 2084 1966 Labos Pal
27 | Kazinczy ltp. 9. 40 2102 1963 Galberki Janos
28 Kazinczy Itp. 10. 39 2071 1963 Bird Janos
29 Kazinczy Itp. 15. 39 2049 1966 Gerebenics Istvanné
30 Kazinczy ltp. 18. 39 2049 1966 Pisak Palné
31 Kazinczy ltp. 19. 50 2272 1966 Osqyan Béla
32 Kazinczy Itp. 22. 39 2037 1966 Gellért Méria
33 Kazinczy ltp. 23. 39 2045 1966 Feld Zoltdn
34 Kazinczy ltp. 24. 39 2084 1966 Mazan Janos
35 Kazinczy Itp. 25. 39 2045 1966 Wieszner Andrasné
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36 Kazinczy Itp. 29. 42 2045 1968 Dudas Katalin

37 Kazinczy Itp. 30. 4 2045 1967 Somogqyi Bélané

38 Kazinczy Ut 1. 74 3340 1969 Benedek Laszlo

39 Kazinczy (it 2. 84 4125 1979 Szlics Mdria

40 Komives K. sor 87-88-89.| 45 2530 1977 Dzurek Gabriella

41 Kéris 1-3-5-7 52 3532 1977 Balazs Gyorgy

42 Kdris 2. 15 1046 1977 Mornailla Aurél

43 Koris 4. 15 1046 1977 Bagi Attilané

44 Kéris 6. 15 1046 1977 Papp Istvan

45 | Lencsési 2-4-6. 36 2112 1981 Hrabovszki Matyasné
46 Lencsési 8-10-12 42 1648 1982 Vagvolqyiné Tolgyesi Ibolya
47 Lencsési 9-11. 28 1496 1974 Marsovszki Gyorgyné
48 | Lencsési 14-16. 28 1648 1982 Lakszov

49 Lencsési 18. 60 3280 1979 Simon Janos

50 Lencsési 24. 60 3300 1979 Gdspar Janos

51 Lencsési 25-27. 60 3280 1978 | Vandlikné Barath Ibolya Maria
52 Lencsési 28-30. 25 1425 1981 Bojte Jozsef

53 Lencsési 32-34. 25 1425 1981 Szlancsik Istvan

54 Lencsési 40-42. 25 1430 1982 Baldzs Janosné

55 Lencsési 44-46. 25 1425 1982 Darvasiné Mészdros Krisztina
56 Lencsési 45-47. 60 3280 1978 Pribranszki Gyorgy

57 Lencsési 48-50. 25 1425 1982 Darvasiné Mészaros Krisztina
58 Lencsési 52-54. 25 1430 1982 Drienyovszki Ldszloné
59 | Lencsési 56-58. 25 1430 1982 Mag Bélané

60 Lencsési 59. 60 3280 1979 Varga Jozsefné

61 Lencsési 60-62. 25 1430 1982 Takdcs Gyorgy

62 | Lencsési6l. 60 3280 1978 Hanyecz Pal

63 Lencsési 63. 60 3280 1978 Stiiber Ferencné

64 | Lencsési 64-66. 25 1430 1982 Franko Gyorgy

65 Lencsési 65-67. 24 1376 1983 Lakszov

66 Lencsési 69-71. 24 1264 1983 Knyihdr Janosné

67 Lencsési 73-75. 24 1264 1983 Mihély Zoltanné

68 Lencsési 77-79. 24 1264 1983 Kovdcs Laszld

69 Lencsési 81-83. 24 1376 1983 Sajohegyi Andrds

70 | Lencsési116-118,122. 45 2530 2000 Fabidn Maria

71 Lencsési 124-132. 75 4200 1976 Benyd Csaba

72 Lepény P.5-7. 24 1260 1985 Mitykd Janos

73 Munkacsy tér 1. 16 1115 1975 Palko Istvan

74 | Oroshazi 41-43-45. 42 2384 1981 Bohus Matyasné

75 | Oru3’E-F 28 1571 1976 | Somogyi Kldra

76 | Oru.2-4-6-8. 56 2858 1968 Roszkos Jdnos
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77 | Oru.10-12. 28 1556 1973 Botté Mihaly

78 Paréczay 1-3-5-7. 56 3112 1972 Lakszov

79 Pasztor 5-7-9. 15 947 1976 Lakszov

80 Pasztor 19-21. 30 1650 1983 Darvasiné Mészaros Krisztina
81 Pésztor 23-25 30 1570 1983 Szilagyi LaszIo
82 Pasztor 27-29 30 1650 1983 Pintér Endre

83 Pésztor 31-33. 30 1655 1983 Barna Jozsefné
84 Pasztor 35-37. 30 1570 1983 Tothné Melis Irén
85 Pasztor 39-41. 30 1655 1983 Gulyds Lajosné
86 | Pdsztor 43-45. 30 1655 1982 David Jozsef

87 Pasztor 47-49. 30 1570 1982 Farkas Jozsefné
88 Pasztor 51-53. 30 1655 1982 Ibos Gyula

89 | Pésztor 55-57. 30 1655 1982 Ibos Gyula

90 Pésztor 59-61. 30 1570 1982 Farkas Jozsefné
91 Pésztor 63-65. 30 1655 1982 Farkas Jozsefné
92 Pésztor 101-107. 60 3370 1976 | Vamos Jozsefné
923 Petdfi u. 4-6. 20 1290 1981 Fejes Mihaly

94 Pet6fi u. 8-10. 30 1570 1981 Fejes Mihaly

95 Pet6fiu. 12-14. 30 1570 1980 Bencso Timea
96 | Petdfiu. 16-18. 30 1575 1980 Fejes Mihaly

97 | Petdfiu. 20. 84 3937 1979 Bird llona

98 Szab6 Ptér 1-2-3-4. 48 2816 1978 Faragd Erzsébet
99 | Szabd Ptér 5-6-7-8. 48 2816 1977 Nyisztorné Argyelan Klara
100 | Szabé P.tér9-10-11. 36 2112 1977 Békési Albert
101 | Szigligeti 2-4. 28 1610 1983 Dékany Piroska
102 | Szigligeti 8-10-12. 42 2377 1975 Pasztor Karolyné
103 | Tinddi2-4. 28 1556 1973 Orvos Mihalyné
104 | Tolgyfau. 13-15. 28 1472 1977 Lakszov

105 | Vécsey 18-22. 42 2139 1974 Széplaki Sandor
106 | Vécsey 24.-26. 28 1381 1974 Nagy Sandor
107 | Wlassits sétany 8-10. 30 1575 1981 Viczian Mihaly
108 | Wlassits sétany 9-11. 25 1430 1985 Krausz Jozsef
109 | Wlassits sétany 12-14. 25 1425 1981 Suhajda Istvan
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PARTNERSZERVEZETEINK
Lakasszovetkezetek és Tarsashdazak Orszagos Szovetsége (LOSZ)

Az orszagos szovetséget héttagu elnokség és haromfs feliigyel6bizottsag
irdnyitja, ellen6rzi. Mikodését a tagdijakbdl, illetve vallalkozdsi, szolgaltatasi
tevékenységének bevételeibdl finanszirozza. A LOSZ aktudlis programjairdl,
hireirél, az érdekkorébe tartozo tagokat érinté jogszabdlyokrol, palydzati
lehet6ségekrél a www.losz.hu honlapon nyerhetnek tdjékozddast.

Elérhetiségek:

— (levél) cim: 1146 Budapest, Hermina u. 57.
— Tel.: 1/331-1313, fax: 1/331-1396

— E-mail: losz@losz.hu

Lakasszovetkezetek Békés Megyei Szovetsége

Elérhetiségek:
— Levelezési cim: 5600 Békéscsaba, Fovenyes u. 17.
— Tel.: 30/370-5127

Szovetségi tagok jegyzéke

. Békéscsabai Lakdsszovetkezet, Békéscsaba
. »Otthon” Lakésszovetkezet, Gyula

. Oroshdzi Lakasszovetkezet, Oroshdza

. ,Héforras” Udiilészovetkezet, Gyula

. ,Penza 4. sz. Tarsashdz”, Békéscsaba

. ,Beruhdzdk” Lakasszovetkezet, Békéscsaba
. ,Janko Janos”, Tétkomlés

. ,Uj Elet’, Tétkomlds

. Lakdsfenntarto Szovetkezet, Medgyesegyhaza
. Arpad sori Tarsashaz, Békéscsaba

. »Kolcsey” Gardzsszovetkezet, Mez8berény
. Arpad u. 188. Tarsashdz, Mezékovacshaza
. Kossuth Tér 2. Tarsashdz, Mez6berény
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VALLALKOZOK

Amennyiben Onnek, mint kézés képviselének/képviselének, lakastulaj-
donosnak az ingatlan fenntartdséaval, kisebb feldjitasdval kapcsolatos gondja
van és sziiksége lenne szakemberre, nos az ilyen esetekre ajanljuk a kovetkezd

tdblazatunkban szerepl6 vallalkozdkat.

Véllalkozas Vallalkozd neve (ime Telefonszdma
Tetdszigetelés Gold Rien Kft. Békéscsaba, Szabolcs u. 49. 20/954-7334
G-Szigbau Kft. Mako, Lehel u. 22. 30/565-9382
Festés, mazolas Zahoran Andrds Békéscsaba, Achim Itp. 30. 11/9. 30/295-9943
Romak Péter Békéscsaba, Vaczi M. u. 13/2 20/926-0670
Lakatos Provosinszki Szabolcs Békéscsaba, Jegenye u. 7. 20/978-9861
Fém Arzendl kft. Telekgerendds, Ady Endre u. 31. 30/998-8136
Békés Float Plussz Kft. | Békéscsaba, Szerdahelyi u. 20. 66/446-515
Vizszerelés Such Gydrgy Békéscsaba, Szabolcs u. 13. 30/228-2428
Global Gépész Kft. Békéscsaba, Szabd Dezs6 u. 49. 20/588-68-26
Villanyszerelés | Heged(is AmperKft | Békéscsaba, Kazinczyu.3.C.1/5. |  20/913-2263
iBr(t)g:r’ csotany- Roxin Higiénia Kft. Dunadjvdros, Vasmd at 19. 30/945-5234
Bogdrmérndkség Bt. Gyula, Eminescu u. 55. 20/916-4739
Komiives TL Epit6mester Kft. Békéscsaba, Banat u. 42. 30/963-7112
Gergt Gabor Békéscsaba,Kazinczy ltp. 11. A. 70/387-1346
IV/12.
Il?i:la'gsulas elhd- Csikés Karoly Békéscsaba, EGtvos u. 7. 20/970-8493
Alpintechnika TL Epitémester Kft. Budapest, Bécsi it 163. 1V/15. 30/963-7112
Boratom Kft. (sanddapdaca, Ady E. u. 50. 70/439-5606
Homlokzat )
festés, hoszige- | TL Epitémester Kft. Budapest, Bécsi Gt 163. 1V/15. 30/963-7112
telés
esztalos, Békés Float Plussz Kft. | Békéscsaba, Szerdahelyi u. 20. 66/446-515
iiveges
Szabd Istvan 5741 Kétegyhdza, Csabai u. 27. 30/965-1544
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ERDEMES TUDNI

Az alébbi oldalakon nem pontos definicidk, inkdbb ismeretb6vits, infor-
mativ/ tdjékoztatd, felvilagosito jellegli/ szovegrészek kovetkeznek.

Olvasgatni ajanlatos, de hivatkozni nem lehet ra!

Mindjért bevezet6il egy, a killdottek tarsadalmi jogallasat megvilagositd
gondolatsor:

»Az idedlis képvisel§ olyan ember, akinek érdekei megegyeznek az 4ltala
képviseltekével és elvarhaté médon, téle telhetden, céljaik eldmozditasa ér-
dekben gyakorlottabb, igyesebb naluk.

Mivel a kozosségi csoport megfelelé képviselete csak ugy lehetséges, ha a
csoport egy része megfelel6 képzettséggel, dllampolgdri értékkel, érdekérvé-
nyesité képességgel rendelkezik és az innen vélasztott képvisel6 erkolcsileg
szabad ember, aki az egész csoport dllapotaért érez felelsséget /csoporttuda-
ta/ és kész a szabadsdga egy részét feldldozva a kozdsség szolgdlatdra”

Erdemes tudni mi az...

Allam

Olyan szervezet, amely f6hatalmat gyakorol egy meghatdrozott teriileten
€16 népesség f6lott. Lényeges sajatossdga, hogy rendelkezik a kényszer mo-
nopoliumaval, amivel akaratdnak érvényesitése végett az adott teriileten é16
lakossag felett legitim erészakot alkalmazhat.

Hatalom

Az a képesség, amikor valaki a sajat akaratdt masok felett, akdr azok el-
lenélldsnak legy6zésével, akdr er6szakkal érvényesiteni tudja.(Itt elsésorban,
nem fizikai erészakrdl van szo!)

Hatalmi agak

— Térvényhozé hatalom —(Parlament)>(Allami Szamvevészék, Magyar
Nemzeti Bank, Ombudsman)

— Végrehajt6 hatalom —(Kormdny és szervei)>(minisztériumok, kormdany-
hivatalok, hatésagok, nkorményzatok, rend- és honvédelem, biintetés-vég-
rehajtas)

— Biréi hatalom —(Igazsagszolgaltatds)>(Birésagok: Kuria, Tablabirdsagok,
megyei és jarasbirdsagok)

Alkotmanybirdésag

Magyarorszag jogalkotdi hatalmat korldtozo, birdi jellegii szervezete. Felada-
ta, hogy a tobbség jogait az egyénnel szemben korlatozé alkotmdny vivmdnyait
megovja a tobbségi jogalkoto esetleges onkényével szemben.

Ugyészség
Nem 06néll6 hatalmi 4g, de 6ndallé hatalmi szerv. Nincs aldrendelve a
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Parlamentnek. Az Igazsag-szolgaltatas kozremtikoddjeként az Allam biin-
tetdigényét érvényesiti. Feliigyeli a rend6ri nyomozast (bizonyos esetekben
vezethet is nyomozast), a biintetés-végrehajtast, a kozigazgatast illetve azok
miikodésének torvényességét.

Haté6sag

Szabalyozé hataskorrel felruhazott, jogalkalmazé kozigazgatdsi szerv. FS
funkcidja, a kozfeladatok kozhatalommal valé megvaldsitdsa.

— Ugyfelet érinté jogot, kitelességet allapithat meg.

— Adatokat gytijt, tarol, kezel,

— Hatésagi nyilvantartdst vezet,

— Adatot, tényt, jogosultsagot igazol,

— Hatédsagi ellenérzést végez,

— Eljarast indithat, végrehajtast rendelhet el,

— Allasfoglaldsat hatarozatban érvényesiti.

Kozhatalom gyakorlasa

A hatésag vagy mindenkire, vagy egy- egy személyre, csoportra, szerve-
zetre kotelezd dontést hozhat és a dontés végrehajtdsdt kikényszeritheti. (1d.:
Hatalom)

Hivatal

Meghatarozott jelleg(i koziigyeket intéz6, iranyité intézmeény. (Az tigyintézd
tisztviseld, az allam alkalmazottja személyében az tigyfél a hivatalban taldl-
kozik a hatésaggal, attételesen az Allammal.) Ilyen: a foldhivatal, anyakoényvi
hivatal, adéhivatal stb.

Foldhivatal

Azingatlan fekvése szerint illetékes korzeti foldhivatal, helyrajzi szam sze-
rint, ingatlan-nyilvantartast vezet, adat és térképtarat tart fenn. Ingatlanokkal
kapcsolatos tigyeket intéz. (adas-vétel, jelzdlog bejegyzés stb.)

Adatokat szolgaltat és okiraterejii igazoldsokat ad ki.(Tulajdonilap-szemle,
[nem keverend§ a tulajdonilap-mdsolattal!] 1ényeges eleme a széljegy, amely
a tulajdoni lap tartalmat érinté kérelem, pl. jelzdlogjog, bejegyzésére szolgdl.)

Foldmérésre, foldhaszndlatra, ingatlan kisajatitasra, foldmindésitésre, térképi
alappontok védelmére vonatkozo kérdésekben intézkedik.

Hatarozat

Hatdsdgi akaratkinyilvdnitds.

Meghatarozott cimzettnek (iigyfélnek) sz6l6, altalaban konkrét tigyekre
vonatkozoéan hivatalos szervek, hatdsagok, testiiletek dltal hozott dontést
rogziti és a cimzett (iigyfél) tudomdséra hozza. Olyan jogi eszkoz, amely teljes
egészében kotelezi a cimzettet (iigyfelet). A hatdrozatnak alaki és tartalmi
kellékei vannak. A hatdrozat ellen fellebbezni lehet am végre nem hajtdsa
szankcidkkal fenyegetett.
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Kozokirat
Olyan, altaldban papiralapt okirat, amelyet birésag, kozjegyz6 vagy mas
hatdsag, kozigazgatasi szerv megszabott alakban éllitott ki és teljesen bizo-
nyitja a benne foglalt intézkedést vagy hatdrozatot, a tanusitott adatok és
tények valodisagat, az okiratba foglalt nyilatkozat megtételét, annak helyét,
idejét, mddjat. Az okiratot a kibocsaté fejléce, hivatalos aldirdsa és pecsétje
teszi hitelessé.
Kozokirat: — Hatdsagi engedély (pld. épitési engedély),
— Bizonyitvany (iskolai, erkélcsi stb.),
— Személyi igazolvdny,
— Utlevél,
— Anyakonyvi kivonat,
— Tulajdonilap-masolat.

Magénokirat

Minden olyan okirat, amely nem rendelkezik a kézokirat kellékeivel. A ma-
ganokirat nem bizonyitja, hogy tartalma megegyezik a valésaggal, ellenkezd
bizonyitdsig azt igazolja, hogy a nevesitett kiallité az irat tartalmat kitevé
nyilatkozatot megtette, elfogadta vagy magdra nézve kotelezének ismerte el.
Formai feltételei: a magdnokiratot az okirat készit6je sajat keziileg irta és irta
ald. Ha a maganokiratot nem az aldiré készitette, két tant aldirasaval kell iga-
zolni, hogy az okiratot eléttiik irta ala vagy a maganokiraton szerepld alairast
magdénak ismerte el. Ha a kidllit6 alairasat birésag vagy kozjegyzé hitelesiti,
a magdanokirat teljes bizonyité erej.

Ugyvéd

Egyetemi végzettségl, tigyvédi szakvizsgaval rendelkezé jogasz, akit
megillet a névhaszndlat joga. (Dr. .... igyvéd). Az tigyvédi kamara tagja. Te-
vékenységében szabad és fiiggetlen. Felhatalmazassal valamennyi hatésagnal
és minden tigyben ellathatja megbizdéja jogi képviseletét. Elésegiti megbizéja
jogainak érvényesitését. Kozremiikodik abban, hogy az ellenérdekelt felek
jogvitaikat megegyezéssel zarjak le. Biintets tigyben védelmet lat el, polgéri
peres tigyekben képviseli tigyfelét. Titoktartdsi kotelezettség terheli. ( Eskiit
tesz hivatasa lelkiismeretes gyakorlasdra és a titkok megtartasara.) Okiratokat
szerkeszt, letétet kezel, végrendeletet hajt végre, jogi tandcsot ad, perben és
peren kiviili eljardsban képviseli megbizojat, stb. Munkadija szabad megal-
lapodés targya. Az tigyvédi szakvizsga egységes, ennek ellenére a legtobb
tigyvéd szakosodik, az tigytipusok szerint biintet6 vagy polgari szakiranyba.

Kozjegyzo

Olyan hivatalos személy, akit a torvény kozhitelességgel ruhdz fel, hogy
partatlan jogi szolgaltatdst nytjtson. A Kozjegyzd, hatdsdg.

A kozjegyzé hataskorébe tartozik:

Okiratok szerkesztése

Maganokiratokon az aldir6 személyének tantsitasa
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Tanusitvanyok kiallitasa

Hagyatéki eljarasok lefolytatasa

Letétek kezelése

Hiteles mdsolat készitése

Fizetési meghagyasos eljarasok lefolytatasa

Egyéb jogszolgaltatd hatdsagi tevékenység végzése

Kozhitelességének formai kelléke a nemzeti szinti szalag és a cimeres pecsét
hasznalata. A kozjegyz6 tevékenységét az igazsagiigyi szervek és a kozjegyz6i
kamara ellenérzi.

Ugyfél

— Az a személy, akinek jogat, vagy jogos érdekét a folyamatban 1évé gy
érinti,

— Akinek a hat6sag hatdrozata éltal joga lesz valamihez, vagy terheli vala-
mely kotelezettség.

— Akit hatésagi ellen6rzés ald vontak

— Akire nézve a hatdsagi nyilvantartas adatot tartalmaz.

Meghatalmazas

Olyan okirat, amelynek birtokdban a meghatalmazott a meghatalmazo
nevében eljdrhat.

Sziikséges tartalmi elemei:

Meghatalmazott neve

Meghatalmazas targya

A jogosultsag (meghatalmazds) érvényességi ideje

Kiallitas helye, ddtuma

Meghatalmazé és meghatalmazott adatai (sziiletési ddtum, anyja neve,
lakcim, személyi igazolvany szama (személyazonosité jel)

Meghatalmazd és meghatalmazott sajat kez(i aldirasa

Két tand adatai és alairdsa

Szerz6dés

Két ember akaratdnak kolcsonos és egybehangzo kifejezésével jon létre.
A szerz6dés altal kotelezettség keletkezik meghatdrozott cselekmény, vagy
szolgaltatds teljesitésére és jogosultsdg, ennek kovetelésére. A jog sokféle
szerzGdést ismer, de a torvényi korlatok athdgasaval kotott barmely szerzédés
érvénytelen. Két meglepd példa: a buszjegy nem mas, mint egy egyszer(sitett,
irasbeli személyfuvarozasi szerz6dés.

Ha az étteremben a pincértdl kavét és asvanyvizet rendeliink, széban hi-
telezési és druvasarlasi szerzédést kotiink.

Ingatlan adasvételi szerz6dés

Az ingatlan nyilvantartdsba csak olyan okirat alapjan jegyezheté be a tu-
lajdonjog, amely kozokirat, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat. A
szerz6désnek formai, tartalmi kellékei és mellékletei vannak és ezen beliil,
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tartalmaznia kell a tulajdonjog bejegyzésének engedélyét is. Ergo: nagy értéki
ingatlan, bonyolult adds-vételi szerz6dését ne barkdcsoljuk hazilag! Nyugal-
munk és biztonsagunk érdekében, forduljunk tigyvédhez.

Lakdingatlan

Olyan lakdsnak minésiilé épiilet, épiiletrész az ahhoz tartozd, foldhivatali
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telekkel, telekrésszel egyiitt, amely hasz-
nalatbavételi, vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezik.

Foglalé

A szerzddést biztosito mellékkotelezettség, f6ként ingatlan adasvételi szer-
z6désben jelenik meg. Nem kotelez, de a szerzdés teljesitéséhez kikothe-
t6. A foglal6, dltalaban a szerz6dés megkotésekor atadott, a szerzédésben
feltiintetett pénzosszeg. Fontos megjegyezni: szerz6dés nélkiil nincs foglal6!

A szerz6dés teljesiilésekor a foglalo a vételar részét képezi. Ha a szerz6dés
olyan okbdl sziinik meg, amelyért az egyik fél sem, vagy mind a kett$ egyarant
felel6s, a foglalo visszajdr!

Aki a szerz6dés meghitsuldsaért felels az adott foglalot elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglal6 tehat a szerzédés telje-
sitésére 0sztonoz, ditaldban a vételar 10 %-a, de ez nem kotelezd és vigyazni
kell, mert a perelt szerz6dések esetén a birdsdg mérsékelheti a tulzott mértéki
foglalét.

Eldleg

Az elSlega vételdr része és a szerz6dés kotésétol figgetlentll, természetesen
atvételi elismervény ellenében, barmikor at lehet adni az eladénak Egyfajta
biztositék és a vételi szandék komolysagat jelzi.

Az el6leg 6sszege nem korlatozott, nincs szankcié jellege és barmely okbdl
meghitsult szerz6dés esetén, teljes egészében, visszajdr.

Jotallas

Az eladé (gyarto) jotallast mas néven garancidt koteles adni a tartés fo-
gyasztdsi cikkekre (muszaki cikkek, butorok, haztartasi gépek 10.000 Ft feletti
értékd orak, hangszerek stb.) a kotelezd jotallas ideje 1 év, de az eladé a hibés
terméket 3 napon beliil koteles kicserélni.

A jotallasi id6n belill meghibasodott terméket a kijelolt szakszervizben, a
jotallasi jegy terhére kijavitjak. Jotallas csak gyari 4j termékekre érvényesithetd.

Villalkozé dltal végzett munkdkra is érvényes a garancia, amit a vdllalkozoi
szerzddésben foglaltak szerint lehet érvémyesiteni.

Szavatossag
Jogszabdlyban eldirt kotelezd alkalmassdgi idd. Minden eladott drura
érvényes! Ideje

6 honap és 2 év kozott van. Haszndltan (,,kis”hibaval) eladott termékre a
szavatossig nem érvényesithetd. A szavatossagi igény érvényesitése esetén a
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vevét bizonyitdsi kotelezettség terheli. (Igazolni kell a termék rendeltetésszerii
haszndlatdt, hogy a kifogdsolt hiba mdr a vdsdrldskor is fenndllt.) Szavatossagi
ideje van az élelmiszereknek, ruhazati cikkeknek, kozmetikumoknak stb.

Mind a jétallds, mind a szavatossag esetében érvényesithets igények:

— Kérni lehet a hibds termék cseréjét vagy javitasat, a kifogasolt termékre
arengedményt lehet kérni, vagy kérni lehet az druért adott teljes 6sszeg visz-
szafizetését.

A garancia és a szavatossag érvényesitése csak akkor lehet eredményes, ha
meg0rizziik a vdsarlaskor, az druval kapott blokkot (szamlat), a jétallési jegyet,
a termék eredeti csomagoldsat és az arun 1év6 gyartdsi cimkét.

Infrastruktara

A gazdasag olyan szolgdltato részei (ithalézat, kozosségi kozlekedés, koz-
oktatas, kozmuvek, kozosségi ellatérendszerek) amelyek nem vesznek részt
a termelési folyamatban (nem dllitanak el Gj terméket) de kozvetve befo-
lydsoljak a lakossag életmindségét és a gazdasag fejlesztésének lehetdségét.

Kozmiivek

Azok a kozponti berendezésekkel rendelkezd eloszto-, illetve gyiijtévezeték
rendszerek, amelyek az infrastruktiira részei és a fogyasztok iddszakos, vagy
folyamatos igényeit elégitik ki. Agazatai:

Vizgazdalkodas (viz- és csatornamiivek)

Energiaellatas (Gazellatds, villamos energiaellatds, tavhdszolgaltatds)

Téavkozlés (telefon és kébel tv tdrsasigok, Internet szolgéltatds)

Kommunalis szolgéltatas (szemétszallitds, hulladékkezelés, koztertilet-
tisztasag)

Egyes kozmiszolgaltatdk (gaz, villany, viz, szemétszallitds) a telepiilések
egy részén versenytars nélkil, monopdliumszeriien miikodnek.

Fizetési felszolitas

(Az alabbiakba leirt eljarasmod az elektromos- energiaszolgaltatok gya-
korlatat jellemzi.)

Fizetési mulasztas esetén, a kozmiiszamlan feltiintetett kibocsatasi daitumot
kovet6 12. nap utdn, a szolgaltatd, a nem teljesitett fizetési kotelezettségre
valé irasbeli figyelmeztetés kiild, amely tartalmazza a fizetend6 hatralék és a
késedelmi kamat Gsszegét.

30 naptartozas utan ismételt értesités a hatralék + késedelmi kamat 9ssze-
gérdl, a befizetési hatarid6rd], illetve a szolgdltatds megsziintetésének kilatasba
helyezésérdl.

Ujabb 60 nap késedelmi idé elteltével, a fogyaszté értesitésével egyiddben,
a fogyasztohelyet kikapcsoljak a szolgaltatasbol. (A méré még marad a helyén,
csak a lakdsban nem lesz villany.) Ha a fogyaszté a kikapcsolds utan 6 hénapig
nem rendezi a szaml4jat, a szolgaltato a szerz6dést felmondja, és a mérdhelyet
megsziinteti, (Leszerelik az 6rét.) és a kovetelését jogi titon fogja érvényesiteni.
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Bérlo jogai és kotelességei

Joga:

— A szerz6dés keretei kozott a bérelt ingatlant hasznélni, birtokolni. (Mint
birtokos, bizonyos esetekben a tulajdonossal szemben is védelmet élvez!).

— A bérelt ingatlant berendezheti, szerz6désben foglaltak szerint atalakit-
hatja, dm a bérlet megsziinése esetén az eredeti allapotot helyre allitani koteles.

— Ha a szerz8dés lehet6vé teszi, a bérelt ingatlant, vagy annak egy részét
albérletbe adhatja, amelyért tgy felel, mintha maga hasznalnd.

Kotelessége:

A bérleti dijat, megallapodas szerint, id6ben megfizetni.

— A bérelt ingatlant rendeltetésszertien haszndlini.

— A tulajdonost, az ingatlant fenyegetd veszélyrdl, beallott karrdl, a bérleti
jog gyakorldasanak akadéalyozasardl értesiteni.

— Ttrni, hogy a tulajdonos a veszély elhdritasara, illetve a kar felszdmolasara
a sziikséges intézkedéseket megtegye.

— Tiirni, hogy a tulajdonos a bérleményt, annak rendeltetésszerii hasznd-
latdt, ellendrizze.

A bérlet megszilinésével az ingatlant a tulajdonos birtokéaba visszaadni.

Szomszédjogok

A tulajdonos (vagy béridje), az ingatlan haszndlata sordn kiteles tartézkodni
minden olyan magatartdstol és cselekménytél, amellyel szomszédjait sziikség-
telentil zavarnd, vagy amellyel 6ket jogaik gyakorldsdban gdtolnd.

A tulajdonjogok gyakorlasa addig terjed, amig mdasok hasonlé jogait nem
sérti.

A tulajdonosi jogok gyakorldsanak kereteit, az egyiittélés szabdlyait a
szovetkezeti tulajdonban 1év6 lakéépiiletek 1épcséhdzaiban kifliggesztett
hdzirend tartalmazza.

Maganszemély

Az olyan ember megjelolésére szolgald jogi fogalom, akinek fiiggetleniil
koratél, nemétél vagy, mas jellemz6itél, jogai és kotelességei lehetnek.

A jogképes maganszemély ,természetes személy”-ként is meghatarozhato.

Jogi személy

A jogi személy olyan szervezet, amely a természetes személyhez hasonléan
jogképes, polgari jogi jogai illetve kotelezettségei is lehetnek és jog- és cselek-
v6képességét az dllam elismerte.

Ismérvei: — Tarsadalmilag elismert céld mikodés,

— Allami nyilvantartésba vétel,

— Allandé, tagsagtdl fiiggetlen szervezet,

— Elkiilontlt vagyon (a vagyoni feleldsség alapja),

— Onall6 vagyoni feleldsség (tagjai felel6ssége korlatozott),

— Tartés mikodés,

— Tényleges gazdasagi tevékenység,
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— Sajét név alatt torténd megjelenés,
— Képviseletére (alairasi jog) a képviseleti joggal felruhdzott személy/ek
jogosult/ak.

A szovetkezésrol

Egy kozosséghez val csatlakozasnal a csatlakozé egyén atveszi a kozosség
viselkedésének szabdlyait.

Részestll a kozosségi vivmanyok elényeibdl, a kozosségi szabalyozottsag
altal biztositott kiszamithatésagbdl és a szervezett miikodés biztonsagabdl.

Ezért a csatlakozé tag (egyén) lemond fiiggetlensége (szuverenitdsa) egy
részérdl, illetve meghatarozott részeit a kozosségnek atengedi, azaz a kozosség
tobbsége altal hozott dontéseknek aldveti magét. A jol mikodo szovetkezet
csak tagjainak osszefogdsaval és nem helyettiik képes ellatni feladatat, elérni
céljait.

Lakasszovetkezet

— A lakasszovetkezet, lakdéépiiletek épitésére és fenntartdsdra létrejott
gazddlkodo szervezet.

— A lakésszovetkezet jogi személy.

— Tevékenységét sajat, valamint, tagjai és nem tag tulajdonosai részére
végzi, amellyel kapcsolatban nyereségre nem torekszik (non profit szervezet).

— Tevékenysége ellatdsa céljabdl vallalkozasi tevékenységet is folytathat.

Fenntartas
— A fenntartds: lizemeltetés, karbantartds, felgjitas.

Uzemeltetés
A szovetkezeti tulajdon rendeltetésszert hasznalatahoz folyamatosan
szlikséges szolgaltatasok ellatdsa:

— Koziizemi dijak kifizetése,

— Koézponti rendszerek karbantartasa,

— Gondnoki, készenléti szolgéltatisok megszervezése,
— Az Igazgatésag miikodésének biztositasa.

Hibaelharitas

Elet-, vagy kozveszélyt okozd, az épiilet dllagdt kdrosité, a rendeltetésszerti
haszndlatot akaddlyozo, azonnali beavatkozdst igénylé hibdk, hidnyossdgok
haladéktalan megsziintetése.

Karbantartas

A szovetkezeti ingatlanallomdny édllaganak rendeltetésszert hasznélha-
tésaganak biztositasa. A tulajdonosi kozosségeket terhel§, feltjitdsnak nem
mindsils, javitasi, potlasi munkak elvégzése.
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Id6szakos karbantartas

Az épiilet hasznalhatésagat nem akadalyozé, azonnali beavatkozdst nem
igényld, més, az éplileten elvégzend§ iitemezett feltjitdsi munkdakkal 6ssze-
vontan, fél éven belill kijavithat6 hibak, hidnyossdgok megsziintetése.

Felwjitas

Az ingatlan egészére kiterjedd, iddszakonként sziikségessé vdld, olyan épi-
tési- szerelési munkak, amelyek az eredeti miszaki allapotot visszaallitjak,
illetve az eredeti hasznéalhatdsdgot, iizembiztonsagot novelik.

Korszertisités

A meglévé épiilet, épliletrész, épiiletgépészeti berendezés rendeltetésszerti
és biztonsagos hasznélatat, izemképességét javito, hasznélati értékét, teljesits-
képességét, izembiztonsagat noveld, a kor technoldgiai fejlédését megjelenitd,
dtfogo épitési-szerelési munka.

Komfort, 6sszkomfort

Komfortos az a lakés, amely legaldbb 12m?-t meghaladé alapteriiletd lako-
szobaval, f6z8helyiséggel, fiirdShelyiséggel és WC-vel, kozmiivesitettséggel
(viz-, villanyellatassal, szennyvizelvezetéssel), melegviz-ellatassal és egyedi
flitési moddal (gazkonvektor, szilard tiizelésti kalyha, kandalld, elektromos
hétarolé kalyha) rendelkezik.

Amennyiben ugyanez a lakds egyedi fiitési mod helyett, kozponti fiitési
moddal (tav-, egyedi kozponti, vagy etazsflitéssel) rendelkezik, dsszkomfortos
lakdsnak mindsiil.

Lakdépiilet

Olyan épiilet, ahol a lakdsok szdma meghaladja az ugyanazon telken 1év6
nem lakas céljara szolgald helyiségek (garazs, taroldhelyiség, miihely, kazan-
héz, iroda stb.) szamat.

Epitési beruhazas

Olyan épitési tevékenység folyamat, amely arra irdnyul, hogy a rendelkezésre
all6 eréforrasok (pénz, ember, anyag, eszkoz és gép) kihasznalasaval, tervszer(i
iitemezésével a beruhazoéi célkitlizés idében és meghatarozott koltségvetési
keretek kozott megvaldsulhasson. Ezt a tevékenységet a szervezett, miszakilag
vezetett és ellen6rzott munkafolyamatok sora jellemzi.

Vallalkoz6 kivitelezo

Olyan természetes, vagy jogi személy (jogi személyiség nélkiili gazdasagi
térsasag) akivel az épittetd (beruhdzé) épitési szerzédést kot épitbipari kivi-
telezési tevékenység teljes, vagy egyes épitési- szerelési munkak elvégzésére.

A kivitelez6 felel6ssége:

— A kivitelezéi jogosultsag megléte,

— Az épitéipari tevékenység jogszeri megkezdése és végzése,
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— Epitési napl6 naprakész vezetése,

— A jovahagyott, jogerds épitési engedélyben, az engedélyezési és kivitelezési
tervekben el6irtak betartdsa és betartatdsa,

— Az elvégzett szakmunkdk eredményeként létesiilt szerkezetek, be-
rendezések, épitmények, épitményrészek, rendeltetésszerii és biztonsigos
haszndalhatésaga,

— Az épitési teriilet 6rzése, az ott dolgozd személyek jogosultsaganak
feligyelete,

— Miszaki ataddsig az épitési teriilet (kornyezet) eredeti, illetve engedé-
lyezett allapotba torténd visszadllitasa,

— A kornyezetben okozott kirok megsziintetése,

— Levonulas, a munkateriilet és a kivitelezési munkak hataridében torténd
atadasa.

Epitési miiszaki ellenér

Az épitkezés, feltjitds soran a megrendeld meghatalmazottja, megbizottja.
A kivitelezési munkak teljes id6tartama alatt, az épitési teriilet atvételétdl a
miszaki dtaddasig, az épitési vdllalkozoval kapcsolatban a megrendeldt kép-
viseli. Személyes jelenlétével, rendszeres ellenérzéssel elésegiti az épitkezés
szakszer(, gazdasagos, hataridére torténé megvaldsuldsat. Feladata:

— A terveknek megfelel§ kivitelezés ellenérzése,

— Hatdsagi szabalyok betartdsa,

— A szerz6désnek megfelel§ teljesités feliigyelete,

— Az épitésinaplé ellenérzése, észrevételek utasitdsok bejegyzése.(Az épitési
naplé az épitkezés egyik alapokmdnya, esetleges késobbi jogvitik bizonyito
erejii okirata!)

— A beépitésre keriil6 anyagok megfelelési igazoldsdnak ellen6rzése,

— Ha sziikséges, a megrendeld részére tervvéltoztatdssal kapcsolatos ja-
vaslatot tesz,

— Betartatja a hataridéket, tigyel a teljesitésaranyos koltségekre,

— Ha kell, munkat 4llit le, vagy rendel el,

— Nélkiile nincs atadas-atvétel!

Felel6s miiszaki vezetd

Az épitési munkateriileten végzett épitési- szerelési munkdkat vezetd felelds,
irdnyito személy. A véllalkoz6 kivitelezd, vagy alkalmazottja. A felel6s miszaki
vezet6 (épitésvezetd) felels:

— Az épitési tevékenységnek megfelel6 jogosultsig meglétéért,

— Az épitési teriileten végzett szakmunkdk mindségéért,

— Az épitmény (épitményrész) kivitelezési terveknek megfelel6 megvalé-
sitdsaért,

— Az épitési tevékenységre vonatkozé el6irasok betartasaért,

— Teljesitések igazolasaért, hatékony anyaggazdalkodasért,

— A munkateriilet vagyon-, és balesetvédelméért,

— Az épitési naplo vezetéséért és lezarasaért,
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— A kivitelezési hataridd betartaséért,
— Sikeres miiszaki dtadas-atvételért.

Epiiletgépészet

Az épiiletgépészet az éplileteken belli, kozmii hdlézatokkal, ipari automa-
tikai berendezésekkel, liftekkel, azok szerelvényeivel és a hozzajuk kapcsol6dé
berendezésekkel foglalkozik.

Az épiiletgépészet feladata, hogy biztositsa az épiilet iizemeltetését, hasz-
naldi szamara a komfortérzetet, ivévizet, a keletkezd szennyviz elvezetését, a
megfelel6 hémérsékletet és az emberi tartézkodashoz sziikséges kell6 meny-
nyiségl és mindségii leveg6t.

Csoportositasa:

— energetikai
— fiitéstechnika
— vizellatas (csatorndzas)
— gézellatds (égéstermék elvezetés)
— szell6zés

— automatizdlds

Epiiletgépészeti szerelés, javitas, karbantartds: (TEAOR'08 43.2)

— éptiletek villanyszerelése
— szamitogép-, kabel tv-, telefonhdldzat szerelése
— vilagitasi rendszer
— elektromos eszkozok, haztartasi felszerelések
— tliz és betorés elleni riasztérendszer kiépitése, karbantartdsa
— viz-, gaz-, fttés, 1égkondicional6- szerelés
— felvon szerelés, karbantartds
— hészigetelés

Komfortérzet
Az ember szdmdra a lakast az optimadlis komfortérzet teszi otthonnd. A
komfortérzet az ember és a zart-téri mikrokornyezet szubjektiv kapcsolata,
amelynek lényegesebb befolyasol6 tényezéi:
— biztonsag (szeparalddas, szabalyozhatdsag)
— hémérséklet
— pératartalom
— megvildgitds (napsugdrzs, ionizacio)
— légcsere (széndioxid, szagok)
— zaj és rezgés
— intimszféra biztositdsa (higiénia, személyes sziikségletek)
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A FUTES TEMAKORENEK ALAPFOGALMALI,
DEFINICIOI

Kiils6 atlaghémérséklet

A mért kiilsé hémérsékleti adatok dsszege/mérések szama. Minél tobb
alkalommal mérjiikk a hémérsékletet, annal pontosabban kozelitjiik a tényleges
atlaghémérsékletet.

Foldgaz fiitéértéke

A foldgaz elégetésekor ho keletkezik. A flitéérték a foldgaz tokéletes el-
égetésekor felszabadulé energiamennyiséget jelenti, melynek mértékegysége:
[MJ/m?®] Jelenleg Békéscsabén ez az érték 33-34 [ MJ/m® ].

Mivel érdemes f6zni? Arammal, vagy féldgazzal?

Leszogezziik, hogy az alabbiakban kizardlag az energia aranak 6sszehason-
litasat szemléltetjiik! A tényleges folyamatok hatdsfokat és egyéb paramétereit
nem vettiik figyelembe!

Az energia drdnak adatai 2013.10.25-én a http://www.elmu.hu/
tarifatablazat-lakossag, illetve a https://www.gdfsuez-energia.hu/ oldalakrél
szarmaznak és nem tartalmazzak az AFA-t.

1 kWh = 3,6 MJ

1 M]J foldgaz ara 2,762 Ft/M]

1 kWh dram éra 35,61 Ft/kWh

Arambdl elédllitva a héenergiat tehat

35,61 Ft / 3,6 MJ = 9,89 Ft/M] a héenergia ara

Lathato, hogy ez utébbi 3,58 szorosa a foldgazénak.

Tehdt egy tlizhelyt megvizsgdlva megallapithat6, hogy ha ugyanannyi
energia sziikséges az étel elkészitéséhez, akkor a ,hozzévalé” energia 3,58-szor
tobb pénzbe keriil elektromos tiizhelyen, mint a gaztiizhelyen.

A lakas helyiségeinek kotelezden ajanlott (min.) h6mérséklete

A ,189/1998. (XI. 23.) Korm. rendelet a kozponti fiitésrél és melegviz-
szolgaltatasrdl” értelmében a szolgdltatds idétartama és mértéke:

15.§ (1) Az tizemben tartonak a fiitést Ggy kell szolgdltatnia, hogy a f(itési
idényben az emberi tartézkodas céljara szolgalé flitott helyiségek belsé hé-
mérséklete naponta 8-20 éra kozott tlagosan +20 °C, az eldszobédban, kony-
haban, WC-ben +16 °C, hallban, lakészobdban +20 °C, mosdéhelyiségben,
fiirdészobdban +24 °C legyen”
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A lakas helyiségeinek ésszerti homérséklete:

Magyarorszagon az éves kozéphémérséklet +2°C Az ingatlan belsé hé-
mérséklete +20 °C Ebbdl adédéan minden egyes °C -nyi kiillonbségre 100/
(20-2) =6% fttési koltség jut. Tehat 20 °C helyett 23 °C-ot tartva a lakdsban
18% tobblet kiadast fog eredményezni.

Az éjszakai komfortot ne a f(ités teljesitményének novelésével, hanem a ha-
l6ruha és a takar6 megfelel$ valasztasaval teremtsiik meg. A tal meleg leveg6jti
halészoba rontja az alvas min8ségét: nehezebb az elalvés, az alvas feliiletesebb
lesz, a mikroébredések és az éjszakai felriaddsok szama is megnovekszik.

Miért van kopolit iivegfal a kazanhdzakon?

Az 58 kW egység- és 116 kW osszteljesitmény feletti hétermeld gdzfo-
gyaszto berendezések létesitésének és elhelyezésének miiszaki-biztonsdgi
kovetelményei

A 140 kW egység- vagy 1400 kW Osszteljesitményi gazfogyasztd berendezés
helyiségében — ha a fajlagos légtérterhelés nagyobb 1100 W/m? értéknél — az
esetleg keletkez6 robbands tulnyomasénak levezetésérdl a szabad térrel hataros
hasad6-nyilé feliilettel kell gondoskodni.

— A hasad6-nyilé feliilet a robbandsi tilnyomas hatasara megnyilik, elfordul,
billen és ennek folytdn kapcsolatot biztosit a kiilsé térrel. Az ,Epitmények
tlizvédelme. Hasad6-nyilé feliiletek. Magyar Szabvany, MSZ 595-9:1994”
szabvany a hasadd nyilé feliilet mellett a hasadé feliiletet is definidlja: ez a
talnyomads hatdsara tonkremenetelével teszi lehet6vé a belsé tér megnyita-
sat a kiilsé tér felé. A szabvany meg is hatdrozza a hasadé és a hasad6-nyilé
feliiletként alkalmazhaté anyagokat, szerkezeteket.

A coll-inch-hiivelyk fogalma

“coll ->hiivelyk; hosszmérték. A tizes szamrendszeren alapulé mérték-
rendszer el6tti idészak azon alapegységeinek egyike, amely az emberi test
egyik részét, a hiivelykujj nagysagat vette mértékiil. A hiivelyk a tizenkettes
mértékrendszerbe tartozik; egy labnak a 12-ed része. Egy hiivelyk 12 vonalbél
all, azaz 2,6 cm (tehdt egy vonal 0,2 cm). Négy hiivelyk (azaz 10,4 cm) alkotott
egy markot (— marok). A hiivelyk német neve (Zoll) is elterjedt: coll. Ezt az
elnevezést féleg kézmiivesek, acsok, asztalosok, hasznaltdk, de Gjabban viz,
gaz, és flités csovek, szerelvények méretezésére hasznaljak (colos deszka, colos
szeg stb.)” 3/8 coll = 9,5250 mm; 1/2 coll = 12,7000 mm; 3/4 coll = 19,0500
mm; 1 coll = 25,4000 mm

Mi a kiilonbség a csap és szelep kozott?

A szelep egy kicsit bonyolultabb szerkezet, ahol a zarast és nyitast egy
szelepszar végén a szeleptanyér végzi el, amely merélegesen a szelepiilésre
mozgathaté fel és le. Ertelemszerten, ha a szeleptdnyér az iilésre szorul, akkor
zar, és onnan tavolodva egyre kevésbé akaddlyozza az dramlast. A szeleptanyér
egy menetes szerkezet segitségével a fogantyival mozgathatd. A fogantytt
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tobbszor (3-9-szer) teljesen korbe (360°) kell forgatni a teljesen zart allapottdl
a teljesen nyitott helyzetig.

A csap fogantyujat ezzel szemben elég 90°-al elforgatni a két végallas kozott,
ugyanis a csap belsé szerkezete minddssze egy lyukas golyébdl (golydscsap)
all, amely vagy keresztiil engedi az &ramlo kozeget vagy keresztben dll elzarva
annak utjat. A csap el6énye altalaban az alacsonyabb alaki ellenéllds, olcsébb ér,
egyszer(bb kezelés. A szelep szabalyozhat¢, altaldban kénnyebben javithato,
és az esetek tobbségében hosszabb élettartamu.

Héhid

Az épiiletfizika meghatarozasa szerint héhidak az épiilethatarolé szerke-
zetek azon részei, amelyeken tobbdimenziés héaram alakul ki. Az elképzelt
homogén, sik, végtelen falban, amely kiilonb6zé hémérsékletii tereket valaszt
el, egydimenziés h6aramok alakulnak ki, vagyis a hé a fal sikjara merélegesen
halad a meleg oldalrél a hideg felé. Ha a falba olyan anyagot épitiink be, amely-
nek hévezetési tulajdonsaga jelentésen kiillonbozik a falat alkoté anyagtdl,
ugy a héaramok térbeliek lesznek. Ezt a héhidat nevezziik anyagvaltasbdl
adédé héhidnak.

Hohid altaldban akkor alakulhat ki, ha az épiilet geometridja nem megfe-
lel6, ha kiilonb6z6 tulajdonsagu épitéanyagok kertilnek egymas mellé, ha a
szigetelés illesztései hibdsak, illetve a nyilaszardk szigetelése nem megfeleld.
Ilyenkor a htivosebb belsé falfeliileteken bizonyos paratartalom felett lecsapé-
dik a nedvesség, ez pedig tobb komoly probléma okozdja is lehet. Az dllandé
nedvesség és az emiatt megjelend penész krosithatja a falakat, a ldbazatot,
a padlét vagy akar a butorokat is. Elettani problémak is felléphetnek, mivel
a penész bekeriilhet az épiilet leveg6jébe, ennek belélegzése pedig asztma és
allergia kialakuldsahoz vezethet.

Loggia

Az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év8, harom oldalrdl falakkal, alulrél és
feltlrél fodémekkel, a homlokzat sikjara es6 oldala fel6l pedig korlattal vagy
mellvéddel hatérolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsé tartézkodé tér.

Attika, partafal

a féparkany feletti, a tet6t eltakard tomor vagy attort mellvédszerd fal.
Diszitéelemszerfi.

Tobbnyire

— a tet§ elfedésére,

— a homlokzat magasitasara,

— emeletsor kialakitdsara (attika elemek) alkalmaztak.

F6dém
Tobbszintes épiiletben az egyes szinteket elvalaszto, teherhordé sik szer-
kezeti elem. Epitészeti szakszo, nyelvujitasi alkotas a fed, f6d igébdl.
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Mennyezet
altalaban minden épiilethelyiség lefedésének alsé (belsd) feliilete, szorosabb
értelemben véve a fodém alsé lapja.

Panel kiils6 teherhordo fal szerkezete

A szendvicsszerkezet( panelkialakitds vazlata
lathaté az 1. dbran. Az egyes rétegek: 1: teher-
hordé beton elem a bels6 oldalon; 2: hészigeteld
réteg; 3: homlokzati vasbeton elem.

A hidrosztatikai nyomas fogalma

A folyadék stlyabol szarmazé nyomast hidrosztatikai nyomasnak nevezziik.
P=p*g*h, ahol

— p a folyadék stiriisége [kg/m?],

— g anehézségi gyorsulas 9,81 [m/s’]

— h a folyadékoszlop magassaga [m]

A kazdnhazak esetében h helyett Ah értékkel szamolhatunk, ahol Ah =
a viztoronyban taldlhaté vizoszlop tetejének és a kazdnhdzban elhelyezett
nyomasmérési hely magassagkiilonbsége. Konnyen belathaté, hogy a f6ldszin-
ten mérve nagyobb Ah érték jelentkezik, mint egy felsé szinti kazdanhazban,
ebbdl adéddan a f6ldszinti nyomas magasabb. 1 bar nyomas = 105 Pa ~ 10 m
vizoszlop magassaganak felel meg.

Mértékegységek

A Mértékegységek Nemzetkozi Rendszere, réviden SI (Systéme Internatio-
nal d'Unités) modern, nemzetkozileg elfogadott mértékegységrendszer, amely
néhany kivalasztott mértékegységen, illetve a 10 hatvanyain alapul. A jelenleg
hasznalt ST mértékegységrendszert a 11. Altalanos Stly- és Mértékiigyi Kon-
ferencia (General Conference on Weights and Measures) fogadta el 1960-ban.

SI alapegységek

mértékegység neve jele mennyiség neve mennyiség jele
méter m hossz 1 (kis L)
kilogramm®* kg tomeg m
masodperc s id6 t

amper A elektromos aramerdésség I (nagy i)
kelvin K abszolut h6mérséklet T

mol mol  anyagmennyiség n

kandela cd fényerdsség Iv
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Radiatorok héleadasa

A radidtorok héleaddsa tobbek kozott az aldbbi paraméterektdl fiigg:

— fiitési el6remend és visszatérd viz hdmérséklete

— a keringtetett fit6kozeg tomegarama

—ahelyiség és a radidtor logaritmikus kozéphémérséklete kozti kiillonbség

Lumen (jele: Im)

Fotometriai mennyiség, a fényaram SI-szarmaztatott mértékegysége; egy
sugarzd forrds altal kibocsatott lathat6 fény ,mennyiségének” az i Gsszege.
Definici6 alapjan a fénydram teljesitmény-jellegli mennyiség, mértékegy-
sége watt kellene, hogy legyen. A lumen bevezetésének az az értelme, hogy
a fénydram a lathaté fény tartomanyara vonatkozik, ellentétben a sugarzott
(energetikai) mennyiséggel, amely a teljes elektromdgneses spektrumra vo-
natkoz6 radiometriai mennyiség.

Fényaram

A fénydram a fényforrds minden irdnyban szétsugdrzott fényteljesitményé-
nek Osszessége. A fényaram a fényerdsség és a besugarzott térszog szorzata.
Minden egyéb vilagitastechnikai mértéket a fényaramhoz viszonyitanak.

Mértékegysége: Lumen Jele: Im

Fényerosség

A fényerdsség egy meghatarozott irdnyban kisugarzott fény mértéke. A
fényerdsség a fényforras egységnyi térszogre sugarzott fényaram mennyiségét
hatdrozza meg.

Mértékegysége: Candela (Im/sr) Jele: cd

Megyvilagitas

A megvilagitas a megyvildgitott A feliiletre es6 fénydram és a megvilagitott
feliilet nagysaganak hanyadosa.

Egysége: Lux (lumen/m?) Jele: Ix

Néhany példa fényértékekre, a teljesség igénye nélkiil:
lux teliholdas éjszaka
2-30 lux  éjszakai kozvildgitds el6irt mértéke (killonb6zd helyeken)
50 lux  folyosékon, kozlekedSkben, 1épcséhazakban elégséges fény
80-1001 ux nappalik fénye
250-500 lux olvasashoz, munkahoz, iréasztal feliiletén ajanlott fény-
mennyiség.

Felsorolasunk nem tudomanyos, minddssze néhany mindenki altal ismert
fényviszonyt érzékeltet.
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HALOGEN, KOMPAKT VAGY LED?

Az EU az elektromos energiafogyasztas és a jelentds kornyezetszennyezés
csokkentése végett betiltotta a 100 W-os és anndl nagyobb teljesitmény(i
hagyomanyos izzélampak gyartasat és forgalmazasat. A hagyomdnyos izzok
2016-ig eltiinnek az eurépai piacokrdl. Az elektromos ég6k potldsa azonban
a lakdépiiletekben a leggyakoribb tennivaldk kozé tartozik. A soklakasos tar-
sashdzakban a legtobb fényforrds a lépcséhdzakban, folyosékon, tarolé helyi-
ségekben hasznalddik el igy az itt hasznéalhato égbk vasarlasandl, a megfeleld
égbk kivalasztasara gondot kell forditani. Fontos! Az izzok teljesitményének
jelolésénél megsziinik a Watt (W), helyébe a Lumen (L) keriil.

Milyen égot vegyiink?

Vésarlasnal mérlegelendd az égé dltal kibocsajtott fény szinhémeérséklete.
Minél magasabb a szinhémérséklet anndl hidegebb fényrél beszéliink. Az
emberi szem szdmadra a legkedvez3bb a meleg fehér fény, ez az ég6 jelolésénél
a2700-3000 K (Kelvin) szinh6mérsékletet jelent. (a hideg fehér fény szinh6-
mérséklete 5500K)

Az ég6 kivalasztdsandl masik fontos szempont a fényteljesitmény, amit az
ég6 dobozan feltiintetett L bet(i (Lumen) mutat), a lépcs6hdz megvilagitdsahoz
250L értéki fényteljesitmény elegendé.

A viasarlas legfontosabb szempontja, az égd tipusa:

Halogén izz6:

Keményiiveg burdban halogéngdz toltet és wolfram izzdszdl felkapcsolds
utdn azonnal teljes fényer6t bocsdjt ki kisebb energiafogyasztas, kb. 30%-os
energia- megtakaritds a gyakori ki-bekapcsolast j6l birja 2000—-5000 6rds
élettartam.

Kompakt fénycso:

Fehér tivegcs6ben fényaktiv porbevonat, nemesgaz toltet bekapcsoldskor
lassu teljesitmény felfutds a gyakori ki- bekapcsolds rontja a teljesitményét,
csokkenti az élettartamat az energia-megtakaritas 80% hosszua élettartam,
6000—20 000 6ra a porbevonat higanyt tartalmaz, ezért az dsszetort fénycsé
veszélyes hulladék!

LED fényforrasok:

E27 foglalattal is készil, iivegburdban SMD (feliiletszerelt) fénykibocsajto
diéda bekapcsolaskor azonnal maximalis fénykibocsajtds, a kapcsolgatést jol
birja energia-megtakaritasi szintje magas, 90% nagyon jé a fényteljesitménye,
nagy fényerd sziik megvildgitasi zona hosszu élettartam, 50 000 6ra
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Osszehasonlitas:

hagyoméanyos halogén kompakt LED Lumen
100 W 70 W 20 W 12W 1350
75 W 53 W 15W AW 940
60 W 42w 12W 3.8W 400
25 W 20 W 7W 3w 180
Ar: ~400 Ft ~800 Ft ~1600 Ft

Amintaz a leirtakbdl kideriil hasznalhat6sagat, ar-érték aranyat tekintve az
éptiletek kozos helyiségeinek vilagitasahoz jelenleg a halogén izzok vasarlasa
ajanlott. (20W-180L-2800K)




TORVENYTAR

A Magyar Orszaggyiilés és Magyarorszag Kormanya altal alkotott
jogszabalyok

2003. évi CXXXIIL (133.) torvény a tarsashazakrol

2004. évi CXV. (115.) torvény a lakdsszovetkezetekrol

224/2000. (XII. 19.) Kormanyrendelet a szamviteli tv. (2000. évi C tv.)
szerinti egyes egyéb szervezetek beszdmoldkészitési és konyvvezetési kote-
lezettségének sajatossdgairol

12/2004. (II. 13.) GKM rendelet a foldgazellatisban muszaki biztonsagi
szempontbdl jelentds munkakorok betoltéséhez sziikséges szakmai képesi-
tésrél és gyakorlatrdl

11/2013. (III. 21.) NGM rendelet a giz csatlakozdvezetékekre, a felhasz-
ndléi berendezésekre, a telephelyi vezetékekre vonatkozé miiszaki biztonsagi
el6irasokrol és az ezekkel Osszefiiggd hatdsagi feladatokrol

Békéscsabai Onkormanyzati Rendeletek

51/2008. (XI. 24.) Onkorményzati rendelet a lakdscéld kamatmentes kol-
csOn tdmogatds helyi rendszerérél (Egységes szerkezetben az 5/2012. (I1. 27.)
onk. rendelettel)

10/1997. (111.27.) Onkormanyzati rendelet az avar és kerti hulladékok nyilt
téri égetésérdl (A rendelet szovege egységes szerkezetben a 20/2000.(V.11.),
a21/2012. (V. 29.) 6nkormdanyzati rendelettel)

34/1993. (V. 27.) onkormanyzati rendelete az ebtartasrol és a haszon-
allatnak nem mindsiilé allatok tartasanak szabalyozasarol (A rendelet
szOvege egységes szerkezetben a 20/2000. (V. 11.) valamint a 16/2001. (IV.
6.), 21/2012. (V. 29.) 6nkormdnyzati rendelettel)

31/1998. (XIL 17.) Onkormdnyzati rendelet a kztisztasag fenntartasarol
és az egyes kozszolgaltatasok kotelez igénybevételérdl sz614, tobbszor mé-
dositott 51/1995. (X. 12.), onkormdnyzati rendelet médositasarol és egységes
szerkezetbe foglaldsarol (A 41/2007. (XII. 17.), 12/2008. (IIL. 31.), 46/2008. (XL.
24.), 25/2009. (VL. 29.), 45/2009. (XI. 23.), 35/2010. (XIL 20.), 35/2011. (XIL.
19.), 21/2012. (V. 29.) 42/2012. (XIL 20.), 22/2013. (VL. 28.), 27/2013. (X. 25.)
modositd rendelettel egységes szerkezetben)

12/2002. (VL6.) Onkorményzati rendelet a hdziorvosi kérzetek megéllapi-
tasarol [Egységes szerkezetben a 14/2005. (V. 19.), 22/2005. (VII. 14.), 32/2005.
(X. 19.), 15/2007. (IV. 2.), 17/2008. (IIL 31.) 6nk. 1/2009. (L. 26.), 18/2009. (V.
18.), 19/2011. (IX. 26.), 2/2013.(L. 28.) rendelettel]

35/2013. (XIL 30.) Onkormdnyzati rendelet a pénzbeli és a természetben
nydjtott szocialis és gyermekvédelmi ellatdsok helyi szabalyozasarol

39/2005. (XIIL. 15.) Onkormanyzati rendelet a kozteriilet hasznalat
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rendjérdl (Egységes szerkezetben az 55/2006. (XIL. 18.), 43/2007. (XII. 17.),
53/2008. (XIL. 22.), 46/2009. (XI. 23.), 36/2010. (XII. 20.), 18/2011. (IX. 26.),
38/2011. (XIL 19.), 21/2012. (V. 29.), 40/2012. (XIIL. 20.), 27/2013. (X. 25.)
onk. rendelettel)

52 /2006.(X11. 18.) Onkormanyzati rendelet a fizet$-parkoldhelyek mike-
désének és igénybevételének rendjérél sz616 33/2000. (IV. 24.) 6nkormadnyzati
rendelet mddositasardl és egységes szerkezetbe foglalasarol (Egységes szer-
kezetben a 44/2007. XII. 17.), 28/2008. (V. 26.), 48/2008. (XI. 24.), 26/2009.
(VL 29.), 44/2009. (XI. 23.) onk. rendelettel)

11/2013. (IIL. 29.) Onkormdnyzati rendelet a kozosségi egyiittélés alap-
vetd szabdlyairdl (Egységes szerkezetben a 27/2013. (X. 25.) 6nkormanyzati
rendelettel)

26/2011. (X. 24.) Onkormdnyzati rendelet a lakasok és a helyiségek bérletére
vonatkozé szabalyokrdl

A Magyar Orszaggyilés, illetve a Magyarorszag Kormdnya dltal alkotott jog-
szabdlyok, rendeletek valamint a Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormany-
zata Képvisel6-testiilete altal alkotott helyi rendeletek egyarant elérhetéek,
mindenki dltal letolthet6ek a vilaghalon. Az esetlegesen internet-eléréssel nem
rendelkezd olvaséink a Békés Megyei Tudashdz és Konyvtarban kaphatnak
segitséget a fentebb hivatkozott térvények, kormdanyrendeletek, helyi 6nkor-
manyzati rendeletek letoltéséhez, tanulmanyozasahoz. A vastagon szedett
helyi rendeletek sz6vege jelen kiadvanyunkban is megtalalhaté.

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Kozgytlésének
34/1993.(V. 27.) onkormanyzati rendelete
az ebtartasrol és a haszonallatnak nem mindsiilé
allatok tartasanak szabalyozasardl

(A rendelet szovege egységes szerkezetben a 20/2000.(V.11.) valamint a
16/2001. (IV. 6.), 21/2012. (V. 29.) 6nkormdnyzati rendelettel)

Békéscsaba Megyei Jogti Varos Kozgytilése a helyi nkorményzatokrol
52616 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése alapjan — a 28/1981. (XIL
30.) MEM rendelettel kiadott

Allategészségiigyi Szabélyzat el6irdsaival 6sszhangban — az allattartds nem
szabdlyozott kérdéseirdl a kovetkezé onkormanyzati rendeletet alkotja:

1.§
A rendelet hatalya
A rendelet hatdlya kiterjed mindazokra, akik Békéscsaba Megyei Jogt Va-

ros kozigazgatasi teriiletén ebet, valamint azokra, akik haszonallatnak nem
mindsiil6 allatokat tartanak.

KULDOTTEK KEZIKONYVE 115



2.§

Eb-, haszondillatnak nem mindsiil6 és kedvtelésbdl tartott allattartas
szabdlyai

(1)2

Egylakdsos egyedi telkes ingatlanokon (csaladi hazas) és mezdgazdasagi
rendeltetésti teriileteken (zartkertekben, tanydkon), valamint ipartelepek,
tizemek, raktarak, lerakatok stb. teriiletén ebek korlatlan szamban tarthatdk.

Orzé, véds és nagytestti fajtak, a terrierek koziil a pit-bull, a bull-terrier, a
staffordshire terrier és ezek keverékei csak e bekezdésben felsorolt ingatlano-
kon tarthatdk. Ezeket a fajtakat zarhato keritéssel koriilkeritett tertileten lehet
csak tartani, ahonnan a kutya nem szabadulhat ki. A bejaratnal figyelmeztetd
kifrast kell elhelyezni, mely a kutya kiilonos veszélyességére felhivja a figyelmet.

Eb elhelyezésére szolgal6 épitményt a szomszédos ingatlan lakdéépiiletétol
szamitott 5 méteren beliil elhelyezni nem lehet.

(2)3

Tombtelkeken 1év6 tobblakasos lakéépiiletekben (tomblakasokban) laka-
sonként 1 db eb tarthaté. E korlatozas alél indokolt esetben a jegyz6 felmentést
adhat.

(3) Egyedi telken 1év6 tobblakdsos lakéépiiletekben, ahol a lakdsokhoz
kizarélagos hasznalatt telekrész tartozik, és el van keritve, korlatlan szamu
kistest(i, és 2 db nagytest( eb tarthat¢, illetve tenyésztés esetén még el nem
adott kolykok, maximum 6 hdénapos korukig. (A véletlenszerd szaporodés
nem mindsiil ebtenyészetnek.)

(4) Egyedi telken 1év6 tobblakdsos lakéépiiletben, ahol a lakasokhoz elke-
ritetlen, kozos udvar tartozik, eb csak elkeritve - kennelben - tarthaté.

(5) Tilos a lakéépiiletekben és lakdasokban ebet kizardlagosan az erkélyen
tartani.

1. Kihirdetve: 1993. jdlius 1.

2. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

3. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

3.§

(1)4

(2)5

(3)6

Békéscsaba kozigazgatasi teriiletén - kozteriileten - kutyét kiképezni csak
a polgarmester altal kijel6lt helyen szabad.

(4) Az eb éltal okozott karokért az eb tartdja a felelds. Az eb tartdja alatt
az értendd, aki az eb feliigyeletét ellatja.
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4.§

Az ebtulajdonos, vagy az eb feliigyeletével megbizott mas személy (tovab-
biakban: ebtarté) koteles gondoskodni arrél, hogy az eb a kozteriileteket, a
lakéhazak kozos hasznalata helyiségeit, teriiletét ne szennyezze.

Az eb altal e teriileten keletkezé szennyez8dést az ebtarté koteles azonnal
eltavolitani.

5.§
17
(2)8

6.§
9. Amennyiben az iskolak, bolcs6dék, évodak, kérhazak, egészségiigyi in-
tézmények szomszédsagaban tartott eb a csendet ugatasaval tartésan zavarja,
az ebtartds korlatozhaté illetve megtilthaté.

7.$
10. Ha a tulajdonos nem szandékozik az ebet vagy egyéb allatot tovabb-
tartani, ezt a szdndékat koteles a polgadrmesteri hivatalnak bejelenteni, és
koteles elhelyezésérdl gondoskodni, sziikség esetén a gyepmesteri telepre
sajat koltségére kiszallitani.

Eljaras szabalyok
8.§

4. Hatdlyon kivil helyezte a 21/2012. (V. 29) 6nk. rend. 16. § (6) bek. Ha-
talytalan: 2012.majus 30.

5. Hatélyon kiviil helyezte a 21/2012. (V. 29) 6nk. rend. 16. § (6) bek. Ha-
talytalan: 2012.majus 30.

6. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

7. Hatélyon kiviill helyezte a 21/2012. (V. 29) 6nk. rend. 16. § (6) bek. Ha-
talytalan: 2012.majus 30.

8. Hatdlyon kiviil helyezte a 21/2012. (V. 29) 6nk. rend. 16. § (6) bek. Ha-
talytalan: 2012.majus 30.

9. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

10. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 5. §-a. Hatdlyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

(H11

A polgarmester e rendelet szerinti utasitdsa alapjan a gyepmester a kébor
ebeket — az eb kimélésével — koteles befogni. Amennyiben a tulajdonos nem
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jelentkezik, a kutyat a kutyamenhelyen (jelenleg: Békéscsaba, Kétegyhazi ut
30. szam alatt) kell elhelyezni. A kutyamenhelyre elhelyezett allatokrél nyil-
vantartast kell vezetni, és ebben fel kell tiintetni a befogas idejét, az eb fajtdjat,
szinét, dllapotat, azonossagi jelét (tetovalas, név, cim a nyakorvon, stb.). A
kutyamenhelyen elhelyezett ebeket a gyepmester 6rokbefogadasi nyilatkozattal
téritésmentesen kiadhatja. Az 6rokbefogadasrdl szintén nyilvantartast kell
vezetni, és ebben fel kell tiintetni az 6rokbefogadas napjat, az 6rokbefogadd
nevét, cimét, az eb fajtdjat, szinét és azonossagi jelét. Az 6rokbefogadott kutya
csak veszettség oltdsi igazolvannyal adhat6 ki.

(2)12

Nem irthaté ki a kiilonleges jelzéssel ellatott vakvezetd, a vizsgajelvénnyel
ellatott vagy nevet és lakcimet nyakorvon visels, valamint a fegyveres erék, a
rendérség, a nemzetbiztonsagi szolgalatok, a blintetés-végrehajtasi, a vam- és
pénziigydri szervek, a hatar6rség tulajdondban 1évé eb. Ezek tulajdonosait fel
kell deriteni, ki kell értesiteni, résziikre az ebet at kell adni, és a koltségeket
fel kell szamitani.

(3) Az (1) bekezdésben megjelolt, a kutyamenhelyen 6rzott ebeket tulaj-
donosa a tartasi koltségek megtéritése mellett kivélthatja.

(4) A kiilteriileten taldlt — embert veszélyezteté — kébor ebet és macskat
a vadaszfegyverrel rendelkezd személyek jogosultak artalmatlanna tenni,
amennyiben az éllat nem tartozik a (2) bekezdésben foglalt megkiilonboz-
tetés ald. A visszaélésszer(i artalmatlanna tétel esetén a vadaszt kartéritési
kotelezettség terheli.

9.§

(1) 13

(2) 14

(3) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatdlyba. Egyidejlileg hatalyat
veszti Békéscsaba Véaros Tandcsédnak az ebtartdsrdl és a haszondllatnak nem
mindsiilé egyéb allatok tartasardl sz616 5/1984. (IX. 26.) sz. rendelete.

Zaradék: E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6ld, az Eurdpai Par-
lament és a Tandcs 2006./123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

11. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 6. §-a. Hatélyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

12. Médositotta a 16/2001. (IV. 26.) 6nk. rendelet 6. §-a. Hatdlyos: 2001.
aprilis 26-t6l.

13. Hatalyon kiviil helyezte a 21/2012. (V. 29) 6nk. rend. 16. § (6) bek.
Hatalytalan: 2012. méjus 30.

14. Hatalyon kiviil helyezte a 21/2012. (V. 29) 6nk. rend. 16. § (6) bek.
Hatalytalan: 2012. méjus 30.
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Békéscsaba Megyei Jogu Varos Kozgytulésének
39/2005. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete
a kozteriilet hasznalat rendjérol

(Egységes szerkezetben az 55/2006. (XII. 18.), 43/2007. (XII. 17.), 53/2008.
(XII. 22.) onk. rendelettel)

Békéscsaba Megyei Jogti Varos Kozgytilése a helyi dnkorményzatokrol
sz616 t6bbszor mddositott 1990. évi, LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazds alapjan, figyelemmel a kozuti kozlekedésrél sz616 1988. évil. tv.,
aszabalysértésekrdl sz616 1999. évi LXIX. tv., valamint az izletek mtikodésérsl
és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl sz616 4/1997. (L.
22.) Korm. rendelet, a koztisztasdggal és telepiilési szilird hulladékkal 6ssze-
fiiggd tevékenységekrdl sz6l6 1/1986. (II. 21.) EVM-EuM. rendelet, a tanacsi
szervek kezelésében 1év6 kozhaszndlata zoldteriilet fenntartasardl és haszna-
latérdl sz616 2/1976. (1. 16.) EVM rendelet, a telepiilési szilard és folyékony
hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrol sz6l6 16/2002.
(IV. 10.) Eiim. rendelet és a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirdl sz616 213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet el6irdsaira
az aldbbi rendeletet alkotja:.

L. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet célja
1§

A rendelet célja, hogy varosképi, varosrendezési, kornyezetvédelmi, ella-
tasi és kozlekedésbiztonsagi szempontokat figyelembe véve meghatarozza a
kozteriilet haszndlatdnak rendjét, valamint a rendeltetéstél eltéré kozteriilet-
hasznalatot.

A rendelet hatilya
2.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed Békéscsaba varos kozigazgatasi hatérain beliil

a) az ingatlan-nyilvantartasban koztertiletként (pl. kozut, jarda, tér, kozpark,
zoldtertilet, arok, csatorna) nyilvantartott teriiletekre;

b) a beépitésre nem szant dnkormanyzati tulajdonu tertiletekre, amelyek
kozhasznalatban allnak;

a foldrészletek és épitmények kozhaszndlatra atadott részére, annak tulaj-
donosatdl fuggetleniil.
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Az a)-c) pontokban koriilirt teriiletek a tovabbiakban egyiitt: kozteriilet.

(2) A kozteriiletként kezelt tertiletek 5 teriileti kategéridra tagozédnak,
melyek lefrdsat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3.9
(1) Ez a rendelet szabdlyozza:

a) a kozteriiletek rendeltetésszerti hasznélatat, ezen belil a fenntartéi és
haszndléi jogokat és kotelezettségeket; valamint a rendeltetésszer(i hasznalathoz
tartozo, de engedélykoteles tevékenységeket, igy példaul a kozteriileti berende-
zési targyak, utcabttorok elhelyezését.

a koztertiletek rendeltetéstdl eltérd hasznélatat, killonosen az alabbi célokra:

1. kereskedelmi és szolgaltaté tevékenység,
2. reklam és hirdetStevékenység,
3. épitéanyagok tdroldsa és épitési munkateriiletek kialakitdsa,
— jarmiivek tarolasa,
— tizemképtelen jarmtvek térolasa,
— kozteriileti bontas,
7. nyomvonal jellegii 1étesitmények teriilet-felhasznalasa,
8. pavilonok, biifé-kocsik és egyéb objektumok elhelyezése, tizemeltetése,
— fas szart novények kitermelése,
— novényi részek (termések) begyijtése,
11. postai levélszekrények elhelyezése,
12. film- és televizi6 felvétel készitése,
— mutatvanyos és cirkuszi tevékenység végzése,
14. rendezvények és kiallitdsok tartdsa,
15. taxi megalldhelyek létesitése,
16. repiilétargyak fel- és leszallasa,
17. az 6nkormadnyzati kozut teriiletének nem kozlekedési céli igénybevétele,
18. kozmiivezetékek és berendezéseik elhelyezése
19. szilard hulladék szallitasi kozszolgaltatashoz hasznalt gylijtéedényzet
tartos elhelyezése
20.5/ Egyéb, az el6z6 pontokba nem sorolhat6 tevékenység

(2)6/

(3)”A teleptilési szilard hulladék gytjtésére szolgald gytjtéedényt a szol-
galtatassal érintett ingatlanon beliil kell tarolni, kozteriileten tartésan csak a
kozteriilet hasznalatdra vonatkozé hatdsagi engedély alapjan létesitett zarhatd
konténertaroléban szabad elhelyezni tigy, hogy ahhoz illetéktelen személyek és
allatok ne férjenek hozza. Az edényzetet hasznaldknak a taroldk kialakitdsat

7

legkésébb 2011. december 31-ig kell elvégeznie.
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4. .

(1) A koztertiiletek rendeltetésszer(i és rendeltetéstdl eltéré hasznalataval
kapcsolatos tigyek a polgarmester hataskorébe tartoznak.

A kozteriiletet rendeltetéstdl eltéréen hasznalni kozteriilet hasznalati en-
gedély, vagy kezeldi hozzdjarulas alapjan lehet, melynek kiaddsdhoz az egyéb
jogszabalyokban hataskorrel felruhazott szakhatésagok allasfoglalasa sziik-
séges. Az dllami kozut melletti teriileten a kozut kezel6jének hozzajarulasat
kell beszerezni. A kozteriilet hasznalati engedélyt, és kezel6i hozzdjarulast a
polgarmester adja ki, a dontés-el6készits feladatokat a Polgarmesteri Hivatal
latja el.

(3) A kozteriileten végzett épitési, feltjitasi illetleg egyéb dllagmegdvassal
kapcsolatos munkdk elvégzéséhez, valamint a kozteriilet bontdasdhoz kezel6i
hozzajarulas sziikséges.

A polgarmester dontése ellen benytjtott fellebbezést a kozgytilés biralja el.

(...)

IL. FEJEZET

A KOZTERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
KAPCSOLODO FENNTARTOI ES HASZNALOI
KOTELEZETTSEGEK

6.§

(1) Az 6nkormanyzat a kozteriiletek fenntartasarél megbizott véllalkozé
utjan gondoskodik a (2) bekezdésben kortilirt teriiletek kivételével.

(2) Az 6nkormanyzat az ingatlanok hatarvonalatél a kozut széléig, de max.
15 m szélességig, uszotelkes épiiletek kozotti tavolsag feléig, de max. 15 m-ig
a kozteriilet gondozését az ingatlan tulajdonosok, valamint kozteriilet-hasz-
nalati engedéllyel rendelkezé pavilonok tizemeltetSinek, tulajdonosainak a
kozremikodésével latja el. A féforgalmi utak zoldsévjainak fenntartisat az
onkorményzat megbizott vallalkoz6 utjdn létja el. (Szarvasi at, Oroshdzi
ut, Berényi at, Békési ut, Jokai ut, Pet6fi utca, Barték Béla ut, Banszky utca,
Bajza utca, Gyulai at, Dézsa Gyorgy ut, Corvin utca, Lencsési tt, dobozi tt,
Kétegyhazi ut)

(3) A (2) bekezdésbe tartozé munkak koziil a fis novényzet fenntartdsi mun-
kait végezni, fas novényt iiltetni csak a polgdrmester eléirdsa szerint szabad.
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(4) Kozteriiletekre egyéni kezdeményezésre utcabutor, berendezési targy
csak a polgarmester el6irdsai szerint helyezhetd el.

Hasznaléi kotelezettségek
7.$
— A koztertilet haszndlat sordn a koztertiletben kart okozni tilos.
— A kiemelt szegély nélkili utak melletti 1 m-es széles savon (itpadkan)
a szabdlyszer( varakozas, parkolas megengedett, ha az a KRESZ eléirasaiba
nem {itkozik, egyebekben tilos.

(3) Jatszoterekre és sportpalyakra kutyat bevinni, sétéltatni tilos.

(4) Kozteriileten telephelyhez kotott munka és gépjarmi vizes és/vagy
mososzeres takaritdsa nem végezhetd.

ZOLDTERULETEK VEDELME
Zoldfeliilletek hasznalata
8.§

— A kozhaszndlatu zoldteriileteket és azok berendezéseit, épitményeit és
felszereléseit rendeltetésiiknek megfelel§ célra — allaguk sériilése nélkiil —
mindenki dijmentesen hasznélhatja.

(2) A kozhasznalata zoldteriiletet épitkezés céljabol igénybe vevének ko-
telessége az épités sordn megmaradd fak, cserjék és zoldfeliiletek védelme.

(3) A kozhasznalatu zoldteriilet — engedélyezett — rendeltetéstdl eltérd
hasznalata folytan a rajta [év6 novényzet, épitmények, berendezések vagy fel-
szerelések kdrosoddsa, megsemmisiilése esetén a engedélyes sajat maga, vagy
megbizottja Gtjan koteles a potlasrdl, illetve a helyredllitasrél gondoskodni.
Ennek elmulasztdsakor koteles a potlas koltségeit megtériteni.

9.§
(1) Zold tertleten tilos:
— kozhasznélatd zoldteriileten tlizet rakni; a tizrakds kizarélag a kijelolt
helyeken (ttizraké helyeken) szabad, a biztonsagi és kornyezetvédelmi el-

irasok betartasa mellett. Tizrakas az orszagos vagy helyi tlizgyujtasi tilalom
idején a kijelolt helyeken is tiltott.
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b) olyan tevékenységet folytatni, magatartdst tantsitani, mely masok nyu-
galmat, pihenését zavarhatja

c) kerti épitményeket, berendezési targyakat rongalni, rendeltetéstél elté-
réen hasznélni,

d) utakon, tereken a forgalmat indokolatlanul, engedély nélkiil akadalyozni.

e) a fakon hirdetéseket kifiiggeszteni, fakat kitorni, csonkitani.

f) kozhasznalata zoldteriileteken, azok sétattjain jarmtvel kozlekedni, ott
parkolni, a gépjarmiiveket ott javitani vagy tisztitani.

g) kozhasznalatd zoldteriileten allatot legeltetni

(2) Zoldteriilet végleges elfoglalasara csak jovahagyott helyi épitési sza-
bélyzat és szabdlyozasi terv birtokdban kertilhet sor.

(3) A jelen rendelet hatalya ald esé teriileten, az engedélyek kiadasandl a
fasitasi terv elSirdsait figyelembe kell venni.
IIL fejezet

A KOZTERULETEK RENDELTETESTOL ELTERO HASZNALATA
Kereskedelmi és szolgaltaté tevékenység
10.§
(1) Kerthelyiségek nyitvatartasi idejét a kozteriilet-hasznalati engedélyben
kell megallapitani. A kerthelyiségben a vonatkozé jogszabdlyban megéllapitott

termékkor drusithatd a sziikséges szakhatdsagi hozzajarulasok birtokaban.

(2) Kozteriileten szeszesital nem szolgalhaté fel és nem fogyaszthaté. Ez
alol kivételt képez:

a) a vendéglaté egységekhez kapcsolddé kerthelyiség
b) a kozteriileti rendezvények alkalmaval kialakitott alkalmi biifé

(3) Az extra 6vezetbe sorolt teriileten itt (izlettel nem rendelkezé kereske-
dé kereskedelmi tevékenységet az évente megrendezésre keriil$ drverésen,
bizottsag altal korabban kijellt arusité helyeken folytathat, az arverés kiirasa
szerinti formaban.

(4) A mozgé arusitasi forma feltétele, hogy a mozgathaté drusité eszkoz,
illetve a mozgo6 arusitast végzd személy egy helyben fél 6randl hosszabb ideig
ne tartézkodjon.

A rendelet hatdlya ald esé teriileteken — az extra és I. teriileti kategdria
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kivételével — sajat mezégazdasagi terményét 1,0 m* nagysagu teriileten, kiilon
engedély nélkil barki drusithatja, amennyiben ezzel sem a gyalogos, sem a
gépjarmu forgalmat nem akadalyozza, és a kozteriileti drusité helytdl a koz-
uton szamitott 50 m-en beliil hasonlé cikkeket arusité tizlet nem miikodik.
Kozérdekbdl, varosképi okbdl vagy a szakhatdsagok felhivasara az drusitast a
polgarmester megtilthatja.

Jarmii taroldsa
13.§

(1) Az 5. §. (7) bekezdésében felsorolt gépjarmivek kozteriileten tartdsa
engedélykoteles.

(2) Lakoékocsi kozteriileten 30 napon tul kozteriilet-hasznalati engedéllyel
tarolhato.

(3) Kozteriilet-hasznélati engedély satorgarazs elhelyezésére nem adhaté.

Uzemképtelen jarmii tarolasa
14. §

— Kozteriileten izemképtelen jarmt 30 napon tul csak koztertilet-haszna-
lati engedéllyel tarolhatd. Az tizemben tarté az tizemképtelenné vélt jarmiivét,
amennyiben kozteriilet-haszndlati engedéllyel nem rendelkezik, Ggy sajat
koltségén koteles a kozteriiletrdl haladéktalanul eltavolitani.

— A polgarmester irdsban — vagy ha a tulajdonos ismeretlen, gy hirdet-
mény utjan — koteles felszélitani az tizemképtelen jarmd tulajdonosat vagy
tizembentart6jat a jarminek a kozteriiletr6l 15 napon belil torténd elszal-
litasara.

— A forgalombdl dtmenetileg kivont gépjarmii engedély birtokdban 6 hé-
napig tarolhaté kozteriileten.

— Kozteriilet-hasznalati engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltéré médon
koztertileten térolt tizemképtelen jarmivek elszallitasarol a polgdrmester
gondoskodik.

— Az tizemképtelen jarmivet el kell szallitani, ha az ismert tulajdonos a fel-

szélitdsnak a megadott hatarid6ig nem tett eleget, vagy a tulajdonos kiléte nem
allapithaté meg. Az elszallitasrol a varosi rendérkapitanysagot értesiteni kell.

(...)
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Fas szara novény kitermelése
17.§

(1) Az engedélyeztetési kotelezettség fenndll e rendelet teriileti hatdlya ald esé
tertileten talalhaté mindennemd €6 fas szara novényre (fak, cserjék).

(2) A jogszabdalyban el6irt potlasi kotelezettségnek iiltetéssel vagy kolt-
ségtéritéssel lehet eleget tenni. Ultetéssel torténé potlas kozteriileten csak a
jovahagyott fasitasi terv szerint végezhetd. Erre alkalmas teriilet hidnyaban
koltségtéritéssel kell a potlasi kotelezettséget teljesiteni.

— Az engedélyes pétlasi kotelezettségének akkor tesz eleget, ha a névényzet
a telepitést kovetd egy év miulva is életképes.

(...)

V.FEJEZET
A kozteriilet engedély nélkiili hasznalatdnak jogkovetkezményei
30.§

(1) A kozteriileten engedélytdl, hozzdjarulastdl eltérd illetve engedély,
hozzajarulas nélkiili hasznalata esetén a haszndl6 a polgarmester felhivasara
koteles a hasznalatot megsziintetni és a kozteriilet eredeti dllapotat a sajat
koltségén helyreallitani.

(2) Aki a kozteriiletet engedély, hozzdjarulds nélkiil vagy az engedélyben,
hozzajarulasban foglalt feltételektdl eltéré médon hasznélja, az engedély,
hozzajarulas nélkiili, vagy az eltéré hasznalat idejére — tul a szabalysértés jog-
kovetkezményén — az egyébként fizetendd jelen rendeletben meghatdrozott
kozteriilet-hasznalati dijat koteles megfizetni.

(3) Az engedély, hozzdjarulds nélkiil okozott vagy gondatlansig miatt be-
kovetkezd zoldkar ellenértékét az elkévetdnek — tul a szabalysértés jogkovet-
kezményén —, a hatésag altal megallapitottak (RADO faérték meghatdrozas)
szerint kell megfizetni.

(...)
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VL. FEJEZET
Szabdlysértési rendelkezések
31.§
(1) Aki

a) a kozteriiletet rendeltetésétdl eltéréen engedély, vagy hozzdjarulas nél-
kiil hasznadlja, illetve az engedélyben, vagy hozzdjarulasban foglaltakat nem
tartja be,

b) a tulajdondban, vagy hasznalatdban 1évé ingatlan hatdrvonalatél a koz-
ut széléig, de maximum 15 méter szélességig terjed6 kozteriiletet — a fak és
cserjék kivételével nem gondozza,

(...)

e) a sajat mezégazdasagi terményét extra és L. teriileti kategéridja kozte-
riilleten drulja, tovabba barmely kategérija teriileten az arusité helyével 1
m?-nél nagyobb teriiletet foglal el, vagy olyan helyen arul, ahol a gyalogos,
vagy gépjarmi forgalmat akaddlyozza, vagy a kozteriileti arusité helytél a
kozaton szamitott 50 méteren beliil hasonlé cikkeket arusité tizlet mtikodik

f) szérélapot az utcan engedély nélkil terjeszt,

g) 5. §. (7) bekezdésében felsorolt gépjarmivet koztertileten engedély
nélkiil tarol,

h) kozteriileten satorgarazst létesit,

i) kozteriileten gépjarmd vizes és/vagy mososzeres takaritdsat és/vagy
telephelyhez kotott javitasi munkait végzi,

) lakékocsijat 30 napon tal engedély nélkiil tarolja kozteriileten,

(...)

n) az ingatlana el6tti koztertiletet kivéve, engedély nélkiil novényi részeket
(a lehullott termést kivéve) a kozteriletrdl begydijt.

0) védett, vagy kozhaszndlatu zoldteriiletre rahajt, azon parkol, varakozik

p) fdkon hirdetéseket kifiiggeszt, fakat kitor, csonkit

Aki a rendeletben foglalt fas szartd novények kitermelésére vonatkozd
szabalyokat megszegi szabalysértést kovet el és 30.000 forintig terjedd pénz-
birsaggal stjthatd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott szabdlysértés miatt a kozteriilet-

feliigyel6 helyszini birsagot szabhat ki, melynek formdjat kiilon jogszabdly
hatdrozza meg.
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(3) Koztertileten engedély nélkiil kint [év6 anyagok, targyak beszallitasarél
a polgarmester gondoskodik, amennyiben a tulajdonos személye ismeretlen,
illetve a tulajdonos felszélitdsra ezt nem széllitja el. Az ut6bbi esetben a kolt-
ségek a tulajdonost terhelik.

(...)
VIL FEJEZET

ERTELMEZO ES HATALYBA LEPTETO RENDELKEZESEK
32.§

(1) Ez a rendelet 2006. janudr 1-jén lép hatalyba.

Wil
‘\ /
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